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Przy budowie domu, w ciggu
tych przyktadowych dwéch lat,
moze zdarzy¢ sie wiele nie-
przewidzianych sytuacji, jak
np. obecny silny wzrost cen ma-
teriatéw budowlanych.

Czy bioragc kredyt budowlany
musimy w jakis sposéb udoku-
mentowaé poszczegolne etapy
budowy? A moze catos¢ pienie-
dzy jest ,z marszu” przekazana
na nasze konto?

Kredyt budowlany urucha-
miany jest czesciowo, w kilku
transzach. Transze te sg wy-
ptacane na konto klienta, ktory
przeznacza te srodki na budowe
zgodnie z kosztorysem budowy
zaakceptowanym przez bank
podczas analizy wniosku kredy-
towego. Aby otrzymac kolejng
transze, klient musi sie rozliczy¢
z wykorzystania poprzedniej
transzy. Nie ma koniecznosci
przedstawiania faktur — rozli-
czanie transzy odbywa sie po-
przez inspekcje na budowie.
Rzeczoznawca lub pracownik
banku sprawdza podstep w pra-
cach budowlanych i poréwnuje
to z kosztorysem budowlanym.

Czy warto korzysta¢ z kal-
kulatoréw kredytowych dostep-
nych w internecie? Takie zrédto
wiedzy jest rzetelne?

Oczywiscie mozna korzystac
z kalkulatoréw kredytowych, ze-
by ogédlnie oceni¢ swoje moz-
liwosci. Natomiast bardziej
szczeg6towe sprawdzenie swo-
jej zdolnosci kredytowej tatwiej
uzyskaé¢ podczas spotkania
z posrednikiem kredytowym,
gdzie mozna uzyska¢ wiecej in-
formacji o wyliczanej zdolnosci
przez poszczegdlne banki.

Jakie dodatkowe optaty,
opréocz kwoty pozyczki ptacimy
jeszcze podczas sptaty kredy-
tu? Czy sg one takie same/rézne
w obu wspomnianych kredytach?

Przy uzyskaniu kredytu
na zakup czy tez budowe trze-
ba sie liczy¢ z dodatkowymi
optatami, takimi jak np. optata
za wycene nieruchomosci spo-
rzadzong przez rzeczoznawce
Reklama

majagtkowego. Czesto tez banki
pobierajg prowizje od udzielone-
go kredytu. Mozna tej prowizji
unikngé¢, zamieniajac jg na za-
kup np. ubezpieczenia na zycie
lub od utraty pracy. Ponadto
w ciggu pierwszych trzech lat
od uzyskania kredytu banki ma-
ja prawo pobiera¢ optate w przy-
padku dokonywania wcze-
$niejszej czesciowej lub
catkowitej sptaty kredytu.
Kolejny koszt to koniecz-
nos$¢ ubezpieczenia domu t]
przede wszystkim od ognia
i innych zdarzen losowych. ’
Oczywiscie moga sig poja- § |-
wi¢ inne prowizje i koszty,
ale to jest zalezne od kon-
kretnego banku, gdyz te

zréznicowane w réznych
bankach. W przypadku
kredytu budowlanego
dochodzg jeszcze kosz-
ty wizyt rzeczoznawcy
zwigzane z rozliczaniem
poszczegodlnych transz kredytu.

Czym jest wskaznik WIBOR,
stopa procentowa i stata stopa
bazowa i dlaczego sa one tak
wazne w przypadku kredytu?

Wskaznik WIBOR okres$la nam
aktualng wysoko$¢ oprocentowa-
nia pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym. Bardzo duzy
wptyw na wysoko$¢ tego wskaz-
nika majg decyzje Rady Polityki
Pienieznej, ktéra okresla poziom
stép procentowych. Wskaznik
WIBOR jest bardzo istotny dla
kredytobiorcéw, gdyz jest jednym
z dwéch (oprécz marzy banku)
sktadnikéw oprocentowania kre-
dytu. Marza banku jest ustalana
w decyzji kredytowej i jest ona
stata przez caty okres kredyto-
wania. Z kolei wskaznik WIBOR
to czes¢ zmienna oprocento-
wania kredytu i jest to czynnik
powodujacy zmiane sptacanych
przez nas rat kredytowych. Aby
troche ustabilizowa¢ wysokos$é
oprocentowania kredytéw, ban-
ki oferujg kredyty ze statg stopg
bazowg przez okres pierwszych
pieciu — siedmiu lat.
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Czy te pojecia wystepuja
w przypadku obu tych kredytow?

Tak — rodzaj kredytu nie
ma wptywu na wysokos$¢ opro-
centowania.

Z jakich powodéw bank moze
odmowié nam kredytu?

Bank analizuje wniosek
kredytowy gtéwnie w dwoéch
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aspektach, tj. zdolnosci kre-
dytowej wnioskodawcéw oraz
oceny zabezpieczenia. W pierw-
szym aspekcie bank moze nam
odmoéwi¢ udzielenia kredytu,
np. z uwagi na brak zdolnosci
kredytowej (w przypadku zbyt
niskich dochodéw lub nieak-
ceptowania danych Zrédet do-
chodu). Moze tez wydac¢ decyzje
negatywng na podstawie naszej
historii kredytowej uzyskanej
z Biura Informacji Kredytowej
czy tez innych baz, np. Biura In-
formacji Gospodarczej. W dru-
gim aspekcie bank moze nam
odmowic¢ kredytu w przypadku,
kiedy nie zaakceptuje danej
nieruchomosci jako zabezpie-
czenia kredytu. Moze tez przy-
zna¢ nizszg kwote, jesli wartosé
nieruchomosci wyceniona przez
rzeczoznawce okaze sie nizsza
od zaktadanej przez nas.

Co zrobi¢ w takiej sytuacji?
Czy mamy jeszcze jakies wyj-
$cie? (np. ztozenie wniosku
do innego banku etc.)

Wszystko zalezne jest od po-
wodu uzyskania negatywnej de-
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cyzji z danego banku. Oczywi-
$cie mozemy sktada¢ wnioski
do innych bankéw, poniewaz
kazdy bank inaczej analizuje na-
szg zdolnos¢ kredytowa, naszg
historie kredytowa, a takze ak-
ceptuje dang nieruchomos¢ jako
zabezpieczenie wnioskowanego
kredytu.
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Jakie sa ,sprzyjajace” lub
Jhiesprzyjajace” czynniki, jesli
chodzi o wziecie pozyczki hipo-
tecznej lub budowlanej?

Na pewno sytuacja epide-
miologiczna byta czynnikiem
niesprzyjajgcym uzyskaniu kre-
dytu. W Il kwartale ubiegtego
roku banki mocno ograniczyty
udzielanie kredytéw. Obecnie,
z kazdym kwartatem, pobijane
sg rekordy w liczbie i wartosci
udzielanych kredytéw hipotecz-
nych. Inflacja réwniez odgrywa
znaczacg role. Utrzymujaca
sie przez dtuzszy czas wysoka
inflacja jest przestanka do pod-
wyzszania stop procentowych
i jednoczesnie wysokosci spta-
canych rat kredytowych.

Czy istnieje cos takiego, jak
sidealny klient” dla banku?

Oczywiscie banki chetniej
udzielajg kredytéw danej grupie
klientéw. Zauwazamy, ze ban-
ki chetnie kredytujg klientéw
uzyskujacych dochody z tytutu
umowy o prace na czas nieo-
kreslony. Przy umowie na czas
okreslony zdarzajg sie juz ban-
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ki, ktére nie akceptujg takiego
dochodu albo wyliczajg nizszg
zdolnos$é. Podobnie jest z umo-
wami cywilno-prawnymi (umowy
zlecenia, o dzieto, itp.). Banki
bardzo réznie wyliczajg zdol-
nos¢ dla przedsiebiorcéw, zwra-
cajgc uwage na branze, w ktorej
prowadzona jest dziatalnosé
oraz sposoéb prowadzenia ksie-
gowosci i rozliczania sie
z urzedem skarbowym.
Zaweza sie tez grono ban-
kéw sktonnych udzielié¢
kredyt osobom uzyskuja-
cym dochody za granica.

Czy pana zdaniem teraz
jest dobry czas na wziecie
takiego kredytu?

To jest bardzo trudne
pytanie. Z jednej strony
w obecnym czasie mamy
bardzo niskie oprocen-
towanie kredytéw z po-
wodu mocno obnizonych
w ubiegtym roku stép
procentowych. Nalezy pa-
mietac, ze kwestig czasu
jest wzrost stop, czyli tez opro-
centowania naszego kredytu,
a co za tym idzie zwiekszenie
wysokos$ci sptacanych przez
nas rat kredytowych. Z drugiej
strony nasze dochody réw-
niez rosng i sta¢ nas na sptate
wyzszych rat. Kolejng kwestig
sg obecne ceny mieszkan czy
tez rosngce koszty budowy
domu. Coraz czesciej méwi sie
o0 przegrzanym rynku miesz-
kaniowym. Trudno ocenié, czy
ceny domoéw oraz materiatéw
budowlanych nadal beda rosty,
czy tez ta sytuacja sie ustabi-
lizuje. Podsumowujac, decyzje
o ubieganiu sie o kredyt musza
podjg¢ sami klienci. Posrednik
kredytowy oczywiscie moze
poméc w podjeciu tej decyzji,
badajgc sytuacje finansowa
klientéw. Kazdy przypadek jest
inny i trudno generalizowaé, czy
obecnie jest dobry czas na za-
ciaggniecie kredytu.
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WIELE BANKOW
W JEDNYM MIEJSCU

® Pomagamy w wypetnieniu dokumentacji bankowej
@ Nie pobieramy dodatkowych optat
@ Oferujemy rowniez kredyty gotowkowe i firmowe

@ Polecamy ubezpieczenia komunikacyjne, majgtkowe i zyciowe




