0d 2019 roku ceny
mieszkan i gruntow
idg szybko w gor e.
Wzrosty sg wyrazne
mimo tego, ze w Pol-
sce buduje sie najwie-
cej w Europie w przeli-
czeniu na liczbe miesz-
kancow. Dlaczego ceny
tak szybujg w gor g”?
Jak pod tym wzgledem
wyglgda nasz region?
Czy podwyzki w koncu
sie zatrzymajg”? Po-
stanowilismy przyjrzec
sie trendom na rynku
nieruchomosci.

Na poczatku wszystkich spraw
zwigzanych z szeroko pojetym
budownictwem pojawia sie kwe-
stia samego posiadania nieru-
chomosci: gruntu pod budowe,
domu lub mieszkania z rynku
pierwotnego lub wtdrnego.
W tym momencie najczesciej
pojawia sie kwestia zakupu nie-
ruchomosci. O obecnej sytuacji
na rynku wie zapewne kazda
osoba, ktéra chociaz w minimal-
ny sposob interesuje sie tg te-
matyka. A jezeli kto$ planuje ta-
ki zakup w najblizszym czasie,
to na pewno powinien sie zapo-
zna¢ z tym artykutem. Najkrocej
rzecz ujmujgc — jest drogo.

Duzo budujemy,
a ceny rosng

Analizy ekspertéw rynku nie-
ruchomosci oraz dostepne ze-
stawienia i statystyki nie pozo-
stawiajg ztudzen. Ceny dziatek,
mieszkan i domoéw idg w gore
w szybkim tempie. Dzieje sie
tak mimo zawirowan zwigza-
nych z pandemig oraz w dobie
boomu w budownictwie miesz-
kaniowym. Jak bowiem poda-
je Gtéwny Urzad Statystyczny,
w pierwszym pétroczu 2021 ro-
ku, w poréwnaniu do analogicz-
nego okresu roku poprzedniego,
odnotowano wzrost liczby i po-
wierzchni mieszkan oddanych
do uzytkowania. Spadta nato-
miast powierzchnia budynkéw
mieszkalnych przekazanych
do eksploatacji. W | potowie
2021 roku oddano do uzytkowa-
nia 105,6 tys. mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 10,0 min
mkw. W poréwnaniu z analo-
gicznym okresem poprzedniego
roku odnotowano wzrosty: liczby
mieszkan — o0 8,5 tys. (8,8%), po-
wierzchni uzytkowej mieszkan
=0 1,4 min mkw. (16,1%).

Jak podaje GUS, cena 1 mkw.
budynku mieszkalnego oddawa-
nego do uzytku wyniosta w dru-
gim kwartale tego roku $rednio
5112 zt. Oczywiscie jest to cena
$rednia i w zaleznos$ci od poto-
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Zenia jej wahania mogg by¢ du-
ze. W rankingach przoduje War-
szawa, gdzie ceny siegajg nawet
11 tys. zt za T mkw. W czotéwce
sg tez Krakéw i Gdansk. Dla po-
réwnania w okresie przed pan-
demig, czyli w drugim kwartale
2019 roku cena ta wyniosta
4484 zt. Wzrost cen jeszcze bar-
dziej wida¢ w poréwnaniu z la-
tami wczes$niejszymi. W 2016
roku byto to 4063 zi, a dziesie¢
lat wczesniej 3819 zt (wiecej in-
formacji w ramce).

Niskie stopy

Dlaczego ceny nieruchomosci
sg tak wysokie? Jak ttumaczg
eksperci, sktada sie na to kilka
czynnikéw. Po pierwsze wzrost
zarobkéw potgczony z wysoka
inflacjg oraz niskimi stopami
procentowymi. Co to oznacza
w praktyce? Osoby posiadajgce
oszczednosci w obliczu rosnace;j
inflacji wolg je ulokowa¢ w nie-
ruchomos$ciach. Dodatkowo
bardzo niskie stopy procentowe
zachecaja do zaciggania kredy-
téw na zakup doméw, mieszkan
etc. Sporo jest takze podmiotéow
kupujacych nieruchomosci jako
lokate kapitatu i pod wynajem.
Niebagatelng kwestig jest tez
znaczacy wzrost cen materiatéw
budowlanych. Ten jest szcze-
golnie zauwazalny w przypadku
stali, drewna oraz styropianu,
a wiec materiatéw, bez ktérych
nie sposoéb w dzisiejszych cza-
sach stawia¢ budynkéw.

Jak jest u nas?

Tematem rynku nieruchomosci
w kontekscie Chojnic zajmowa-
lismy sie kilka miesiecy temu.
Lokalny rynek zaréwno pod ka-
tem pandemicznych trendéw, jak
i réznic w cenach w stosunku
do reszty regionu analizowata
dla nas Anita Sawa z Chojnic-
kiego Biura Nieruchomosci.
Jak wyjasniata, zauwazalnym
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Anita Sawa mowi, Ze wzrost cen jest zauwaZzalny, ale nie bedzie trwaf wiecznie.

trendem na rynku jest zblizenie
i zrbwnywanie sie cen mieszkan
z rynku pierwotnego i wtérnego.
Na przyktad nowe mieszkanie
o powierzchni 67 mkw. kosztuje
420 tys. zt. Z kolei mieszkanie
w bloku z rynku wtérnego o po-
wierzchni 60 mkw. to wydatek
rzedu 320-330 tys. zt. Do tego
trzeba doliczy¢ jeszcze koszty
remontu, wiec de facto nabyw-
ce czekajg podobne wydatki. —
W Chojnicach na rynku wtérnym
metr kwadratowy mieszkania
kosztuje 4-5 tys. z{i, natomiast
na pierwotnym 5-6 tys. zf za metr.
Dla poréwnania mamy Cekcyn,
gdzie tez dziatamy. Duza wies,
atrakcyjnie potozona, z jeziorem.
Za metr kwadratowy mieszkania
w stanie deweloperskim zapfta-
cimy 3,5 tys. zt — poréwnywata
na wiosne ekspertka.

Metr kwadratowy dziatki
pod zabudowe kilka lat temu
kosztowat 100 zt. Potem ce-

na skoczyta do 150 zt. — Teraz
natomiast za mniej niz 200 z{
za metr uzbrojonej dziatki w do-
brej lokalizacji sie nie kupi — za-
znaczata specjalistka. Spory
wptyw na decyzje zakupowe
maja tez pandemiczne realia.
— Na pewno osoby, ktére majg
oszczednosci, zasoby pieniez-
ne, bojag sie utraty ich wartosci
i inwestujg w nieruchomosci.
Jest to sposdob bezpieczny,
a na przyktad podatki od gruntéw
nie sg az tak wysokie. Popular-
ny jest tez zakup nieruchomosci
pod wynajem, takze w Chojni-
cach — opowiada Anita Sawa.
Znaczgco wzrosto tez zainte-
resowanie nieruchomos$ciami
rekreacyjnymi. — Szukamy ja-
kiegos azylu, swojego miejsca,
gdzie przy zamknietych obecnie
granicach mozna by bezpiecznie
wypoczac. O to szczegdlnie py-
tajg np. mieszkaricy Bydgoszczy
czy Tréjmiasta — méwita.

Wzrosty kiedys wyhamuja

Panig Anite zapytaliSmy o obec-
na sytuacje na rynku. Jak infor-
muje specjalistka, od wiosny
ceny bardzo sie nie zmienity,
ale poréwnujac je z jesienig ze-
sztego roku, zauwazalny jest
wzrost nawet do 30 procent.
Skad jej zdaniem taka tendencja?
— Na rynku pierwotnym znaczacy
wptyw na ceny maja podwyzki ma-
teriatow budowlanych. To nie jest
Jakies widzimisie deweloperéw, ale
realne zwiekszenie kosztow buddw.
Podwyzki na rynku pierwotnym
skutkuja tez podwyzkami na ryn-
ku wtérnym. Skoro nowe miesz-
kania sa drozsze, to nikt nie chce
tych z rynku wtdrnego sprzedawac
taniej — ttumaczy Anita Sawa.
Do tego trzeba wzigé¢ pod uwa-
ge niezbyt duzg liczbe dostep-
nych nieruchomosci. Poza tym
w niepewnych, pandemicznych
czasach doszto do pewnego

Wzrost cen 1 mkw. lokalu mieszkalnego oddawanego do uzytku
(podane w zt w rozbiciu na cztery kwartaty; dane pochodza z GUS-u)
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