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I Na zdjeciu posrednicy kredytowi Joanna Matyszewska i Adam Gierszewski.
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daja kredyty

Lepiej wzig¢ pozyczke hipoteczng czy na budowe domu? Czym roznig sie oba kredyty? Czy okres
pandemii sprzyja sytuacji kredytowej i jaki jest dla banku idealny klient? Na te i inne pytania
odpowiada posrednik kredytowy Adam Gierszewski.

Czym rézni sie kredyt hipo-
teczny od budowlanego?

Adam Gierszewski, posred-
nik kredytowy: Podstawowa
réznica dotyczy celu uzyskania

Reklama

kredytu. Kredyt budowlano-hi-
poteczny jest przeznaczony
gtéwnie na budowe domu jed-
norodzinnego lub remont domu
albo mieszkania. Innym celem

kredytu moze by¢ np. zakup
dziatki z rozpoczetg budowa.
Kredyt hipoteczny zas to kredyt
przeznaczony typowo na zakup
nieruchomosci w stanie juz go-

DOBRE DLA DOMU

Chojnice
ul. Ceynowy 13
ddd.com.pl

Y

1Y

DRZWI <
ARCO W02

SKRZYDEO PRZYLGOWE W ROZNYCH OKLEINACH ECO TOP.
ROZMIAR 60/70/80/90

L H

SCIANY
DRZWI

/@] POL-SKONE

DRZWI | OKNA

*Szazegoty promocji w sklepach. Oferta wazna do 31.10.2021

towym, gdzie nie przewiduje sie
kredytowania zadnych prac bu-
dowlanych czy remontowych.

Czy sa jakies warunki, ktére
nalezy spetni¢ w przypadku jed-
nej pozyczki, a ktére nie powta-
rzajq sie przy drugiej?

W przypadku kredytu bu-
dowlanego nalezy zakonczyé
budowe/remont i uzyskaé odpo-
wiednie dokumenty $wiadczgce
o zakonczeniu budowy, np. tzw.
pozwolenie na uzytkowanie.
Przy kredycie na zakup nieru-
chomosci nie ma koniecznosci
zdobywania takich dokumentoéw.

Jakie dokumenty nalezy
przygotowaé, aby moéc staraé
sie o kredyt hipoteczny?

Najwazniejsze, aby zna-
lez¢ taka nieruchomosé, kto-
ra sie nam naprawde spodo-
ba. Do ubiegania sie o kredyt
na zakup domu potrzebujemy
uzyskaé dokumenty dotyczgce
parametréow nabywanego do-
mu, czyli np. projekt budowla-
ny, na podstawie ktérego dom
zostat zbudowany. Niezbedne
beda tez dokumenty z wydziatu
geodezji wtasciwego starostwa,
czyli: wypis z rejestru gruntéow
wraz z mapg ewidencyjng oraz
wypis z kartoteki budynkéw.
Potrzebujemy réwniez informa-
cji, jak ma wyglada¢ transak-
cja nabycia domu. Najlepszym
rozwigzaniem jest podpisanie
umowy przedwstepnej, w ktorej
zostang opisane najwazniejsze
parametry transakcji, tj.: dane
kupujacych i sprzedajacych, da-
ne nieruchomosci, cena zakupu,
data podpisania aktu przeniesie-
nia wtasnosci.

A jakie dokumenty przygo-
towac¢ w przypadku kredytu bu-
dowlanego?

W przypadku kredytu bu-
dowlanego musimy dostarczyé

osobom ktore
/zatrudnione

dokumenty dotyczgce budowa-
nego domu, czyli: prawomocne
pozwolenie na budowe, projekt
budowlany bedacy zatgcznikiem
do uzyskanego pozwolenia,
kosztorys budowlany, a takze
wspomniane wyzej dokumenty
ze starostwa, czyli wypis z reje-
stru gruntéw oraz wyrys z mapy
ewidencyjne;j.

Jakie sa etapy starania sie
o kazdy z tych kredytow? Czy
w obu przypadkach wyglada
to tak samo lub podobnie?

Proces ubiegania sie o uzy-
skanie kredytoéw wyglada po-
dobnie. Najpierw oczywiscie
trzeba dostarczy¢ dokumenty
dochodowe oraz dotyczace nie-
ruchomosci zgodnie z wykazem
dokumentéw wymaganych przez
banki. Po ztozeniu wniosek kre-
dytowy podlega ocenie wstep-
nej. Po uzyskaniu pozytywnej
rekomendacji zlecana jest wyce-
na nieruchomosci, na podstawie
ktérej bank dokona koncowej
analizy i wyda decyzje kredyto-
wa.

Jakie sa kolejne kroki, gdy
otrzymamy juz koricowa decy-
zje z banku?

Po otrzymaniu pozytywnej
decyzji kredytowej klienci pod-
pisujg umowe kredytowga i spet-
niajg wszystkie warunki niezbed-
ne do uruchomienia kredytu.
Po spetnieniu tych warunkéw
kredyt zostaje uruchomiony.

Jak wyglada kwota wkiadu
wiasnego przy jednym i drugim
rodzaju kredytu? Jest taka sama
czy inna? Czy zalezy to od banku?

Zgodnie z zaleceniami Komi-
sji Nadzoru Finansowego wktad
wtasny powinien wynosi¢ min.
20%. Jednak jest mozliwosé
ubiegania sie o kredyt z 10%
wktadem wtasnym. Pozostata
cze$¢ brakujgcego wktadu jest
objeta ubezpieczeniem, ktérego
koszt ponosi albo klient, albo
bank.

Jakie sa najwazniejsze czyn-
niki z punktu widzenia klienta,
na ktore nalezy zwréci¢é uwage
chcac wziaé jeden lub drugi kre-
dyt?

Réznic w obu kredytach
jest bardzo wiele. Podstawo-
wa wydaje sie by¢ czas reali-
zacji zakupu czy budowy. Pro-
ces zakupu domu moze trwaé
od jednego do nawet trzech
miesiecy, proces budowy z kre-
dytu czesto trwa ok. dwdch lat.



