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Relaks

Krzyzéwki,
prognoza pogody,
informacje kulturalne

Region
Zatrzymano
podejrzanego
ws. wlamania
do szpitala

34-latek z powiatu koszalinskiego
zostal zatrzymany i ustyszat zarzut
kradziezy z wlamaniem do stacji
dializi szpitalaw Miastku

-Str.3

Region

Co si¢ stanie

na Pomorzu, gdy
podniesie sie
poziom Battyku

Shupsk, Tczew, Malbork, a nawet Pa-
stek mogg stac sie morskimi por-
tami, jesli poziom Battyku bedzie
nadal rost

-Str. 4

ROZMOWA ,GtOSU”

z Januszem Krasoniem, gtownym
inspektorem pracy. - To, ze
jestesmy dzisiaj 20. gospodarkg

na $wiecie, jest zastuga pracowito-
$ci Polakow

KRAJ

Forum Polskich Dostawcow.
Energetyka, biznes i inwestycje
w centrum uwagi

Handel

Sezon grzewczy coraz blizej. Jakie sa
ceny opatu w regionie stupskim?

Patryk Czerwinski

Nadchodzi sezon grzewczy.
Wida¢ tojuz whandlu, bo ce-
ny opalu utrzymuja si¢ na wy-
sokim poziomie, a sytuacja
narynku, szczegolnie w przy-
padkubiomasy, pozostaje
nerwowa. Sprawdzilismy, ile
kosztuja poszczegolne zréodia
cieplana Pomorzu Srodko-
wym, jak wygladaich dostep-
nos¢ oraz na co zwroci¢ uwage
przed zakupem.

Wiekszos¢ uzytkownikow kottow
napelletliczyta na sezonowe, letnie
obnizki. Ceny jednak nie spadty
do oczekiwanych poziomow,
a w wielu punktach sprzedazy
od sierpnia ponownie rosng. W re-
gionie srodkowopomorskim za tone
certyfikowanego pelletu klasy A1
trzeba zaplacic¢ obecnie od 1 765 zt
donawet 2 450 zt Pojedyncze worki
(15 kg) kosztujg w detalicznym za-
kupie od 26 doniemal 40 zt.

L

Popyt na pellet jest bardzo duzy. W Polsce pracuje juz niemal 450

tysiecy kottéw na pellet

Gloéwna przyczyna utrzymuja-
cych sie wysokich cen jest problem
zpodazg surowca, czyli trocin, a te
pozyskuje sie przy obrobce
drewna. Tymczasem przedsie-
biorstwa drzewne w regionie mie-

1z3 si¢ z przestojami i mniejszym
wolumenem przetarcia, co prze-
ktada si¢ na drastyczny brak tro-
cin.

- Od dwoch miesigey nie wi-
dzielismy trocin na oczy. Sciggamy

FOT. 123RF

pellet importowany, pakujemy go
isprzedajemy. Tartaki odktadajg
surowiec na wiasne potrzeby,
a przetargi osiagaja zawrotne
kwoty. Po prostu brakuje przetar-
cia w branzy - relacjonuje jeden
zlokalnych producentow i dystry-
butorow.

Klopoty poteguje bardzo
duzy popyt napellet. W Polsce pra-
cuje juz niemal 450 tysiecy kottow
na pellet. Obecnie czas oczekiwa-
nia narealizacje zamowien ulokal-
nych  producentéow  wynosi
od dwoch do nawet szesciu tygo-
dni.

Specjalisci ttumaczg, zeby ku-
pujac pellet, nie kierowac si¢ wy-
tacznie ceng za tong lub worek.
Kluczowe jest dopasowanie spe-
cyfikacji tego opatu do wymagan
posiadanego palnika. Wiele now-
szych, automatycznych kotlow
wymaga paliwa o wyzszym stan-
dardzie.
©®
Wiecej str. 3

REKLAMA

\0T10)

Gdy grast 4\
ws’f_\!siko g_‘_-_f

Graj z Mnoznikiem | €0 4 minuty

Graj w punktach LOTTO, w aplikacji i na lotto.pl

0011586943




0 02 | DRUGA STRONA

® WTOREK, 29.09.2026, GLOS DZIENNIK POMORZA

POLECAMY

Zdrowotne wtasciwosci kawy

Kto moze sie stara¢ o miejsce w ZOL-u?

29.09.2026
Wtorek

Dzis imieniny obchodza: Dariusz, Franciszek, Michat
Telefon alarmowy: 112

SWIETO GRYFA

Swieto Gryfa na Zamku Ksiazat Pomorskich w Szczecinie.
Wydarzenie zorganizowano w 812. rocznice wystawienia
pierwszego dokumentu z wizerunkiem pomorskiego Gryfa -
symbolu Pomorza i panujacej od Xl do XVII dynastii
Gryfitow. Gryfa widzimy na pieczeci konnej ksiecia
Bogustawa Il, ktory wraz z bratem Kazimierzem Il w 1214
roku wystawili dokument dla zakonu w Trzebnicy,

a dokument ten pozwalat na to, zeby zakon w Trzebnicy miat
swoja warzelnie soli na terenie ksigstwa i zeby jeden ze
statkow bez cta mogt wyptynaé na potow sledzi.

i A r$
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Prenumeruyyj
» tel. 943401114
»Glos Pomorza bok.prenumerata@polskapress.pl

prenumerata.gp24.pl
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©® - umieszczenie takich dwoch
znakdw przy Artykule,

w szczegolnosci przy
Aktualnym Artykule, oznacza
mozliwosc¢ jego dalszego
rozpowszechniania tylko

i wytacznie po uiszczeniu optaty
zgodnie z cennikiem
zamieszczonym na stronie
www.gp24.pl/tresci

i w zgodzie z postanowieniami
niniejszego regulaminu.

Panstwowa Inspekcja Pracy nie wysadzila
w powietrze polskiej gospodarki

Karolina Kropiwiec (PAP)

Rozmowa z Januszem Kraso-
niem, gldéwnym inspekto-
rem pracy

»NiezZyjemy poto, zeby pra-

cowac, pracujemy poto,zeby

zy¢”. Tymzdaniemrozpo-
czalPan swoje przemowie-
nie, obejmujacurzad Glow-
negoInspektora Pracy. Po-
lacysaprzepracowani?

Na pewno jestesmy narodem
bardzo pracowitym. Stad wziat sie
tez polski sukces. To, ze jeste$Smy
dzisiaj 20. gospodarka na swiecie,
jest zashuga pracowitosci Polakow
—ich przedsiebiorczosci, kreatyw-
nosciisprytu. Towigze sie z tym,
ze czasami tracimy wlasciwe pro-
porcje miedzy praca a zyciem pry-
watnym, ale czy to jest zjawisko
masowe? Tego nie cheg przesa-
dzac.

Wspolczesny rynek pracy
inowe formy zatrudnienia powo-
duja, ze wniektdrych zawodach
zaciera si¢ ta granica. Mam namy-
8li, chociazby prace platformowe,
gdzie pracodawca jest telefon. Jesli
ten telefon stuzy do pracy, tojeste-
$my jej niewolnikiem, bo caty czas
sledzimy aplikacje i pojawiajgce
sie w niej zlecenia. Powinnismy
budowac swiadomos¢ zaréwno
pracodawcow, jak i pracobiorcow,
zeby temu przeciwdziatac. Praca
nie powinna zastepowac nam zy-
cia.

W Polscetoczy sie dyskusja
natematskrocenia czasu
pracy. Ministerstwo prowa-
dzipilotaz wtym zakresie.
Jestteraz przestrzennasys-
temowe wprowadzenie ta-
kiegorozwiazania?
Uwazam, ze trzeba o tym roz-
mawiac. Tojest efekt postepu cy-
wilizacyjnego, dzisiaj mamy na-
rzedzia, ktore w wielu obszarach
moga zastapic¢ cztowieka. Jestem
zwolennikiem szukania takich
rozwigzan, ktore bedg zmniejszaty

Janusz Krason: - To, ze jestesmy
dzisiaj 20. gospodarka

na swiecie, jest zastugag
pracowitosci Polakow

zaangazowanie w prace kazdego
znas. Tojest rozsadne i mozliwe.

Mingty prawie 3 miesiace
odwejsciaw zycie reformy
Panstwowej Inspekcji
Pracy. Jak przebiega wdra-
zanie nowych przepisow?

W pierwszych tygodniach obo-
wigzywania ustawy bylismy z wielu
stron atakowani, ze Panistwowa In-
spekgcja Pracy moze doprowadzi¢
dowysadzenia w powietrze pol-
skiej gospodarki. Po prawie 3 mie-
sigcach okazato si¢, ze ci, ktorzy tak
krzyczeli, nie mieli racji. Pan-
stwowa Inspekcja Pracy nie wysa-
dzitaw powietrze polskiej gospo-
darki, majac nowe uprawnienia.

Przy okazji okazalo sie, ze
wwielumiejscach pracodawcy
sami podejmuja decyzje o prze-
ksztatcaniu umow cywilnopraw-
nych naumowe o prace. Swiadczy
to o tym, ze problem rzeczywiscie
istniat, bo skoro pracodawcy robia
to dobrowolnie, to znaczy, ze
wezesniej tez bylo to mozliwe.

W Polsce na umowie zleceniu pra-
cuje okoto pottora miliona ludzi.

A wigcileumow zostato
przeksztalconych powej-
Sciuw zycie reformy?
Od8lipcado18wrzesniado16
Okregowych Inspektoratow Pracy

naplynety 1164 skargina nieprawi-
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dtowo stosowane kontrakty cywil-
noprawne. W tym czasie inspekto-
rzywydali 355 polecen przeksztatce-
nia kontraktu cywilnegowetat,
zczego zrealizowanych zostato 287.
Czylito sgjuzte umowy, ktore zo-
staty zawigzane wwyniku interwen-
gjiinspekeji. Wobec pozostatych
spraw, z tych 355, nie uptynatjeszcze
ustawowy termin realizacji polecen.

Czylinarazie niemawigk-
szego oporu pracodawcow
przed tym, Zeby teumowy
przeksztalcac?

Nie ma, natomiast musimy wy-
jasni¢ jedng rzecz. Inspekcja pracy
dostata nie tylko narzedzie
do przeksztalcania umow. Mamy
tez mozliwos¢ wymiany baz da-
nych z Krajowa Administracja
Skarbowa i Zaktadem Ubezpie-
czen Spotecznych. To pozwala In-
spekeji przeprowadzi¢ bardzo do-
ktadng ocene ryzyka, w ktorym
podmiocie mogg wystepowac nie-
prawidtowosci. My z tego narze-
dziajeszcze nie korzystamy.

Wychodzac naprzeciw wszyst-
kim obawom, przyjelismy strategie,
ze dokoncaroku bedziemy reago-
wac tylkona sygnaly od pracowni-
kow. Dajemy wiec szansg praco-
dawcom, by mogli przygotowac sie
dozmian, jednak od 1 stycznia2027
roku zaczniemy korzystac zna-
szegonowego narzedzia. Iwtedy
moze si¢ okazac, ze skala nieprawi-
dlowosci w zawieraniu umow be-
dzie zdecydowanie wigksza.

Kontrole beda bardziej celo-
wane. Rozpoczniemy systemowe
dziatania docierania wszedzie
tam, gdzie mozemy mie¢ do czy-
nienia z nieprawidtowosciami
iwtedyjuz nie bedzie taryfy ulgo-
wej. Pracodawcy beda ponosili po-
wazniejsze konsekwencje, jesli
nieprawidtowosci zostang udo-
wodnione. Umowy cywilno-
prawne byty, sa i bedg funkcjono-
watywrelacjach pracodawca-pra-
cownik. Toniejest nic ztego. Na-
szym zadaniem jest likwidowaé
patologie.
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Stupsk/Region

o Dyzurreportera
Patryk Czerwinski, tel. 697 770 123 (w godz. 10-14)

HANDEL

Jakie s ceny opalu w regmme stupskim?

Patryk Czerwinski

Nadchodzisezon grzew-
czy. Wida¢ tojuz whan-
dlu,bo ceny opatu utrzy-
muja si¢ na wysokim po-
ziomie, a sytuacja
narynku, szczegolnie

w przypadkubiomasy;,
pozostaje nerwowa.

W rozmowach ze sprzedaw-
cami widac, ze che¢ zaosz-
czedzenia na gorszej klasie
opatlu moze skonczyc sie
awarig urzadzenia.

- Pelet jest, mamy ponad
30 rodzajow. Jednak
przy nowszych palnikach,
najtaniszy opat przemystowy
po prostu si¢ nie sprawdzi. Te
urzadzenia sg bardzo wyma-
gajace i potrzebuja czystego
pelletu klasy A1. W tym seg-
mencie ceny na sktadach wa-

REGION

Producenci pelletu narzekaja na niska dostepnosc¢
trocin niezbednych do produkcji tego opatu

haja sie 0od 2200 do 2 450 zt
za ton¢ - informuje
,»Glos” sprzedawca na jed-
nym ze stupskich sktadow.
Zarowno producenci, jak
iserwisancizaznaczaja, aby

przed zakupem tanszego
pelletu (np. klasy A2 czy
mieszanego) zweryfikowac
parametry techniczne po-
dane przez producenta ko-
tla.

Zatrzymano podejrzanego ws.
wlamania do szpitala w Miastku

oprac. Wojciech Lesner

34-latek z powiatu kosza-
linskiego zostal zatrzy-
manyiuslyszatzarzut
kradziezy zwlamaniem
dostacjidializiSzpitala
Miejskiegow Miastku,
dziatajac wspolnieiw po-
rozumieniu znieustalo-
nymi osobami-poinfor-
mowal PAP oficer praso-
wy bytowskiej policjimi.
asp. Dawid Easzcz.

Mt. asp. Dawid Easzcz prze-
kazal, ze prokurator wystgpit
do sadu rejonowego z wnio-
skiem o zastosowanie wobec
podejrzanego 34-latka tym-
czasowego aresztu. Podejrza-
nemu grozi do 10 lat wigzie-
nia.

- 34-latek zostal zatrzy-
many w miniony weekend
w wyniku szeroko zakrojo-
nych dzialan operacyjnych
policji, 0 szczegoiach ktorych
nie moge mowic ze wzgledu
na trwajace czynnosci w tej
sprawie - poinformowat mt.
asp. Laszcz.

Wskazal, ze policja nadal
poszukuje 0sob, ktore wraz
z 34-latkiem miaty dokonaé
kradziezy z wlamaniem
w Centrum Ustug Medycz-
nych Dializa w Miastku dzia-
tajgcym przy szpitalu miej-
skim oraz w samym szpitalu.

- Odzyskalismy czesé
skradzionych lekowisprzetu
komputerowego, a takze ka-
retke transportowa stacjidia-
liz o facznej wartosci ok. 180
tys. zt-podatmt. asp. Easzcz.

Szpltal M|e|sk| w Mlastku

Do kradziezy z wltama-
niem do stacji dializ
1 do oczekujacego na ogto-
szenie upadlosci nieprowa-
dzacego dziatalnosci leczni-
czej od sierpnia Szpitala
Miejskiego w Miastku doszio
W NoCy Z 23 na 24 wrzesnia.
Skradziony zostal sprzet
komputerowy, medyczny,
leki oraz ambulans transpor-
towy, ktorym ztodzieje odje-
chali.

(PAP)
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Io$¢ potrzebnego opatu
zalezy od metrazu, poziomu
termoizolacji budynku oraz
sprawnosci instalacji. Stan-
dardowy, ocieplony dom
o powierzchni okoto 150 m
zuzywa $rednio 4 tony pelletu
1na sezon Zimowy.

Analiza ofert wskazuje, ze
bardziej optacalny jest zakup
catych palet niz pojedynczych
workow. Wybierajgc palete,
cena w przeliczeniu na tong
jest od 150 do 200 zt nizsza
niz przy kupowaniu pojedyn-
czych paczek po 15 kg. Przy
pelnym zapotrzebowaniu
nasezon daje to oszczednosc
rzedu kilkuset ztotych.

Wegiel i ekogroszek

Wegiel na sktadach to wyda-
tekrzedu2040 ztza tone pol-
skiego wegla, a orzech z Ka-
zachstanu kosztuje 1960 zi/t.

SEtUPSK

Ekogroszek na lokalnych
sktadach kosztuje od 1600
do 2200 zt za ton¢ (cena
zaworek 25 kg oscyluje wokot

45-527h).

Drewnoibrykiet
Drewno opalowe za metr
przestrzenny kosztuje w gra-
nicach 200-300 zlotych.
Wielu sprzedawcow ma takie
gatunki drzew iglastych, jak
sosna, modrzew, $wierk oraz
brzoza czy olcha z gatunkow
lisciastych. Tutaj mamy row-
niez do wyboru $wiezo cigte
lub sezonowane czyli suche.

Do wyboru jest takze
drewno rozbiorkowe: belki,
deski, taty czy palety. Cena
za tone brykietu drzewnego
to zazwyczaj kwota 1600 zto-
tych, choc to zalezy z jakiego
rodzaju drzewa powstaly
kostki.

GazziemnyilLPG
Sytuacjauzytkownikowinsta-
lacji gazowych rozni si¢ w za-
leznosci od miejsca zamiesz-
kania. Oilewmiastach dostep
do sieci gazowej jest po-
wszechny, o tyle na terenach
wiejskich infrastruktura sie-
ciowa jest ograniczona.
Stawka za paliwo gazowe
wrazz dystrybucja dla gospo-
darstw domowych (taryfy W-
2,W-3) pouwzglednieniu optat
statych, wynosi okoto 0,30 -
0,36 zt brutto za kWh. Jest to
jedno z najbardziej bezobstu-
gowychiekonomicznychroz-
wigzan wlokalizacjach posia-
dajacych dostep dossieci.
Bardzo popularny na tere-
nach wiejskich jest gaz ptynny
(LPG ze zbiornika). Cena tan-
kowania przydomowegozbior-
nika na wiasnos¢ wynosi sred-
nio2,30-2,80 ztza litr brutto.

Postepy prac przy budowie
kolumbarium na Starym Cmentarzu

Patryk Czerwinski

Trwarozbudowa Starego
Starego Cmentarza Ko-
munalnegow Shupsku.
Kluczowym elementem
inwestycji opiewajacej
naniemal 7 min zljestbu-
dowakolumbarium z Zel-
betowych prefabrykatow,
ktore docelowo pomiesci
1680 nisz urnowych.

Jak informuje Zarzad Infra-
struktury Miejskiej w Stup-
sku, dziatania obejmujg do-
tychczas niezagospodaro-
wany obszar w potudniowo-
wschodniej czesci cmentarza
przy ul. Rabina dr. Maxa Jo-
sepha 4 od stronyul. Druyffa.
Wykonawca inwestycji pro-
wadzi roboty budowlane,
aw terenie widoczne s3 juz
pierwsze efekty prac zwigza-
nych z powstajacym kolum-
barium oraz towarzyszacg in-
frastruktura.

Glownym punktem nowo
powstajacej przestrzeni jest
kolumbarium wykonane
zzelbetowych prefabrykatow.

Postepy prac przy budOW|e kolumbarlum

System jedno- i dwustron-
nych murow docelowo po-
miesci az 1680 nisz urno-
wych.

Catosc terenuzyska pelne
wyposazenie. Wybudowane
zostang nowe alejki, ogrodze-
nie, oswietlenie oraz ele-
menty matej architektury, ta-
kie jak tawki, zeliwny zdrdj
uliczny i drewniany krzyz.
Z mysla o racjonalnym go-
spodarowaniuwoda pod po-
wierzchnig montowany jest
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podziemny zbiornik reten-
cyjny, ktory postuzy do gro-
madzenia deszczowki spty-
wajgcej z utwardzonych na-
wierzchni.

Przypomnijmy, ze umowe
narealizacj¢ zadania opiewa-
jacanakwote 6 908301,97 zt
podpisano 12 marca 2026
roku. Zgodnie z przyjetym
harmonogramem finat calej

inwestycji  zaplanowano
na grudzien 2027 roku.
©®
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POMORZE

Tak bedzie wygladato Pomorze, gdy
podniesie si¢ poziom Baltyku

Stupsk, Tczew, Malbork, a nawet Pastek mogg stac sie morskimi portami jesli poziom Battyku bedzie nadal rost. Gdansk,
Sopot znajda sie pod woda. Cyfrowe symulacje pokazujg znikajgce w wodach Battyku, wielkie fragmenty wybrzeza.

Tomasz Chudzynski

Cwieré miliona ludzi w Polsce, a po-
nad 200 mln na swiecie bedzie za-
grozonych katastrofalnymi powo-
dziami! Morze wdzierajace si¢
na Zulawy i przecinajace Potwysep
Helski, zalewajgce domy i ulice
w Gdansku - to wedtug naukowcow
bardzo realna wizja najblizszego
stulec1a, apierwsze incydenty moga
nastapic juzza naszego zycia.

- Podniesienie wod w morzach
ioceanach jest jednym z efektow
zmian klimatu. To bedzie proces po-
wolny, ale nieuchronnyinieodwra-
calny - mowi prof. Jacek Piskozub,
oceanografz Instytutu Oceanologii
Polskiej Akademii Nauk.

Nawet nie zauwazymy
katastrofy

Poczatkowo bedzie wiecej powodzi.
Okolo potowy obecnego wieku
woda bedzie wystepowata z brze-
gow co najmniej raz do roku.
Do konca tego stulecia poziom
morz i oceandw ma wzrosngé
ometr, aw Polsce chronic przed ka-
tastrofalnymi sztormami trzeba be-
dzie nawet 200 tysigcy ludzi. Jesli to
sie nie uda, pod woda, juz na za-
wsze, znajda sie potozone na depre-
sji Zulawy Wislane, znaczne pota-
cie.

Gdanska, Gdyni, caly Elblag,
Szczecin, Swinoujscie, mniejsze
Eeba, Puck, Jastarnia, Wiadysta-
wowo. Pruszcz Gdanski statby si¢
morskim portem, Hel wraz zkawal-
kiem ladu stalby sie wyspg, podob-
nie jak Mierzeja Wislana, na ktorej
ocalataby jedynie potozona na wy-
dmach czes¢ Krynicy Morskiej.
W taki sposob mieszkancow Polski
dotkna zmiany klimatu.

- Nie ma praktycznie zadnego
osrodka naukowego, ktory by watpit,
ze takie katastrofy nam groza - mo-
witniedawno dr Andrzej Kassenberg
z Instytutu na Rzecz Ekorozwoju
iportaluchronmyklimat.pl. - To bar-
dzopowazne zagrozenie, wynikaj ace
zciagle rosnacej emisjigazow cieplar-
nianych i za]mowama przez czlo-
wieka terenow biologicznie cennych,
ktore moglyby pochtania¢ CO2. Pro-
cestenznacznie przyspieszytwlatach
50 XXw. Nie ma cudow, trzeba topo-
waznie wzigé pod uwage.

Podgrzewanie Ziemi
Wzrost poziomu morz i oceandw,
prognozowany przez naukowcow,

~——Koszalin
]

%

Lebark

‘3 JC\-\_\,‘T- % &

Byt

g0
kgl pUrary

Tak bedzie wygladac linia brzegowa Pomorza, jesli Battyk bedzie na poziomie wyzszym o 7 metrow

klimatologow, organizacje ekolo-
giczne, to efekt rosnacej globalne;j
temperatury, tzw. efekt cieplar-
niany. Zmiany klimatu beda skut-
kowaty wysychaniem czesci obsza-
row Ziemi, wzrostem liczby ekstre-
malnych zjawisk pogodowych, hu-
raganowych wiatrow i fal upatow.
Z drugiej strony, w morzachioce-
anach przybywac bedzie wody,
m.in. z topniejgcej Arktyki, Grenlan-
dii, Antarktydy co spowoduyje zala-
nie znacznych terendw nabrzez-
nych, nawet tych potozonych dalej
od wybrzezy.

- Systematycznie ogrzewamy
i topimy ladolody - ttumaczyt ten
mechanizm prof. Jacek Piskozub,
oceanograf Instytutu Oceanograﬁ1
PAN. - Srednia temperatura
naziemirosnie, jest w tym momen-
cie o1st. Cwyzsza od tzw. okresu
przedprzemystowego - mowi dr An-
drzej Kassenberg. ]esh nie zaprze-
staniemy emisji gazow cieplarnia-
nych zasieg zaj mowanych przez
morzaioceany terytoriow jeszcze
si¢ zwigkszy, a co za tymidzie wzro-
$nie liczba ludzi zagrozonych kata-
Klizmem.

Wody przybywa od 3do 4 centy-
metroww ciggu 1o lat. Niegdys na-
ukowcy szacowali, Ze w ciagu roku
poziom morz rosnie nieco ponad
milimetr.

- Tojuzjest dawno nieprawda -
mowi prof. Jacek Piskozub. - Odkad
mierzymy to satelitarnie, od lat 9o
XX w. roczny przyrost wynosi3 mm,
aw ostatnim dziesiecioleciu nawet 4
mm. To nie jest proces gwaltowny,
alejesli przyjmiemy dotychczasowe
tempo wzrostu poziomu morzioce-

anow, to ten metr do konca wieku
yuzbieramy”, mamy jak w banku.

Symulacjakatastrofy

Jak wygladac bedzie Ziemia, gdy
woda podniesie si¢ 0 metr, dwa, trzy
i wiecej, mozna zobaczyc na tzw.
modelach, ktore symulujg zasigg
wod na mapach To np. serwis
Flood Maps bazujacy na danych
NASA. To takze Flood Hub, World
Flood Mapping Tool (Narzedzie
ONZ) czy Oficjalne polskie Mapy
ZagrozeniaiRyzyka Powodziowego
(Hydroportal / ISOK).

Juz wskazanie na takim symula-
torze jednego metra powyzej obec-
nego stanu obrazuje katastrofe
na polskim wybrzezu. Prof. Pisko-
zub dodaje, ze nalezy doliczyc¢ jesz-
cze metr, ktory przynosi¢ beda
sztormowe fale.

- W sytuacjach ekstremalnych
bedziemy mie¢ do czynienia z fa-
lami znacznie wyzszymi, niz ma to
miejsce dzisiaj. To takze trzeba bra¢
pod uwage - morze nie zawsze jest
przeciez spokojne. Nalezy rowniez
uwzglednic to, ze zjawiska ekstre-
malne beda si¢ pod wplywem
zmiany klimatu nasila¢ - potwierdza
drKassenberg.

Katastrofa nie bedzie przypomi-
nata biblijnego potopu.

- Zagrozema nie bedg wystepo-
wac nagle, wg wzoru, ze W 2050 I.
beda niemal niewidoczne, aw 2060
r. morze bedzie mialo metr wyze;.
Ten proces bedzie postepowat
wolno, jednak systematycznie - thu-
maczy. - Dwutlenek wegla nadal be-
dzie pozostawal w atmosferze, la-
dolody nadal beda si¢ topity.

Wedtug Czwartego Raportu
IPCC obecny w atmosferze CO2
moze oddziatywa¢ na klimat ok.
500 lat. - To perspektywa dotyczaca
zycia nie tylko naszego, naszych
dzieciiwnukow, ale tysiecy lat, na-
wet jesli przestaniemy emitowac
gazy cieplarniane - dodaje prof. Ja-
cek Piskozub.

Ratunek jest mozliwy

W Troéjmiescie najbardziej zagro-
zony bedzie Gdansk, ktory ma bar-
dzo dtuga lini¢ brzegowa}. Tuwoda
nie bedzie ,,zabierac” plaz (tak jak
na Mierzei Wislanej) czy pol (jak
na Zutawach) tylko wdziera¢ sie
doportu, na tereny zurbanizowane.

- By¢ moze juz nasze dzieci
w sztormowe dni bedg musiaty cho-
dzi¢ po Dhugim Targu w kaloszach
- zaznacza oceanograf z IOPAN. -
Dolne Miasto bedzie zagrozone bar-
dzo szybko, jesli np. nie zainstalu-
jemy wrot przeciwsztormowych
na Martwej Wisle (wrota zamykane
w momencie sztormu odcinatyby
rzeke od spietrzonych wod mor-
skich uniemozliwiajac wylanie, np.
na ulice miast - red). Takie incy-
denty na skutek spietrzen sztormo-
wych moga wydarzy¢ si¢ juz za na-
szego zycia. Podtopienia zreszty
maja miejsce juzidzis. Wystarczy,
ze woda przeleje si¢ od 2 do 3 cm
nad wal, nabrzeze, a zagrozony be-
dzie spory obszar.

Ochrona wybrzeza przed kata-
strofalnym scenariuszem bytaby
mozliwa dzieki inwestycjom w hy-
drotechniczne instalacje iurzadze-
nia - waly przeciwsztormowe, sta-
cje pomp, zapory. Te stuzace obec-

FOT. FLOOD MAPS

nie, np. portowe nabrzeza, musia-
tyby zostac przebudowane, podnie-
sione (o dwa metry od obecnego,
sredniego poziomu). Andrzej Kas-
senberg przypomina, ze podobne
plany byty juz w Polsce tworzone.

- W raporcie sprzed niemal 30 lat
wskazywano, ze zagrozonych jest
okoto 250 km kw. polskiegowybrzeza
Baltyku, w tym gdanska Starowka,
znajdujgcasi¢ zaledwie 80 cm powy-
zej powierzchni morza, nie mowige
juzo Zutawach. Teoretycznie mo-
zemy sie zabezpieczyc¢ przed mo-
rzem, Holendrzy robig to od lat, ale
koszt bytby ogromny - podkresla.

Sopot otoczony watem, nadmiar
wody zalewajgcej miastoza pomoca
pomp-tocatkiemrealna w121a przy-
szloscinadmorskich terenow Pomo-
rza. Zdaniem naukowcow, to co po-
wstanie u nas, wida¢ juz dzis w Ho-
landii - przybrzezne miasteczka oto-
czone przeciwsztormowymwatem.
Hydrotechniczna konstrukeje, co
ciekawe oddano niedawno w okoli-
cach Nowego Dworu Gdanskiego.
Wrota przeciwsztormowe powstrzy-
maty regularne zagrozenia powo-
dziowe dla zZutawskiego miasta.

Prof. Piskozub wskazuje, ze
ochronawybrzezy nie bedzie tatwa.
W pomorskiej mikroskali zmiany
klimatu, oprocz kosztow finanso-
wych, moga przynie$¢ problemy
spoleczne, np wysiedlenia, znisz-
czenie pol uprawnych, zasolenie
wody pitnej (np. zbiornika w Parku
Reagana, skad czerpana jest 1/3
stodkiej wody potrzebnej mieszkan-
com Gdanska), skazenia.

- Prawdopodobnie Potwysep Hel-
skiutracilibySmy, w najgorszym sce-
nariuszu szybciej, niz. Zutawy, ponie-
waz ten depresyjny teren jestjuz dzis
chroniony watami, pompami. Wy-
starczy obecne instalacje podwyzszyc.
W przypadku Potwyspu Helskiego,
trudno sobie wyobrazi¢ budowe
dwoch, potozonych réwnolegle
dosiebie ziemnych nasypownatere-
nie o szerokosci 200-300 metrow.
By¢ moze trzeba si¢ przygotowac
nato, ze Hel bedzie wyspg - mowi.

- Elity polityczne ,,ustawiajg sie bo-
kiem” do problemoéw zmian klima-
tycznych, nie tylko zreszta w Polsce -
zaznacza dr Kassenberg. - Koszt fi-
nansowy ochrony bedzie ogromny,
aczkolwiekrealny dla budzetu Polski.
Pytanie, czy jako kraj bedziemy go-
towigo ponies¢. W przypadku zanie-
chania, za 50-70latbedziemymusieli
wydac wielokrotnie wiecej. ©®
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Cale zycie w cyrku. Miedzy areng
a przyczepa kempingowa

Wielka arena, widowiskowe show, klauni, akrobaci, iluzjonisci i ttumy widzéw, a za kulisami codziennos$¢ w trasie i zycie
w przyczepie kempingowej. Odwiedzilismy cyrk, zajrzeliSmy za kulisy i sprawdziliSmy, jak naprawde wyglada zycie artystow.

Marta Jarmuszczak

Niech pierwszy rzuci kamieniem,
kto nigdy nie powiedziat: ,,Kto pra-
cuje w... (i tu wstawiamy nazwe za-
ktadu pracy), ten si¢ w cyrku nie
$mieje”. I my nie jestesmy wyjat-
kami. Ale...z okazji przypadajacego
18 kwietnia Swiatowego Dnia Cyrku
poznalismy prawdziwych klaunow

w prawdziwym cyrku

Pod namiotem jak dziecko
Wielki namiot, a w srodku zapach
popcornu, mndstwo ludzi i klaun,
witajgcy, wchodzacych do srodka
gosci. Zostaly ostatnie minuty
dorozpoczeciawidowiska. Ostatni
widzowie zajmuja  miejsca,
ana srodku pojawiajg si¢ akrobaci,
klauni i wszyscy artysci, z dyrekto-
rem, Kamilem Zalewskim na czele,
ktory zapowiada cale widowisko
ikomunikuje, Ze ,arenajest wolna”.

Wtedy zaczyna si¢ przedstawie-
nie.

Na poczatku artyscizaprezento-
wali cze$¢ ,,Podniebne Wahadto”.
Nie zabraklo adrenaliny, kiedy akro-
bata z kolumbijsko-brazylijskiego
duetujakby potknat si¢ na szczycie
wahadla, kilkanascie metrow
nad ziemig... Czy bylo to plano-
wane, czy nie - dostarczyto pierw-
szych silnych emocji.

- Chcemy, zeby pod namiotem
wszyscy czuli si¢ jak dzieci - nawet
osoby doroste. Pragniemy, by nasi
widzowie poczulite magle; iwracali
do swoich wspomnien z dziecin-
stwa, do chwil, gdy rodzice prowa-
dziliichdo cyrku -mowi Kamil Za-
lewski, dyrektor Cyrku Zalewski. -
Proces doboru artystow wyglada
tak, ze otrzymujemy wiele ofertzca-
lego swiataiwybieramy najbardziej
atrakcyjne propozycje, aby zapew-
ni¢ naszym widzom spektakl na naj-
WyZSzym poziomie.

W przerwach mlgdzywystgpam1
akrobatycznymi, swoj program pre-
zentowali klauni - Eddie z Czech
i Bartolini z Polski. To wlasnie oni
szczegolnie trafili do dzieci, ktorych
reakcje byty zaskakujace, poniewaz
zkazdym gestem klaunow wiazata
si¢ salwa dziecigcego smiechu.

~Klaunadawybiera
cztowieka, a nie cztowiek
klaunade”

Osoby weielajgce si¢ w klaunow po-
siadajg szczegolne predyspozycje -
tego nie da sie po prostu nauczyc.

Cyrk Zalewskl moze poszczycic sie ponad 30-letnia tradycjg, a sam
dyrektor wystepuje w roli iluzjonisty

- Klaunada wybiera cztowieka, a nie cztowiek klaunade - mowit

nam Bartek, kreujacy role Klauna Bartoliniego

Mozna wiec odniesc wrazenie, ze
klaunem trzeba si¢ urodzic.

Ijak przyznata w luznej rozmo-
wie znami zona dyrektora cyrku, to
wiasnie praca klauna jest jedna
znajtrudniejszych. Klauni musza si¢
bowiem liczy¢ z réznymi reakcjami
publicznosci. Nie zawsze zgodnymi
zoczekiwaniami.

- To klaunada wybiera czto-
wieka, a nie cztowiek klaunade.
U mnie zaczeto si¢ to przez przypa-

dek - mowi Bartek, tworca postaci
Klauna Bartoliniego, ktory w tej
dziedzinie jest samoukiem.

W spoleczenstwie klauni po-
strzegani sa bardzo roznie. Czesto
wedlug stereotypow.

- Dwa najczestsze to wizerunek
klauna z duzym, czerwonym nosem
1 kolorowymi wlosami - oraz jego
przeciwienstwo, czyli ,straszny
klaun”, kojarzony cho¢by z postacia
Pennywise -mowi Bartek.

FOT. ADAM JASTRZEBOWSKI

>4
2]
B3
[}
o
.
N
o
=
(2]
<
=
<
a
<<
=
o
2

Kazdy klaun jest inny i buduje
swoj sceniczny wizerunek na wia-
snych doswiadczeniach.

Bartek, dzieki swojemu niema-
temu zapleczu tanecznemu, posta-
wil na step, ktory stat sie jednym
zelementowjego cyrkowych wyste-
pow. Maluje si¢ takze w swoj cha-
rakterystyczny sposob, co zajmuje
mu ok. 45 minut. Nie przypomina
natomiast stereotypowego klauna
z horroru, a na widowisku dzieci
zdecydowanie nie baly si¢ ani jego,
ani Klauna Eddiego.

-Szczerze mowigc, nie do konca
rozumiem i nie przepadam za tymi
uproszczeniami. Czy naprawde
trzeba mie¢ czerwony nos, wielkie
buty i barwna peruke, zeby byc za-
bawnym? Przeciez w codziennym
zyciu spotykamy ludzi-w pracy czy
wsrod znajomych - ktorzy potrafia
rozbawi¢ innych do lez, a czgsto
mowisie onich, ze mogliby pracowac
w cyrku jako klauni - przyznaje Bar-
tek. - Temat klauna i klaunady jest
zresztg tak szeroki, ze mozna o nim
napisac niejedng prace doktorancka,
anawet stworzyc osobna dzwdzmq,
co$wrodzaju,,,klaunologii” -mowi.

Po widowisku natomiast ekipa
techniczna zabrala si¢ za sprawny
demontaz areny, a my mielismy
okazje dowiedzie¢ sig, jak tojest zyc
cyrkiem.

Wieczne zycie w trasie:
sztuka znikania

Cyrk to wyjatkowy $wiat - nie ma
stalej siedziby, a mimo to dociera
do szerokiej publicznosci w wielu
czesciach Polski.

Rozstawienie namiotu zajmuje
okoto trzech godzin, a samo wido-
wisko-wrazz przerwa -trwa mniej
wiecej dwie. Po zakonczeniu spek-
taklu artysci czesto pozostajg
namiejscu, by nastepnego dnia po-
nownie wystapic dla publicznosci.

Jeslijednak ruszajg dalej, zwinie-
cie namiotu zajmuje im okoto
dwoch godzin.

- Widzowie s3 czesto zdziwieni
ipytaja: ,Jak to robicie - pojawiacie
izarazznikacie?”. Wiele osob sadzi,
ze rozstawienie namiotu zajmuje ty-
godnie, a nam wystarcza kilka go-
dzin. To zastuga swietnie zgranej,
doswiadczonej ekipy, ktora pracuje
sprawnie i szybko. Dzieki temumo-
zemy odwiedzi¢ jak najwiecej
miejscizaprezentowac nasze wido-
wiskojak najszerszej publicznosci-
mowi dyrektor.

Cata sztuka wiaze si¢ jednak
zZ nieustannym zyciemw trasie. Ar-
tysci mieszkaja w przyczepach,
a przez dziewig¢ miesi¢cy w roku
przemieszczajg si¢ z miejsca
namiejsce.

Jak przyznaje dyrektor CyrkuZa-
lewski, weale im to nie przeszkadza
—mﬂosc docyrkujesttaksilna, ze nie
wyobraza sobie z niego zrezygnowac.

- Dzialamy w takim systemie
trasy, ze kazdego dnia jesteSmy
w innym miescie. Codziennie roz-
stawiamy namiot, dajemy spektakl,
pakujemy si¢ i nastepnego dnia ru-
szamy dalej. W ten sposob przez 9
miesiecy w roku odwiedzamy po-
nad 200 miast w Polsce, prezentu-
jac okoto 360 przedstawien - mowi
dyrektor.

Artyscimieszkaja w przyczepach
kempingowych i przemieszczaja si¢
ciezarowkami. Cala logistyka jest
bardzo dobrze zorganizowana -
cyrk dysponuje specjalnie przygo-
towanymi pojazdami, do ktérych
pakowane sg trybuny, loze i cata in-
frastruktura dla widowni. Wszystko
jest przystosowane do szybkiego
montazu i demontazu oraz spraw-
nego transportu.

- Zycie w przyczepie kempingo-
wej nie jest trudne, poniewaz nasze
przyczepy sa bardzo ekskluzywne.
Mamy ogrzewanie, wode i wszystko,
copotrzebne do codziennego funk-
cjonowania. Najwazniejsze jednak,
zebyto po prostukocha¢ -moéwi dy-
rektor.

Jak pokochaé cyrk...

Cyrk Zalewski moze poszczycic si¢
ponad 30-letnig tradycja. Kontynu-
ujeja nie tylko dyrektor, wywodzacy
sie zrodziny cyrkowejiwystepujacy
rowniez jako iluzjonista, lecz takze
jegozona Aneta. Cho¢ nie dorastata
w cyrkowym srodowisku, przy-
znaje, ze szybkoje pokochataiwraz
z corkami, z ktorych jedna aspiruje
na przyszla akrobatke, a druga
na dyrektorke, dojezdza do meza
wweekendy.

-Czestomowi sie, ze kto raz spro-
buje zycia w cyrku, temu trudnojest
zniego odejsc¢ -ito prawda. Sama
nie jestem z rodziny cyrkowej, ale
poznatam Kamila podczas wspol-
nego pokazu iluzji. I faktycznie, jak
zaczetam tutaj by¢, to z czasem wie-
dziatam, Ze jest to moje miejsce ini-
gdyzniego nie zrezygnuje. Kocham
toiczuje sie tunaprawde szczesliwa
-mowi Aneta Zalewska.
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o Podlaski Czek Turystyczny wystartuje ponownie 1 pazdziernika.
Wartosc¢ czeku to 300 zt na co najmniej dwa noclegi

LOCAL FIRST

KROTKO

Forum Polskich Dostawcow. Energetyka,
biznes 1 iInwestycje w centrum uwagi

- Jestesmy zdeterminowani, by z tej sciezki nie zejs¢ - mowit o local content Wojciech
Balczun, minister aktywow panstwowych, otwierajgc Forum Polskich Dostawcow , Energia
z Polski - Local First”. Przedstawiciele rzagdu, menedzerowie i reprezentanci wszystkich
sektorow gospodarski spotkali sie w Warszawie z inicjatywy Polska Press Grupy.

Agata Wodzien

Forum zaczelo sie od wystgpienia
ministra Wojciecha Balczuna, ktory
wymienit trzy filary dla budowania
polskiej gospodarki: SAFE i inwesty-
cje w bezpieczenstwo, walke
z dezinformacja, ktora stala sie
ogromnym i skutecznym narzg-
dziem wptywu, oraz local content,
czyli krajowos¢ podmiotow. -
Chcemy zasypac¢ linie¢ demarka-
cyjna, ktora dzielita panstwowe
przedsigbiorstwa i prywatne pod-
mioty-deklarowat szef MAP.
Forum odbylo si¢ pod honoro-
wym patronatem ministra aktywow
panstwowych i zgromadzito przed-
stawicieli administracji publicznej,
najwiekszych spotek Skarbu Pan-
stwa, sektora finansowego, energe-
tycznego, infrastrukturalnego oraz
przedsigbiorcow zainteresowanych
udziatem w strategicznych inwesty-
cjach realizowanych w Polsce.
Czwarte takie wydarzenie PPG
koncentruje sie naidei ,,local first”,
czyli zwigkszaniu udziatu krajowych
dostawcow, producentow i ustugo-
dawcow w najwiekszych projektach
realizowanych przez panstwo
1 spotki z jego udzialem. Tworzy
przestrzen do bezposredniego dia-
logu migdzy zamawiajacymi a fir-

A Forum Polskich
Dostawcow

Warszawa 2026

brum Polskich

Forum Pe | skict
Dostawet|w

Warszaw|| 207

Minister aktywow panstwowych Wojciech Balczun na otwarciu

ENERGIA
Z POLSKI

LOCAL FIRST

Forum Polskich
Dostawcow

Warszawa 2026

Forum Polskich Dostawcow ,,Energia z Polski - Local First”

mami, ktdre chcg wejsé do tancu-
chow dostaw lub rozszerzy¢ swoja
obecno$¢ nanowych rynkach.
Podczas sesji plenarnej na temat
strategicznego wymiaru local con-
tent Szymon Midera, prezes PKO
BP, przypomniat o wynikach makro-
ekonomicznej analizy jego banku.

- Jesli local content wzrosnie
010 proc. w calej gospodarce, to
(-..) mamy szanse na wzrost gospo-
darczy wigkszy o dodatkowe 3
punkty procentowe -dodat.

Z kolei Ireneusz Fafara, prezes
idyrektor generalny Orlenu, wska-
zywat:-ZmieniliSmy przede wszyst-

FOT. PA P/ALB‘ERT ZAWADA

kim sposob komunikacji z rynkiem.
Najpierw porozmawialismy z grupa
naszych dostawcow, abyich zache-
ci¢ do realizowania local contentu.
I fundamentem tych rozmow oka-
zala sie wiedza - powiedziat.

W panelu plenarnym uczestni-
czyli takze Dariusz Lubera, prezes
PGE, Bogdan Benczak, prezes
PZU, oraz Eliza Zeidler, sekretarz
stanu w Ministerstwie Aktywow
Panstwowych.

Krajowe pochodzenie dostaw-
cOw nie moze stac sie¢ obowigz-
kiem, o czym tego samego dnia
mowil minister Wojciech Balczun:
- Nie mozemy stworzyc¢ przepisow
nakazujgcych stosowanie local
contentu. Musimy dziatac¢ w ra-
mach prawa unijnego. Jednocze-
$nie widzimy, ze wiele panistw bar-
dzo skutecznie wykorzystuje ist-
niejace instrumenty do wspierania
wiasnych przedsiebiorstw. Robig
to Francuzi, Niemcy, Wtosi czy
Hiszpanie i my rowniez chcemy
korzystac z dostepnej przestrzeni—
zaznaczyl.

W programie forum znalazty si¢
takze debaty branzowe poswie-
cone energetyce, cieptownictwu,
finansowaniu inwestycji, infra-
strukturze i transportowi oraz
obronnosci.

WABRZEZNO KRAKOW
U] Qto 13 _latka, do ktorej uczgszcza w powiecie Glbala 1 Pi%tkowska kowska zmierzg si¢ w drugiej turze
K wabrzeskim. Z przekazanej infor- . . wyborow 11 pazdziernika. W te nie-
ktOI'y plaI'IOW&][ macji wynikalo takze, ze 13-latek  ZIMICIZ3 SIC dziele na Gibate zagtosowaty 93 042
wezesniej usmiercit kilka kotow” o e osoby, ana Pigtkowska 76 514 0s0b.
ata-k A SZkOle -poinformowata w poniedziatek ko- A dmgle] turze Trzeciwynik w niedzielnym glo-

oprac. Karolina Wronska

Policjanciz Wabrzezna zatrzy-
mali13-latka, ktory planowat
atak w szkole. Wjego plecaku
policjanci znalezli bagnet.

»W nocy policjanci z KPP
Wabrzezno otrzymali z Biura Mig-
dzynarodowej Wspotpracy Policji
KGP informacje o 13-latku, ktory
planuje dokona¢ ataku w szkole,

mendawojewddzka w Bydgoszczy.

W poniedziatek o godz. 6 rano
policjanci weszli do domu 13-latka.
W plecaku szkolnym chtopiec miat
bagnet, a w mieszkaniu tasak.

Zinformacji, ktore otrzymali po-
licjanci, wynika, ze 13-latek wcze-
$niej zabit kilka kotow. Policjantom
wskazal miejsca, gdzie je zakopat.

Jakinformuje RMF FM, nastola-
tek miat udzielac si¢ na interneto-
wych forach o tematyce faszystow-
skiej i ekstremistycznej.

oprac. Karolina Wronska

W pierwszej turze przedtermi-
nowych wyboréw prezydenta
Krakowa Eukasz Gibala zdo-
byl 36,38 proc. glosow, Monika
Pigtkowska 29,91 proc. Fre-
kwencja wyniosta 43,50 proc.

Gibata, zalozyciel stowarzyszenia
Krakow dla Mieszkancow, 1 popie-
rana przez KO 1 PSL senator Piat-

sowaniu uzyskat Michat Drewnicki
(PiS) zpoparciem 17,50 proc. (44 772
glosy), a czwarty Aleksandra Owca
(Razem)-6,91 proc. (17 684 glosy).

Na Darie Gosek-Popiotek (Lewica)
glos oddato 4,81 proc. wyborcow (12
303 glosy), na Michata Klimka (Kon-
federacja Korony Polskiej) -4,11 proc.
(10 523 glosy), a na Stawomira Pie-
trzyka (Socjaldemokracja Polska) -
0,37 proc. (947 gtosow).

Druga tura wyborow odbedzie
sie 11 pazdziernika. PAP

Przestepczosé

Ukradli auta o wartosci
ponad 10 min zt

Funkcjonariusze Centralnego Biura
Sledczego Policji rozbili gang krad-
nacy samochody w Niemczech.
Sledczy uznali, ze grupa mogta
miec zwigzek z kradziezg ponad 50
pojazddéw o tagcznej wartosci ponad
10 mln zt. Zatrzymano 10 osdb,

z ktorych osiem trafito do aresztu.
- Z ustalen sledczych wynika, ze
cztonkowie grupy mieli specjalizo-
wac sie w kradziezach pojazdow
na terenie Niemiec, ktore nastep-
nie byty sprowadzane do Polski. Tu
samochody miaty by¢ rozbierane
na czesci, a poszczegolne elemen-
ty trafiaty do dalszej dystrybuciji

- przekazat rzecznik prasowy CBSP
kom. Krzysztof Wrzesniowski.

Spoteczenstwo

Kolejny raz wybieramy
Mtiodziezowe Stowo Roku

Wystartowata 11. edycja konkursu
Mtodziezowe Stowo Roku. Celem
jest wytonienie najciekawszych

i najbardziej popularnych wsrod
mtodych ludzi stow, okreslen lub
wyrazen. Do 25 pazdziernika moz-
na zgtosic propozycje stow konkur-
sowych wraz z wyjasnieniem ich
znaczenia. W ubiegtym roku decy-
Zjg internautow oraz juroréw zwy-
ciezyto stowo ,szponcic”.

Lublin

Biatorusin ustyszat wyrok
za dywersje

Na trzy i pot roku wiezienia skazat
wczoraj Sad Okregowy w Lublinie
Biatorusina Vitalia S. oskarzonego

0 przygotowanie aktu dywers;ji

na rzecz obcego wywiadu. Wedtug
ustalen sledczych sfilmowat jeden

Z magazynow w Chetmie, ktory miat
zosta¢ podpalony. Vitali S. oskarzo-
ny byt rowniez o posiadanie narkoty-
kow. Wyrok jest nieprawomocny.

o
-
FOT. ADAM JANKOWSKI

Staramy sie to robic

o tyle delikatnie, zeby

nie wzbudzaé tych syren
alarmowych wtedy, kiedy
ryzyko jest potencjalne,
anierealne

MARCIN KIERWINSKI,
minister spraw wewnetrznych
i administracji
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Festiwal w Gdyni: Nowe twarze,
odwazne kino i radosc¢ tworzenia

Maja Czech, Martyna Kucybata

Tegoroczna gala FPFF to do-
wod nato, ze jury i publicz-
nos¢ moga znalez¢ wspolny
jezyk. Ziote Lwy zdobyt
film ..Przez sciane” Macieja
Sobieszczanskiego, a Pawet
Pawlikowski otrzymat na-
grode zarezyserie.

Sobieszczanski nie kryt
emocji, cho¢ przyznat, ze ze
wzgledu na do$wiadczenie
ma dzi$ do nagréd pewien
dystans. - Jestem naprawde
dojrzatym cztowiekiem i doj-
rzatym twdrca, wiec bardzo
sie ciesze, ze nasza praca zo-
stata doceniona.

Zdaniem laureata Ztotych
Lwoéw film swéj sukces za-
wdziecza uniwersalnemu
jezykowi uczuc i gtebokiej
potrzebie tworzenia.

- My zrobilismy ten film w po-
czuciu wielkiego obowiazku,
zeby ta historia nas potaczy-
ta, zeby byta nasza wspdlna.
Ten film jest o mitosci, ale tez
jest robiony jezykiem mitosci,
wiec trudno, zeby chciat
kogos dzieli¢ - zadeklarowat.
Rezyser przyznat takze,

ze nagroda w Gdyni

Z pewnoscig wptynie na pla-
ny dystrybucyjne.

- Sita promocyjna tego festi-
walu jest ogromna - zauwa-
zyt. - Wszyscy myslelismy,
ze jezeli dostaniemy tu ja-
kie$ nagrody, to wypuscimy
film wczesniej, bo premie-
re planowali$my dopiero na
marzec.

Tworcy ,,Przez Sciane” licza
tez na zaproszenia do udzia-
tu w festiwalach zagranicz-
nych, o ktérych juz trwaja
rozmowy.

- Czestaw Mitosz powie-
dziat, do czego stuzy twor-
ca. ,Sekretarzem jestem”.
Ja jestem po prostu se-
kretarzem tej historii, po-
kornym jej stuga. | czekam
na kolejne piekne historie,
ktére do mnie, mam nadzie-
je, przyjda, jezeli bede miat
wystarczajaco otwarte ser-
ce - stwierdzit rezyser.

Do Gdyni po latach wrécit
Pawet Pawlikowski, z zachwy-
tem opowiadajacy o samej
gali, ktéra zmienita sie od jego
ostatniej wizyty w 2018 roku.
- Byta bardzo udana - i zywa,
i Smieszna, dowcipna, lekka.
Dodat tez, ze zaskoczyta go
liczba nowych twarzy i mto-
dych twércow, zaréwno

ws$rdéd nominowanych, jak
i nagrodzonych.

Pawlikowski otrzymat nagro-
de za rezyserie filmu ,,Ojczy-
zna", ktérego akcja dzieje sie
w powojennych Niemczech.
Zapytany o inspiracje, mo-
wit 0 poczuciu zagubienia
we wspotczesnym Swiecie,
ktore potrafit wyrazic tylko
poprzez historie.

- Impuls byt taki - zagubie-
nie w Swiecie, ktéry sie roz-
sypat. Kultura w ruinach.
Wspodtczesnie zagubienie
objawia sie w jeszcze bar-
dziej podstepny sposéb, bo
to sie dzieje nie fizycznie,
tylko wewnatrz nas i w sfe-
rze cyfrowej. Aby to opisaé,
siegnatem wiec po historie,
ktéra sie juz kiedys$ wyda-
rzyta i do dzi$ niesie za sobg
pewne echa.

Nagrode za gtéwna role
kobieca otrzymata Jasmi-
na Polak za role w filmie
»Exotic". Aktorka nie kryta
zaskoczenia.

- Nie wiem, jak ludzie to ro-
big - przyznata zartobliwie
tuz po odebraniu nagrody.
- To sg bardzo trudne emo-
cje. Zupetnie sie tego nie
spodziewatam.

»Exotic” to film o 30-letniej
Mili, ktéra jedzie sama na
obéz pole dance, cho¢ w rze-
czywistosci méwi o czyms$
znacznie gtebszym.

- Najpiekniejszym tematem
tego filmu jest to, ze siostrza-
na mitos¢ i braterstwo jest
wiasnie kluczem do tego,
zeby rosnad i sie rozwijaé.
Chodzi o wychodzenie spo-
za wiasnej strefy komfortu,
zeby potaczy¢ sie z ludzmi,

z ktérymi inaczej nigdy w zy-
ciu nie zamienilibySmy zda-
nia - dodaje.

Jasmina podzielita nagrode
aktorska z Monika Frajczyk,
ktdra za ten sam film otrzy-
mata statuetke dla najlep-
szej aktorki drugoplanowe;j.
Frajczyk méwi, ze caty pro-
jekt ,,Exotic” to fenomen
wynikajacy z wieloletnich
przyjazni.

- Z Bartkiem Bielenig bytam
na jednym roku na studiach
- méwi Monika Frajczyk. -

Z Jasming tez znam sie ze
szkoty. Sonie rezyserke znam
od wielu lat i jestem bardzo
szczesliwa, ze ten Swietny
scenariusz ma taki kolejny
przystanek jak ten festiwal.

FOT. KAROLINA MISZTAL
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,Exotic” wejdzie do kin
w marcu 2027 .

Jedna z najwazniejszych na-
gréd FPFF jest Ztoty Pazur.
Nagrode za odwage arty-
styczna otrzymata Agniesz-
ka Smoczynska za film ,,Hot
spot”

- Ztoty Pazur jest za bezkom-
promisowos¢, za poszuki-
wanie nowego jezyka. | taki
jest nasz film - méwi Smo-
czynska. - To préba opowie-
dzenia o Swiecie w zupetnie
inny sposob, niz do tej pory
znamy. Bardzo sie ciesze, ze
zostata doceniona.

Rezyserka, podobnie jak
Pawet Pawlikowski, zauwazy-
ta, ze festiwal otwiera sie na
mtode talenty i nowe pokole-
nie twércéw.

- Mam wrazenie, ze polskie
kino otwiera sie na gatunek

i na debiutantéw. Debiuty
wnosza co$ Swiezego, zupet-

nie inny sposéb opowiadania.

W tym roku podczas Festi-
walu Polskich Filméw Fabu-
larnych pojawity sie filmy
odwazne i nietuzinkowe.
Mieszato sie wiele gatunkéow
za pomoca filméw historycz-
nych, biograficznych,
horroréw czy czarnych ko-

W konkursie gtéwnym 51. FPFF uczestniczyli tworcy

medii. Co zostanie z nami

po zakonczeniu tegorocznej
edycji festiwalu? Z pewnosécia
$wiadomosé, ze polscy twor-
cy nie boja sie tworzy¢ orygi-
nalnych produkgji.

Najwazniejsza nagroda fe-
stiwalu trafita do Macieja
Sobieszczanskiego za film
,Przez $ciane”. Czarno-bia-

ta opowies¢ o Wiesi i Jurku,
wiezniach stalinowskiego wie-
Zienia, ktérzy zakochuja sie,
komunikujac sig alfabetem
Morse’a przez $ciane sasied-
nich cel, od poczatku wzbu-
dzata ogromne zainteresowa-
nie. Historia jest tym bardziej
niezwykta, ze oparta zostata
na faktach, a Wiestawa Pajdak
i Jerzy Smiechowski po raz
pierwszy zobaczyli sie dopie-
ro podczas $lubu w wiezieniu,
a pozniej przezyli razem 55 lat.

Wsréd filmow, ktore szcze-
goélnie mocno rezonowaty
podczas festiwalu, znalazto
sie ,,Powiedz mi, co czujesz”
tukasza Rondudy. Film opo-
wiadajacy o artyscie Patryku
Rézyckim otrzymat Srebr-
ne Lwy, a jury docenito jego
wrazliwo$¢. To film o mtodym
pokoleniu, ktére momentami
az za bardzo méwi o emo-
cjach. Film jest bardzo prze-

16 obrazow

terapeutyzowany, a w tym
réwniez bardzo trafny.

Duzo emocji wzbudzat row-
niez ,Hot spot” Agnieszki
Smoczynskiej. Mozna go
kocha¢, mozna go krytyko-
wag, ale trzeba przyznaé, ze
ta noc nalezata do rezyserki.
Film zostat nagrodzony Zto-
tym Pazurem im. Andrzeja
Zutawskiego za wyjatkowy
ksztatt artystyczny. Dostat
tez nagrody za kostiumy, mu-
zyke i dzwiek.

Podczas festiwalu odbyty

sie takze pokazy ,,Ojczyzny”
Pawta Pawlikowskiego. Re-
zyser po raz kolejny pokazat
kino bardzo precyzyjne wizu-
alnie, za co otrzymat nagrode
indywidualna.

Tegoroczny festiwal poka-
zat tez, ze polskie kino coraz
chetniej wychodzi poza do-
brze znane schematy. Szcze-
golnie ciekawym przyktadem
byto ,,Opi” Marty Giec, horror
wykorzystujacy kaszubskie
wierzenia, rodzinne traumy

i atmosfere sennego kosz-
maru. Wiktoria Kruszczynska
i Gabriela Muskata stworzy-
ty relacje matki i corki, ktéra
sama w sobie staje sie zro-
dtem niepokoju.

Zupetnie z innej strony zna-
lazt sie , Kalafior przezna-
czenia”, czyli absurdalna,
autorska historia, w ktérej
bohaterka rozmawia z tytu-
towym warzywem przema-
wiajgcym gtosem Adama
Woronowicza. Film byt jedno-
czes$nie komedia i opowiescia
o potrzebie akceptacji oraz
bycia zauwazonym, a dla Mai
Michnackiej byt to petnome-
trazowy debiut.

Po kilku dniach mozna po-
wiedzie¢ jedno: filmy prezen-
towane w Gdyni byty bardzo
rézne, co jest wielkim plu-
sem tej edycji. Obok wielkich
nazwisk znalazto sie miejsce
dla debiutantéw. Obok histo-
rii Polski dla horroru, absur-
du i wspdtczesnych proble-
mow mtodego pokolenia.
Obok ,,Ojczyzny” Pawlikow-
skiego dla ,,Opi” i ,Kalafiora
przeznaczenia'.

Zakonczony festiwal zostawit
nas z poczuciem, ze polskie
kino przestaje moéwi¢ jednym
gtosem. Zaczyna by¢ odwaz-
ne, szalone, radosne. Opo-
wiada o traumach, ale bez
patosu. Mniej w nim cierpie-
nia, a wiecej radosci z two-
rzenia. Takiego kina zyczymy
sobie w Polsce.
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Papiez: przywolywanie imienia
Boga dla usprawiedliwienia
przemocy to profanacja

oprac. Anna Nagel

Religie maja rozbrajac serca
islowa, budowac pokoj oraz
chroni¢ zycie-mowil Leon
XIV podczas spotkania mie-
dzyreligijnego w Metzu.

W ostatnim dniu podrozy apostol-
skiej do Francji Leon XIV uczestni-
czytw spotkaniu migdzyreligijnym
w Centrum Kongresowym im. Ro-
berta Schumanaw Metzu. W swoim
przemowieniu mocno przestrzegt
przed wykorzystywaniem religii
dousprawiedliwiania przemocy.

Leon XIV zaznaczyl, ze Robert
Schuman byt cztowiekiem wiary
i gl@boklch przekonani,,potrafitprze-
mieni¢ dawne linie podziatu w mo-
stynadziei dla calej Europy, stajac si¢
prawdziwym ambasadorem jedno-
sciwrdznorodnosci”.

-Jako kobiety i mezczyzni nale-
zacy do roznych religii jestesmy
wspolnie odpowiedzialni za dawanie
swiadectwa, ze ponad granicami za-
wsze mozliwe jest spotkanie, nawia-
zywanie przyjazni i budowanie po-
koju-oswiadczytpapiez.

Zauwazyl, ze ,,dialog nie umniej-
szanaszej tozsamosci, lecz pozwala
ja wyraza¢ z prostota i w prawdzie,
otwierajgc si¢ zarazem na odmien-
nos¢ drugiego cztowieka”.

Nastepnie Leon XIV stwierdzit: -
Przywolywanie imienia Boga dla
usprawiedliwienia przemocy lubuci-

USA

skujest profanacjg tegoimienia. Nic,
co znieksztatca godnos¢ cztowieka,
nie moze powotywac sie na auten-
tyczne natchnienie Boze.

Wyrazit przekonanie, ze dyskurs
religijny powinien wzywac *do ,,roz-
brajania sercistow”, areligie musza
shuzy¢ pokojowii braterstvm

- Sluzba ta wyraza sie rowniez
wzdolnosci do ochrony zycia, towa-
rzyszeniamuistuzeniamu. Wielko-
sci cywilizacji nie mierzy si¢ jej osia-
gnigciami materialnymi, lecz tym,
wijakisposob otacza ona troskg osobe
ludqu, chronijgipomaga jej wzra-
stac- oznajmit papiez.

- Stuzy¢ zyciu oznacza otaczaé je
troskg, obecnoscigiczutoscia, zwlasz-
czaw chwilach proby, az do samego
konca-wyjasnit Leon XIV. PAP

FOT. PAP/EPA/VATICAN MED‘\A HANDOUT

Papiez podczas spotkania
w Centrum Kongresowym
im. Roberta Schumana w Metzu

Krwawa jatka w klubie ze striptizem.
Bojka zamienila si¢ w strzelaning

oprac. Grzegorz Kuczynski

Trzy osoby nie Zyja, a cztery
zostaly ranne po tym, jak boj-
ka przerodzila sie w krwawg
strzelanine wniedziele, wjed-
nym z klubow w Detroit. We-
dhug policji doszlo doniej

w nielegalnym miejscu spo-
tkan towarzyskich, funkcjo-
nujacym po oficjalnych godzi-
nach zamkniecia klubu.

Stacja WCNC podata, ze w wyniku
wymiany ognia $mier¢ poniosto
trzech mezczyzn, a co najmniej
cztery inne osoby odniosty obraze-
nia.

Jak dodat szef policji w Detroit,
Todd Bettison, doszpitala trafitozob-
razeniami niezagrazajacymi zyciu
dwoch innych mezczyzn oraz dwie
kobiety wwieku okoto20-301at.

Bettison opisatlokal jako miejsce
wrodzajuklubu ze striptizem. Wyja-
$nil, ze obiekt byt juz dobrze znany
policji. W tym roku stuzby interwe-
niowaty tam co najmniej siedem
razy. Funkcjonariusze majg podej-
rzenia co do sprawcy, jednak na tym
etapie nie ujawniajg szczegotow.

Burmistrz Detroit, Mary Sheffield,
okreslita strzelanine jako ,,absolutnie
druzgocacy”. Zapowiedziata konty-
nuowanie zdecydowanej walkiznie-
legalnymi lokalami. Wypowiedziat
si¢ tez przewodniczacy Rady Miej-
skiej Detroit James Tate Jt.

- Dzi$ rano kilka rodzin zostalo
obudzonych wiadomoscig, ]akle]
nikt nigdy nie powinien otrzymac.
Eacze sie wbdluz tymi, ktorzy stra-
cili bliskich, z rannymi oraz ze
wszystkimi, ktorych zycie nazawsze
zmienito si¢ w wyniku tej tragedii-
powiedziat Tate stacji WCNC. PAP

Korea Poludniowa zada
przeprosin od Kijowa

Grzegorz Kuczynski

Administracja prezydenta
Korei Poludniowej zazadata
od Ukrainy oficjalnych wyja-
$nieniprzeprosin. Seul oskar-
za Kijow o ujawnienie infor-
macji dotyczacych przekaza-
nia dwoch polnocnokorean-
skich jencow wojennych,
atakze o pOzniejsze zaprze-
czenie istnieniu porozumie-
nia o poufnosci tego kroku.

»Administracja prezydenta wyraza
glebokie ubolewanie w zwiazku
zjednostronnym ujawnieniem in-
formacji przez Ukraing orazjej poz-
niejszym falszywym oswiadcze-
niem, ze porozumienie o zachowa-
niupoufnoscinie istniato” - czytamy
woswiadczeniuSong Gi-hona, star-
szego sekretarza prezydentads. kon-
taktow z opinia publiczna.

Urzednik dodat, ze rzad rozwaza
mozliwos¢ podjecia dodatkowych
krokow w zwigzku z ta sytuacjg, jesli
zajdzie taka potrzeba.

Wedlug Song Gi-hona Kijow
wielokrotnie omawial z Seulem
kwesti¢ przekazania jencow roz-
nymi kanatamiinalegal na zacho-
wanie poufhosci, argumentujac, ze
upublicznienie tej sprawy mogtoby
wywola¢ krytyke wewnatrz Ukra-
iny z powodu utraconej szansy
nawymiane potnocnokoreanskich
zohierzy na ukrainskich jencow.

Korea Potudniowa zgodzita si¢
zachowac fakt przekazania wtajem-
nicy, biorgc pod uwage -jak oswiad-
czytrzecznik prezydenta tego kraju
- wzgledy bezpieczenstwa oraz
aspekty dyplomatyczne i humani-
tarne, w tym bezpieczenstwo sa-
mych jencowiich rodzin.

Zgodnie zo$wiadczeniem Ukra-
inayjawnita informacje o przekaza-
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Prezydent Zetenski na forum Zgromadzenia Ogolnego ONZ ujawnit
przekazanie Seulowi jencow potnocnokoreanskich

niu jencow podczas wystgpienia
prezydenta Wotodymyra Zelen-
skiegona Zgromadzeniu Ogolnym
ONZ, nie przeprowadzajgc wcze-
s$niej odpowiednich konsultacji,
anastepnie zaprzeczyta istnieniuja-
kiegokolwiek porozumienia o pouf-
nosci.

Seul ostrzegl, ze zaistniata sytu-
acja powaznie nadszarpneta zaufa-
nie miedzy obydwoma rzadami
imoze zaszkodzi¢ stosunkom dwu-
stronnym -podaje agencja Reuters.
Ambasada Ukrainy w Seulu nie od-
powiedziata na zapytanie agencji.

W ostatnig srode, przemawiajgc
na Zgromadzeniu Ogolnym ONZ
w Nowym Jorku, Zetenski poinfor-
mowal, ze Ukraina przekazala nie-
dawno Korei Potudniowej dwoch
polnocnokoreanskich zoierzy,
schwytanych w obwodzie kurskim.
O tym, ze zostali oni wzigci do nie-
woli, prezydent Ukrainy poinformo-
walw styczniu 2025 roku.

W czwartek prezydent Korei Po-
tudniowej Lee Jae-myung ostro
skrytykowatujawnienie informacji
o przekazaniu jencow wojennych.

»Kwestia repatriacji polnocnoko-
reanskich jencowjest niezwykle de-
likatnaima powazne konsekwencje
dla dyplomacji, bezpieczenstwa na-
rodowego oraz sytuacjina Potwyspie
Koreanskim” - napisal w serwisie
spotecznosciowym X. Wedtug niego
cl, ktorzy postanowili upublicznié ten
fakt ,,dla wlasnego rozgtosu”, nie
wzieli pod uwage ,,stanu stosunkow
miedzy Koreami”, ,,ofiar ludzkich”
oraz ,szkody dla interesow narodo-
wych”, co,,budzi nawet podejrzenia”.

Zrédho w biurze Zetenskiego po-
wiedziato gazecie ,,RBK-Ukraina”:
»Ukraina nie obiecata tego ukrywac,
amynigdy nie ukrywamy spraw do-
tyczacych jencow. Jest to delikatna
kwestia z punktu widzenia tego, ze
Ukrainicy majg prawowiedzie¢, cosie
dzieje wtej czy innej sprawie”.

Premier Wegier zostal pozbawiony immunitetu

oprac. Anna Nagel

Wegierski parlament uchylit
w poniedziatek immunitety
premiera Petera Magyara
idwoch ministrow w rzadach
Viktora Orbana.

Decyzje ws. Magyara podjeto 139
glosami ,,za przy braku glosow
sprzeciwuiwstrzymujacych sie.
Prokuraturazwrocita si¢ do prze-
wodniczgcej parlamentu z wnio-
skiem o uchylenie immunitetu Ma-
gyara w zwiazku ze wznowionym

dochodzeniem w sprawie dotycza-
cej incydentu z czerwca 2024 roku.
Dwa tygodnie powyborach do Par-
lamentu Europejskiego we wcze-
snych godzinach porannych Magyar
wdat sie w sprzeczke z mezczyzna,
ktory nagrywat go w budapeszten-
skim klubie nocnym.

Polityk zabrat wowczas telefon
mezczyznie, a nastepnie wrzucitgo
do Dunaju. Telefon zostat pdzniej
wydobyty zwody przy pomocy nur-
kow. Prokuratura uznata, ze dziata-
nia premiera wyczerpujg znamiona
przestepstwa kradziezy.

Wegierska prokuratura wniosko-
wata wezesniej do Parlamentu Eu-
ropej jskiego, ktorego postem byt
wowczas Magyar, o zniesienie jego
immunitetu. PE w pazdzierniku
202§ roku wniosek odrzucit.

Komentujac w sobote sprawe,
szef'wegierskiego rzadu stwierdzit,
ze doskonale pamieta tamta nocipo-
nownie postapitby tak samo, by bro-
ni¢ swoich przyjaciotimtodych ludzi
przed ngkaniem ze strony ,,optaco-
nego prowokatora”. - Zrobitbym to
ponownieijesli trzeba, poniosg tego
konsekwencje-dodat Magyar. PAP
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Jedni inkasujq 25 tys. zl, inni bez szans
na podwyzki. Dwa swiaty na rynku pracy

Srednie wynagrodzenie w sektorze bankowosci i ubezpieczen wzrosto do 15 335 zt brutto, wobec 14 731 zt rok wczednie;.
Za wzrostem sredniej ptacy stojg jednak przede wszystkim wysoko wykwalifikowani ekspercii menedzerowie.

Agnieszka Kaminska

Narynku coraz wyrazniej widac po-
dziat: specjalisci od compliance, za-
rzadzania ryzykiem, produktow czy
transformacji cyfrowej moga liczy¢
narosnace wynagrodzenia, podczas
gdy na stanowiskach operacyjnych
obserwowany jest zastoj ptac.

Wynagrodzenia

w bankowoscirosna,

ale gtownie nastanowiskach
eksperckichiwyzszego
szczebla

Sektor bankowosci i ubezpieczen
notuje dalszy wzrost wynagrodzen.
Branza pozostaje jednym znajlepiej
wynagradzanych segmentow pol-
skiej gospodarki. Wzrost ptac nie jest
jednak rownomierny - dowiadu-
jemy si¢ z raportu ptacowego firmy
Antal. Najbardziej korzystaja nanim
eksperci posiadajacy unikalne kom-
petencje oraz doswiadczeni mene-
dzerowie odpowiadajacy za Kklu-
czowe obszary dziatalnosciinstytu-
cjifinansowych.

- Na stanowiskach eksperckich
iwyzszych szczeblach obserwujemy
wzrost plac, szczegolnie wrolach ni-
szowych o szerokim zakresie odpo-
wiedzialnosci - twierdzi Dagmara
Klos, kierownik sektorowy w Antal
Banking & Insurance.

Rosngce stawki sg szczegdlnie wi-
doczne w przypadku specjalistow,
ktdrzy potrafia laczyc wiedze bizne-
sowa, sprzedazowairegulacyjng. Ta-
kich kandydatow poszukuja zwlasz-
cza nowe firmy budujace swoje
struktury od podstaw oraz podmioty
rozwijajace centra operacyjne w Pol-
sce. Bankiitowarzystwa ubezpiecze-
niowe coraz cz¢sciej poszukuja pra-
cownikow o kompetencjach przekro—
jowych, ktorzy moga wspierac orga-
nizacje zarownow obszarze wzrostu
biznesu, jak i dostosowywania sie
do rosngcych wymagan nadzor-
czych.

Ros$nie zapotrzebowanie
naosobylaczace wiedze
operacyjnazumiejetnoscia
pracy zdanymiinarzedziami
cyfrowymi

Zupelnie inaczej wyglada sytuacja
na nizszych stanowiskach operacyj-

nych. W tym obszarze widoczna
jest stabilizacja wynagrodzen,
a znaczace podwyzki naleza
dorzadkosci. Pracownicy wykonu-
jacy bard21e] powtarzalne zadania
coraz czesciej otrzymuja dodat-
kowe wynagrodzenie w formie pre-
mii za realizacje celow jakoscio-
wychiefektywnosciowych. Jedno-
czesnie postepujaca automatyza-
cjaicyfryzacja procesow ograni-
czaja zapotrzebowanie na czesc tra-
dycyjnych kompetencji. Transfor-
macja technologiczna sektora nie
oznacza zmniejszenia popytu
na pracownikow. Zmienia si¢ jed-
nak charakter poszukiwanych kom-
petencji. Coraz wickszego znacze-
nia nabiera analiza danych, znajo-
mos¢ systemow cyfrowych oraz
zdolnos¢ wspotpracy z nowocze-
snymi technologiami.

- Automatyzacja i digitalizacja
procesow zmieniaja profil poszuki-
wanych kompetencji - czesc rdl
onizszej ztozonosci tracina znacze-
niu, a rosnie zapotrzebowanie
na osoby laczace wiedzq opera-
cyjng z umiejetnoscia pracy z da-
nym1 1 narzedziami cyfrowymi -
mowi Sandra Moczarska, kierow-
nik regionalny Antal Banking & In-
surance.

Bankiifirmy
ubezpieczeniowe szukaja
terazm.in.: ekspertow
ds.compliance, zarzadzania
ryzykiemirozwoju
produktéw finansowych
Kogo teraz szukaja firmy z sektora
bankowego i ubezpieczeniowego?
W gronie najbardziej pozadanych
specjalistowznajdujg si¢ ekspercids.
compliance (dbaja 0 zgodnosc dzia-
tan firmy z prawem), zarzadzania ry-
zykiem, rozwoju produktow finan-
sowych oraz technologii wspieraja-
cych transformacje cyfrowg. Ro-
sngce wymagania regulacyjne, nowe
obowiazki raportowe i coraz wigk-
sza ztozonos¢ produktow banko-
wych oraz ubezpieczeniowych spra-
wiajg, ze znaczenie tych funkeji stale
rosnie. Dlainstytucji finansowych sg
to dzis stanowiska o strategicznym
znaczeniu, co znajduje odzwiercie-
dlenie rowniezw poziomach wyna-
grodzen.

W bankowosci rosng ptace ekspertow i kierownikow, na nizszych szczeblach podwyzki s bardzo skromne

Wysokim zainteresowaniem
cieszg si¢ takze specjalisci IT i eks-
perciodpowiedzialni za digitaliza-
cje procesow. Banki oraz ubezpie-
czyciele intensywnie inwestuja
w rozwiazania zwigkszajace bez-
pieczenistwo cyfrowe, skalowal-
nosc i efektywnos¢ operacyjng, co
przektada si¢ na utrzymujacy si¢
wysoki popyt na specjalistow tech-
nologicznych.

Specjalista ds. modelowania
ryzyka w banku zarabia

14 000-25000zt;

pensja analityka
kredytowego miescisie

w widetkach
13000-20000zt

Bankowos¢ (front office) - wyna-
grodzenia miesigczne brutto, w zto-
tych -wedhug danych firmy Antal

@ Dyrektorka/dyrektor departa-
mentusprzedazy-30 000-4S
000,

@ Regionalna dyrektorka/dyrektor
sprzedazy-20 000-30 000,

® Doradczyni/doradca klienta MSP
-11000-15000,

® Doradczyni/doradca klienta kor-
poracyjnego-14 000 -25 000,

® Doradczyni/doradca klienta za-
moznego-10 000 -14000,

@ Doradczyni/doradca bankowosci
prywatnej-14.500-22 000,

@ Doradczyni/doradcads. fakto-
1ingu-9 000 -17 000,

® Doradczyni/doradcads. leasingu
-9 000-17 000,

® Doradczyni/doradcaklientadeta-
licznego-5500-10 000,

@ Dyrektorka/dyrektor departa-
mentu-30 000-42 000,

@ Kierowniczka/kierownik pro-
duktu-16 000-27000,

@ Kierowniczka/kierownikds. ry-
zyka-24000-38000,

@ Dyrektor ds. compliance -25000
-40 000,

@ Menedzerka/menedzer ds. com-
pliance-19 000-36 000,

@ Specjalistads. compliance-13
000-20 000,

@ Specjalistka/specjalista
ds.modelowaniaryzyka-14 000
-25000,

@ Analityczka/analityk kredytowy -
13000-20 000,

@ Analityczka/analityk inwesty-
cyjny-12000-18 000,

@ Analityczka/analityk ds.
KYC/AML-9000-18000,

@ Ksiegowa,/ksiegowy funduszy in-
westycyjnych-9 000-17000.
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Ubezpieczenia (front office)

@ Dyrektorka/dyrektor departa-
mentusprzedazy-30 000-48
000,

@ Regionalna dyrektorka/dyrektor
sprzedazy -21000-30 000,

@ Dyrektorka/dyrektor oddziatu -
14000-20 000,

@ Menedzerka/menedzer sprze-
dazy-11000-19 000,

@ Brokerka/brokerubezpiecze-
niowy-10 000-18 000.

Ubezpieczenia (backoffice)

@ Dyrektorka/dyrektor departa-
mentu-29 000-42 000,

@ Glowna aktuariuszka/aktuariusz-
30000-40 000,

@ Kierowniczka/kierownikds. ry-
zyka-20 000-27 000,

@ Kierowniczka/kierownik pro-
duktu-16 000-28 000,

@ Aktuariuszka/aktuariusz-17 000
-30000,

@ Analityczka/analityk aktuarialny -
12000-18 000,

@ Underwriter-14 000 -20 000,

@ Specjalistka/specjalistads. taryfika-
cjiubezpieczen-16 000-26 000,

@ Specjalistka/specjalistads. rease-
kuracji-9 000-14000.
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Wiecej pieniedzy dla rodzin, mniej biurokracji
dla firm. Oto, co si¢ zmieni od pazdziernika

1 pazdziernika 2026 r. wchodzi w zycie kilka waznych zmian w przepisach. Zacznie obowigzywac¢ nowelizacja
Ordynacji podatkowej, a firmy coraz mocniej odczujg skutki wdrazania europejskich regulacji dotyczacych

sztucznej inteligencii.
Agnieszka Kaminska

Zmiany dotycza tez Funduszu Ali-
mentacyjnego, wiele rodzin moze
na nich skorzystac. Spojrzmy, co do-
kiadnie si¢ zmieni.

Od1pazdziernika2026r.
prég dochodowy
uprawniajacy do $wiadczenia
alimentacyjnego wzrosnie
21209zt do 1665 zi
Najwazniejsza zmiana dla wielu sa-
motnych rodzicow dotyczy Fundu-
szu Alimentacyjnego. Od 1 pazdzier-
nika 2026 . prog dochodowy upraw-
niajagcy do swiadczenia wzrosnie
z 1209 zt do 1665 zt miesigcznie
na osobe w rodzinie. Dzigki temu
czes¢ rodzin, ktore dotychczas nie
kwalifikowaty siec do pomocy, bedzie
mogla ponownie ubiegac si¢ owspar-
cie. Maksymalna wysokos¢ swiad-
czenia pozostaje na poziomie 1000
zkmiesiecznie na osobe uprawniona.

Wyjasnijmy, ze Fundusz Alimen-
tacyjny dziata na podstawie ustawy
7 wrzesnia 2007 r. 0 pomocy 0so-
bom uprawnionym do alimentow.
Jegozadaniemjest wyplacanie swiad-
czen dzieciom i mtodym osobom,
ktdre maja zasadzone alimenty, ale
nie otrzymujg ich z powodu bezsku-
tecznejegzekucjikomorniczej. Prawo
doswiadczeniamajg osoby: doukon-
czenia 18. roku zycia, do 25. roku zy-
cia, jeslikontynuujg nauke, bez ogra-
niczen wiekowych, jesli posiadajg
orzeczenie 0 znacznym stopniu nie-
pemosprawnosci.

Wydatkipubliczne
naswiadczeniaz Funduszu
Alimentacyjnego siegaja juz
800-842minztrocznie
Wedtug najnowszych danych Resje-
tru Dhuznikow BIG InfoMonito zale-
glosci alimentacyjne przekraczaja
16,8 mld zt, awrejestrach figuruje bli-
sko 280 tys. dtuznikow alimentacyj-
nych. Od czerwca ubiegltego roku sy-
tuacja sytuacja si¢ poprawita-kwota
zaleglosci alimentacyjnych zmniej-
szyla sie o ponad 24,4 mln ztiubylo
dhuznikdw 010 672 0s6b. Jednocze-
$nie jednak wzrosta srednia kwota za-
dtuzenianajednegorodzica. Wynosi
ona ponad 60 tys. zt, czyli 02 124 zk
wiecej niz przed rokiem.

Liderem pod wzgledem s$red-
niego dtugu na osobe jest Elblag,
gdzie przecietny dhuznik alimenta-
cyjny zalega az 82,3 tys. zt. Toaz o037
proc. wiecej nizsrednia krajowa. Wy-
sokie srednie zadluzenie odnoto-

h

1 pazdziernika 2026 r. wchodzi w zycie kilka waznych zmian w przepisach

wano rowniez w: Kielcach (76,3 tys.
z1), Kedzierzynie-Kozlu (76,1 tys. zl)
oraz we Wioctawku (74,6 tys. zl).
Czgs¢ dtuznikow pracuje w szarej
strefie lub ukrywa dochody, inni for-
malnie nie wykazuja majgtku pozwa-
lajacego komornikom skutecznie
prowadzic¢ egzekucje. W efekcie cie-
zar utrzymania dzieci spadawylacz-
nie najednego rodzica oraz panstwo.
Wedtug GUS wydatki publiczne
naswiadczeniaz Funduszu Alimen-
tacyjnegosiegajajuz800-842minzt
rocznie. Podwyzszenie kryterium do-
chodowego prawdopodobnie zwick-
szyliczbe beneficjentowiwydatki bu-
dzetowe, ale jednoczesnie poprawi
sytuacje finansowg rodzin.

Duze zmiany w przepisach
podatkowych - wejda w zycie
nowe zasady odzyskiwania
nadptat
Cojeszcze si¢ zmieniw przepisach 1
pazdziernika? Tego dnia wejdzie
w zycie czes¢ nowelizacji Ordynacji
podatkowej. Celemzmianjest ogra-
niczenie biurokracjiiuproszczenie
kontaktow podatnikow z fiskusem.
Jedng zwazniejszych nowosci bedzie
zniesienie obowigzku raportowania
tzw. krajowych schematowpodatko-
wych MDR. Pozmianach raportowa-
niubeda podlegaty przede wszyst-
kim schematy transgraniczne. O ta-
kie zmiany od dawna apelowali
przedsiebiorcyidoradcy podatkowi.
Nowe regulacje obejma tez m.in.
zasady odzyskiwania nadptat po-
datku. Jesli podatnik po terminie zto-
zenia deklaracji zauwazy btad skut-
kujacy nadptata, nie bedzie juz mu-

siat sktadac odrebnego wniosku ojej
stwierdzenie. Wystarczy sama ko-
rekta deklaracji, ktora automatycznie
uruchomi odpowiednig procedure.

Od pazdziernika wzrosnie rowniez
zakres korekt, ktore urzad skarbowy
bedzie mogt przeprowadza¢ samo-
dzielnie w ramach czynnosci spraw-
dzajacych. Obecnielimitwynosistys.
z}, natomiast po zmianach zostanie
podniesionydo10otys. zk. Nowe prze-
pisy obejma m.in. korekty wptywa-
jace nawysokos¢ zobowigzania po-
datkowego, nadptaty, zwrotu po-
datku, wykazanej straty czy kwoty
VAT. Urzad nie bedzie juzmusiatdo-
reczac podatnikowi uwierzytelnionej
kopii poprawionej deklaracji. Przed-
siebiorca otrzyma jedynie informacje
oprzyczynach oraz skutkach korekty,
aw przypadku braku zgody bedzie
mogtzglosic sprzeciww ciagu14dni.
Wedtug danych Krajowej Administra-
¢jiSkarbowej liczba czynnosci spraw-
dzajgcychwzrostaw20251.09,6 proc.
w porownaniu z rokiem wezesniej-
szym, copokazuje rosngce znaczenie
tej procedury w kontaktach podatni-
kowz fiskusem.

Bedzie obowigzywat wigkszy
limit dla ptatnosci

przez osoby trzecie;

zmiany dotycza
tezumorzeniapodatku

Zmieni si¢ rowniez limit podatku,
ktory za podatnika bedzie mogta
uiscic osoba trzecia, np. znajomy lub
kontrahent. Wzrosnie onz1tys.do§
tys. zt. Warunkiem bedzie prawidtowe
opisanie wplaty tak, aby nie bytowat-
pliwosci, jakiego zobowigzania doty-

czy. Przepisy wskazujg jednak, ze li-
mitodnosisie dowysokoscipodatku,
anie pojedynczego przelewu. Ozna-
czato, zenie bedzie moznawtenspo-
soboptacic czescizobowiazania prze-
kraczajacego S tys. zt. Bez zmian po-
zostang natomiast zasady dotyczgce
najblizszej rodziny. Matzonkowie, ro-
dzice, dzieci czy rodzenstwo nadal
beda mogli regulowac podatki bez
ograniczen kwotowych.

Nowelizacja przewiduje rowniez
mozliwos¢ ztozenia wniosku o umo-
rzenie podatku jeszcze przed upty-
wem terminujego patnosci. Dotych-
czas podatnik musiat czeka¢ na po-
wstanie zaleglosci podatkowej.
Nowe rozwigzanie moze miec¢ zna-
czenie m.in. w przypadku podatku
dochodowego, VAT, podatku
od spadkowidarowizn czy podatkow
lokalnych.

Nowe zasady dotyczace nadptat
beda miaty zastosowanie do korekt
sktadanych od 1 pazdziernika2026r.
W przypadku dokumentdow ztozo-
nych wezesniej nadal obowigzywac
beda dotychczasowe przepisy doty-
czace stwierdzaniaizwrotunadplaty.

Sztucznainteligencja

pod wieksza kontrolg
regulacyjna, firmy beda
musiaty stosowa¢ nowe
zasady w praktyce

Kluczowe przepisy europejskiego Al
Actzaczely obowigzywac juzw sierp-
niu, ale pazdziernik 2026 r. bedzie
pierwszym momentem, gdy firmy
beda dziataty w realiach nowych re-
gulacji. Przedsi¢biorstwa wykorzy-
stujace sztuczna inteligencje musza

FOT. ILUSTRACYJNE 123 RF

juz stosowac obowigzki przejrzysto-
$cidotyczace chatbotow, systemow
generujacych tresci oraz materiatow
typu deepfake. Odbiorcy tresci mu-
szg by¢ informowani, ze maja do czy-
nienia z materialem wygenerowa-
nym lub zmodyfikowanym przez
sztuczna inteligencje. Dotyczy to
m.in. czescimateriatow tekstowych,
audioiwideo. Nowe przepisy maja
szczegolne znaczenie dla sektorame-
diéw, marketingu, e-commerce
1 ustug cyfrowych. Za naruszenie
obowiazkow moga grozic¢ wysokie
sankcje administracyjne przewi-
dziane przezunijne regulacje.

E-Doreczeniabeda
obowigzkowe dla wszystkich
firm, zaczna tezobowigzywaé
Zmiany w systemie rejestraciji
dziatalnosci

Od 1 pazdziernika 2026 r. kazdy
przedsiebiorca bedzie zobowigzany
doposiadaniaadresudoe-Doreczen.
W przypadku firm juz dziatajacych
narynku oznacza to, ze przy kazdej
zmianie wpisuw Krajowym Rejestrze
Sadowym (KRS) lub Centralnej Ewi-
dencjii Informacjio Dziatalnosci Go-
spodarczej (CEIDG) konieczne be-
dzie rowniez wskazanie adresu
doelektronicznych doreczen. Termin
najego zalozenie uptywa 30 wrzesnia
2026 1. Inaczej wyglada sytuacja no-
wych przedsiebiorcow. Osoby reje-
strujace dziatalno$c po raz pierwszy
otrzymaja adres do e-Doreczen juz
na etapie zakladania firmy. Po ztoze-
niuwniosku konieczna bedzie jedy-
niejego aktywacja, ktorg moznaprze-
prowadzi¢ za pomocg linku przesta-
negopoczta elektroniczng.

Kolejna istotna zmiana wejdzie
w zycie miesiac pozniej. Od 1 listo-
pada 2026 r.wniosek o wpis do CE-
IDG bedzie mozna ztozyc¢ wylacznie
droga elektroniczng. Jedyny wyjatek
przewidziano dla osob matoletnich
rozpoczynajacych dziatalnosé gospo-
darcza.

Rejestracja firmy bedzie mozliwa
za posrednictwem portalu Biz-
nes.gov.pl, aplikacjimObywatel lub
bankowosci elektronicznej. W apli-
kacji mObywatel dostepna jest
ustuga ,,Firma” juz od kwietnia.
Umozliwia onam.in. zalozenie dzia-
talnosci gospodarczej, sprawdzenie
danych firmy oraz pobranie zaswiad-
czeniaz CEIDG. Za pomocg aplika-
cji przedsiebiorcy moga rowniez za-
wieszaciwznawia¢ dziatalnos¢ oraz
modyfikowac wezesniej wskazane
terminy tych czynnosci.
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Jesli planujesz wybrac sie do szefa po podwyzke,
masz 30 procent szans

Ekonomista mBanku jest zdania, ze presja ptacowa bedzie umiarkowana. - Odsetek firm, ktéry sygnalizuje podwyzki
od poczatku roku, stabilizuje sie w okolicach 30 proc. bez wyraznych trendow.

Agata Wodzien-Nowak

Z kolei analitycy Pekao uwazaja, ze
popyt na prace powoli wychodzi
zdotka, cozwigksza sile przetargows
pracownika.

Przecietne wynagrodzenie
w Polsce nadal rosnie,
ale wolniej
Glowny Urzad Statystyczny ujawnit
najnowsze dane owynagrodzeniach
zPolsce. Przecietne zarobkiwnaszym
kraju w sierpniu 2026 wyniosty
9259,54 zt brutto miesiecznie w sek-
torze przedsigbiorstw. Byty coprawda
05,6% Wyzsze niz w sierpniu 2025t.,
jednak to wolniejsze tempo wzrostu
nizpoprzednio.
Wynagrodzeniazaskoczytynega-
tywnie w sierpniu - tempo wzrostu
spowolnitoz 6,8% do5,6%-zauwaza
Jakub Rybacki, ekonomistamBanku.
- Gloéwne roznice dotycza matych
ugrupowan PKD np. gdrnictwo, le-
$nictwo. Wcigz obserwujemy stabe
wyniki przetworstwa czy budownic-
twana tle ushug. Place przy ustugach
informatycznych czy profesjonalnych
osiagaja przeszto 7% wyniki.
Ekonomisci z PKO Banku Pol-
skiego zwracajg uwage, ze odczyt byt
nizszy od prognoz (kons.: 6,6% r/t,
PKOe: 6,5%1/t) ioznacza powr6t dy-

PRAWO I PODATKI

namiki pfac do trendu spadkowego
po jednorazowym przyspieszeniu
w lipcu. - Realne wynagrodzenia
wzrosty ook.2,1%1/r, nadal wspiera-
jac konsumpcjg.

Pracownikomtychbranz
trudniej bedzie o podwyzke
Ekonomisci z PKO Banku Polskiego
wskazujg, ze dane z rynku pracy po-
twierdzaja wyrazne hamowanie dy-
namiki wynagrodzen przy dalszym
spadku zatrudnienia w sektorze
przedsiebiorstw. W sierpniu 2026 .
przecietne zatrudnienie w sektorze
przedsigbiorstw wediug GUS byto
00,8 proc. nizsze Nizw sierpniu 2025t
spadlo 0 0,2 proc. w pordwnaniu
dolipca tego roku. Etaty w sektorze
przedsiebiorstw w 0smym miesiacu
20261.znajdowato 6 367,8 tys. 0sob.

Dane ptynace z polskiego rynku
pracy komentuja rowniez ekonomi-
scimBanku:

Nadchodzgce miesigce zapewne
przyniosa lekka poprawe na przelo—
mie calej gospodarki. Niemniej mo-
wimy raczej o niewielkich zmianach
-wzrost dalej powinien stabilizowac
siewprzedziale 5,5-6,0%. Badaniako-
niunktury sygnalizuja raczej umiar-
kowang presje ptacowg - odsetek
firm, ktory sygnalizuje podwyzki
od poczatku roku, stabilizuje si¢

w okolicach 30%, bez wyraznych
trendow. Przy biezacej strukturze tez
trudno o jaki$ jednoznaczny opty-
mizm -wyniki firm w przemysle czy
transporcie zapewne pogorszg si¢
wwyniku kryzysu energetycznego.
W efekcie pracownikom tych branz
trudniej bedzie o podwyzke.

GUSwyjasnia, ze spadek przeciet-
nego miesiecznego wynagrodzenia
wsierpniu2026r.wzgledem poprzed-
niego miesigca wynikat z mniejszej
skali dodatkowych wyptat, m.in. na-
grodipremii-kwartalnych, rocznych
iuznaniowych, a takze nagrod jubile-
uszowych oraz odpraw emerytalnych
(ktore obok wynagrodzen zasadni-
czych rowniez zaliczane sg do sktad-
nikow wynagrodzen).

Przecietne wynagrodzenie
rosniem.in.zasprawa
rosnacej ptacy minimalnej
Glowny Urzad Statystyczny w ob-
wieszczeniu o przecietnym zatrud-
nieniuiwynagrodzeniuw sektorze
przedsiebiorstw w sierpniu 2026 1.
przypomina, ze ,,w styczniu 2026 r.
ustawowe minimalne wynagrodze-
nie za prace wzrosto do 4806 zl, tj.
03,0% w stosunku do 2025 1. (4666
z1). Mialo to tez wplyw na zmiane
przecietnegomiesiecznego wynagro-
dzenia brutto w sektorze przedsie-
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Firmy nadal podnoszg wynagrodzenia, ale robig to ostrozniej

biorstw”. Polski Instytut Ekono-
miczny wraca uwage, ze ptaca mini-
malna w Polsce wlatach 2012-2025
miafa jedng znajwyzszych dynamik
wzrostquurople

W ciagu analizowanego okresu
ptaca minimalna wzrosta 0211 proc.,
21500zt do 4666 zt brutto miesiecz-
nie. W 2025 1. stanowita juz 52,4 proc.
przecietnego wynagrodzenia. Skala
podwyzek znaczaco przekroczyta mi-
nimum wymagane przez ustawe,
a takze byla 0 2,4 pkt proc. wyzsza
od poziomu rekomendowanego
przez Parlament Europejski.

Jakwynikaz raportu Polskiego In-
stytutu Ekonomicznego ,,Ptacamini-
malna i jej wptyw na rynek pracy

w Polsce wlatach2012- 2025 ', takdy-
namiczny wzrost najnizszego wyna-
grodzenia nie przelozytsi¢ aninaspa-
dek zatrudnienia, ani na zmniejsze-
nieliczby zarejestrowanych firm.
Autorzy z PIE zwracajg jednak
uwage na duze zroznicowanie regio-
nalne. W najwickszych miastach, ta-
kichjak Warszawa czy Wroctaw, placa
minimalna nie przekraczata potowy
przecigtnegolokalnegowynagrodze-
nia. Zkoleiwniemal potowie polskich
powiatowjej relacjado sredniej pensji
wynositaod 55do 60 proc. Oznaczato,
ze wplyw podwyzek ptacy minimal-
nej nalokalne rynki pracy moze by¢
odmienny wzaleznosci od poziomu
wynagrodzen w danym regionie.

Twoja firma moze podlegac nowym
przepisom, cho¢ nawet o tym nie wiesz

Grzegorz Gajda

3 pazdziernika mija wazny
termin dla czesci firm obje-
tych nowymi przepisami
wdrazajacymi wymogi dyrek-
tywy NIS2. Ma ona sprawi¢, ze
firmy z kluczowych dla gospo-
darki sektorow beda lepiej
przygotowane na cyberataki
ipowazne incydenty informa-
tyczne.

Problem w tym, ze cze$¢ przedsie-
biorcow moze nawet nie zdawac so-
bie sprawy z nowych obowigzkow.
Skala zagrozen rosnie - tylkow 2025
roku krajowe zespoty CSIRT obstu-
zyty blisko 273 tys. incydentdw, o po-
nad 144 proc. wigcej nizrok wezesniej.
Zaniedostosowanie si¢ do nowych
wymogow najwickszym firmom

moga grozi¢karyliczone wmilionach
euro.

Nietylko energetyka
itelekomunikacija.

Wiele firm moze nie wiedzie¢,
Ze podlegaNIS2

Otym, czyprzedsiebiorstwopodlega
nowymregulacjom, nie decyduje wy-
tacznie branza. Znaczenie majagm.in.
rodzaj prowadzonej dziatalnosci
iswiadczonych ustug oraz wielkos¢
przedsigbiorstwa. Katalog podmio-
towobjetych nowymi przepisamijest
szeroki. Oprocz energetyki, trans-
portu, bankowosci, ochrony zdrowia
czy infrastruktury cyfrowej znalazty
si¢ w nim rowniez m.in. okreslone
przedsiebiorstwa z branzy produkeyj-
nej, chemicznej, spozywczej, gospo-
darki odpadami czy ustug ICT. We-
dhug szacunkow Ministerstwa Cyfry-

zacji nowe regulacje moga objac
okoto 38 tys. podmiotow, wtymokoto
27tys. podmiotow publicznych.

-Najwiekszym problemem moze
by¢ dzis nie samowdrozenie nowych
obowiazkow, ale ustalenie czy firma
wogole im podlega. Przedsigbiorcy
czesto szukaja swojej branzy na liscie
sektorow objetych przepisamiina tej
podstawie wyciagaja wnioski. Tym-
czasem podobnie dziatajace firmy
mogg mie¢ rozny status, jesli roznije
skala dziatalnosci, zakres ustug czy
rola, jaka pelnia wtancuchu dostaw.
Dlatego warto przeanalizowa¢ kon-
kretnymodel biznesowy, a nie opierac
sie wylacznie na branzy -mowimec.
Przemystaw Jaworskiz kancelarii LE-
GALLY.SMART, ekspert ds. elektro-
mobilnosciinowych technologii.

3 pazdziernika mija termin na sa-
morejestracje dla podmiotow, ktore

juz w dniu wejscia w zycie nowych
przepisow spelniaty kryteria pod-
miotu kluczowego lub waznegoinie
zostaty wpisane do Wykazu KSC
zurzedu (KSC-Wykaz podmiotow
kluczowych i podmiotéw waznych).
Automatyczny wpis dotyczy m.in.
podmiotow publicznych, przedsie-
biorcow telekomunikacyjnych, do-
stawcow ustug zaufania oraz dotych-
czasowych operatorow ustug kluczo-

wych.

Nawet 10 min euro kary. NIS2
przestaje byé sprawadziatulT
Samwpis do Wykazu KSCtodopiero
poczatek. Firmy ob]e;te regulacjami
musza przygotowac si¢ m.in. do sys-
tematycznego zarzgdzania ryzykiem,
wdrozenia odpowiednich srodkow
technicznych i organizacyjnych, re-
agowania na incydenty oraz zadba-
nia o bezpieczenstwo tancucha do-
staw.

Dla podmiotow, ktore spetniaty
kryteria juz w momencie wejscia
w zycie nowych przepisow, kolejng
wazna data bedzie 3 kwietnia 2027

roku. Do tego czasu powinny m.in.
wdrozy¢ wymagane rozwigzania
w zakresie cyberbezpieczenstwa
ipodligczy¢ sie do systemu S46.

Stawka jest wysoka. Nowe prze-
pisy przewiduja wielomilionowe
sankcje, przy czymnajwyzsze putapy
dotyczg najwickszych przedsie-
biorstw. W przypadku podmiotow
kluczowych maksymalnakaramoze
siega¢10mineurolub2 proc. przycho-
dow, a podmiotéw waznych -7 min
euro lub 1,4 proc. przychodow. Prze-
pisy przewiduja rowniez odpowie-
dzialnosc osob kierujacych organiza-
ga.

-NIS2 zmienia przede wszystkim
sposob myslenia o odpowiedzialno-
sciza cyberbezpieczenstwo. To nie
jest juz temat, ktory zarzad moze
poprostuprzekazac dziatowi IT. Kie-
rownictwo powinno wiedzie¢, jakie
s3 najwazniejsze ryzyka organizacji,
kto odpowiada za ich ograniczanie
iczyfirmajest przygotowananasytu-
acje, w ktorej rzeczywiscie dochodzi
dopowaznego incydentu-wskazuje
mec. Przemystaw Jaworski.
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CPN, czyli Ceny Pozornie Nizsze. A inflacja
bazowa $ smigeje si¢ i rosnie

Drozyzny nie da sie juz zwali¢ wytgcznie na szejkéw, wojne i tankowce. Ceny rosng rowniez tam, gdzie koncza sie
wymowki o energii, a zaczyna odpowiedzialnosc¢ za krajowg gospodarke.

Pawet Zielewski

Rzad woli jednak walczy¢ z cyfra
nastacyjnym pylonie, bo inflacji ba-
zowejnie dasig obnizy¢ rozporzqdze-
niem. ,,Winteriscoming” grozna de-
wiza rodu Starkéw z.,,Gry o tron” za-
czynaiunas brzmiec conajmniej nie-
pokojgco.

Polska inflacjawlasnie zepsuta po-
litykom starannie przygotowany sce-
nariusz: miata sobie grzecznie hamo-
wac, pozwalajacewentualnie naopo-
wiastki, zejeslicosjednak drozeje, to
tylkoz powodu ropy, wojny, pogody;,
Bliskiego Wschoduibrakuodpowie-
dzialnosci Donalda, ale Trumpa.
Wtejnarracji wtadza wystepuje wroli
dzielnego ratownika walczacego
zkryzysem przyptywajacym na tan-
kowcach, ktore nie ptyna tak, jak przy-
zwyczaity dotego swiat.

Wszyscy wielokrotnie przeczyta-
lismy ten scenariusz. Wszyscy poza
jedng, kingbrma czytelniczka: inflacjg
bazows.

Wedtug danych Narodowego
Banku Polskiego wskaznik po wyta-
czeniu cen Zywnosci i energii wzrost
w sierpniu 2026 roku do 3,3 proc. rok
doroku, z 3,1 proc. wlipcu. Inflacja
konsumencka wyniosta 3,4 proc.
Wskaznik powyltgczeniu cen admini-
strowanych wzrost z 2,8 do 3,3 proc.,
ainflacjapo wy}qczeniu cennajbar-
dziej zmiennych z3,4 do 3,6 proc. To
jeszcze niejestkatastrofaidramat, ale
bardzo niepokojacy sygnal, ze wzrost
cennie trafitdonas wpaczce-niespo-
dziance zzagranicy.

Ceny paliw przy inflacji bazowejto
niewinnaigraszkaiwyzwanie, nakto-
rymmoznazbic¢kilka ztotych politycz-
nego kapitatu. Droga benzyna ma
konkretnych podejrzanych, ktérych
tatwowskazac namapie $wiata, i kto-
rzy zwalniaja rzad zodpowiedzialno-
sci, gdyz to nie on - rzecz oczywista -
jestzrodtem klopotow.

Comaszejkdo drozyzny

Zbazowqtakprosto juznie ]est boje-
sli-powylgczeniu zywnosciienergii
- ceny rosng, winy trzeba jednak po-
szukac w sobie, a przede wszystkim
zadac pytanie, dlaczego presja ce-
nowaistnieje tam, gdzie nie doptywa
tankowiec. Innymi stowy wykonac
prace, ktora jest zawsze pierwsza
ofiara politycznej prokrastynacji: zer-
kna¢ na krajowe koszty ustug, pracy,
regulacji, podatkow, finansowania czy
prowadzenia dziatalnosci. Dobrze,
badzmy jednak uczciwi: inflacja ba-
zowalepiejniz CPIpokazuje trwalszg
ibardziej rozproszona presje cenowa,

nie jest jednak czystym miernikiem
bledow krajowej polityki gospodar-
czej.

Wzrostinflacjibazowejz3,1d03,3
proc. nie daje podstaw do ogloszenia
Kkleski, ale kwestionuje poczucie sa-
mozadowoleniaisens bajki o poskro-
mieniu dynamicznego wzrostu cen.
Pani bazowa tokrnabrne dziecko: nie
respektuje politycznych zalozeninie
daje si¢ odwotac rozporzadzeniem,
albo przynajmniej konferencjg pra-
sowa. A najgorsze, ze bazowamafa-
talny marketing. Nie wida¢jejnapy-
lonie stacji benzynowej, nie da si¢
zrobi¢ sobie z nig zdjgcia ani nakre-
ci¢ filmiku, jak to jedna decyzjg wy-
swietlane cyferki zmieniaja sie naniz-
sze. Nie majak nakrecic viralanatle
rosnacych cenushugksiegowych, re-
montowych, medycznych, transpor-
towych czy choc¢by gastronomicz-
nych i dlatego bazowa jest kiepskim
partnerem w polityce. Wymaga wy-
sitku - od zrozumienia przyczyn
doich wyjasnienia i przeciwdziata-
nia.

A mozetak przesta¢ udawac,
zejestdobrze?
Walke z inflacjg bazowa zaczyna si¢
od zaprzestania udawania, ze pan-
stwo moze bez konca rozdawac pie-
nigdze, zamraza¢ ceny, naktadac¢
nowe podatkiinie wywolywac zad-
nych skutkowubocznych. Potrzebna
jest dyscyplina wydatkow publicz-
nych, ostroznos¢ wpobudzaniukon-
sumpcji, stabilne prawo, przewidy-
walne podatki i mniej regulacyjnej
tworezosci, ktorej koszt przedsie-
biorcy wpisujg pozniej do cennikow.
Pomocpowinnatrafia¢ doludziifirm
najbardziej narazonych na kryzys,
anie dokazdego posiadacza samo-
chodu proporcjonalnie do pojemno-
Scijego baku. Inflacje bazowg obniza
sie konsekwencjg, wiarygodnoscig
i clerpliwoscig, tylko Ze - niestety -
zadnej z tych rzeczy nie da si¢ poka-
zac¢ w telewizji jako natychmiasto-
wego sukcesu. Dlatego wtadza chet-
niej walczy z ceng benzyny. Cyfre
na pylonie mozna zmienic¢ w jeden
dzien, koszt tej operacjimozna scho-
wac w budzecie, a inflacje zostawic
nastepcom, bankowi centralnemu
oraz przedsigbiorcom, ktorzy poraz
kole]ny maja wykona¢ cud inie pod-
nosic¢ cen mimo rosnacych kosztow.
Tymczasem Andrzej Domanski,
minister finansowigospodarki, zapo-
wiedziatkolejny pakiet ostonowy dla
kierowcow. Zrodtemjego finansowa-
niamialbyby¢, ajakze, podatek od po-
nadnormatywnych zyskow koncer-

Pylon jest nieszkIe fotogenicznym ttem dla walki z drozyzna.
Problem w tym, Ze jej Zrédto to zrédto zatrute i brak odwaznych, by
sie do niego zblizy¢

now paliwowych, z czym zresztg jest
pewiendelikatny, legislacyjny ktopot.
Ale popodpisaniuustawy otrzymamy
trzecig czesSc opowiesci ,,Ceny Paliw
Nizej”.

Swoja drogg chyba nikt nie doce-
nitinwencji: CPN dobrze si¢ Polakom
koj arzy, jestswoj skle, znaneicatkiem
niegrozne wporéwnaniudotego, jak
powinna brzmie¢ nazwa programu,
czyli,,Administracyjne przeniesienie
czescirachunkuze stacjidofinansow
publicznych” czy jako$ podobnie.
CPNtotaki troche wytwor dziatu pro-
mocjipopularnego dyskontu, borow-
nie udanie przykrywa prawdziwy
koszt ,,icie okazyjnego zakupu”.

Czasem przestaje rozumiec, 0 co
wtymwszystkim chodzi: sytuacja az
za dobrze przypomina gaszenie po-
zarubanknotami. Czy rzgd uznal, ze
skoro nie potrafi szybko obnizy¢ sze-
rokiej inflacji, moze przynajmniej ob-
nizyc¢ cene produktu, ktory wszyscy
widza? Jakby na to nie spojrze¢, nie
chcewygladac¢inaczej.

Panstwo znalazto sponsora.
Jestnimobywatel

Nie wiadomo, na jakich ostatecznie
zasadach zasadzi si¢ nowy, trzeci
CPN. W sierpniowej odstonie pro-
gramu (obowigzywat od 17 do 31
sierpnia) rzad obnizyt VAT na paliwa
z 23 do 8 proc., wprowadzit maksy-
malne ceny detaliczne i przeznaczyt
na program blisko pot miliarda zto-

tych. Gdy program wygasl, zniknety
réwniez obnizona stawka VAT i ad-
ministracyjny limit. Mechanizm jest
imponujgcy w swojej prostocie: pan-
stwo pobiera podatkizawarte w cenie
paliwa, nastepnie czes¢ tych podat-
kow czasowo obnizaiprzedstawia to
jakoprezentdlaobywatela. Podatnik
sam finansuje sobie ulgeijeszcze jest
wdzigczny, ze posredniczy wprzekla-
daniu pieniedzy z jednej kieszeni
dodrugiej. Dzis rzad planuje opodat-
kowa¢ ponadnormatywne zyski kon-
cernow, a pienigdze z nowego po-
datkumajg pomoc obnizyc cene pro-
duktu, ktory wezesniej paristwo samo
mocno opodatkowato. Kierowcama
placi¢ mniej, budzet ma odzyskac pie-
nigdze, rachunek dostanie wielka
firma paliwowa, ktorej nikt nie bedzie
bronitz taka pasja, zjaka broni wla-
snego portfela, bo firma jest bezoso-
bowainie chadzadourny.

Ale nakoncuitakwychodzi, ze to
prosta, chociaz pracochfonna metoda
pozostawienia obywatela ostatecznie
ztak samowysokim rachunkiem, ale
zpoczuciem bycia zaopiekowanym
przez panstwo. Jesli w tej konstrukeji
rzad wystepujejednoczesnie jakopo-
borca podatkow, regulator rynku,
kontroler ceny, sponsor promocji, po-
gromca koncernow i dobroczynca
kierowcow, to brakujejuz chybatylko
jakiejs karty lojalnosciowej Polaka.
Koszt nie wyparuje dlatego, ze rzad
nada mu odpowiednio moralna na-

zwe. Tobardzo przyjemny model go-
spodarki, tylko ze na krotka mete. Ro-
snaca wewnetrzna presja cenowa
oznacza, ze polska gospodarka nie
wchodzi wnowy szok energetyczny
z catkowicie wygaszonym proble-
mem cen. A szok zewnetrzny jest re-
alny, bo nie ma na $wiecie takiego
CPN-u, ktoryjest zdolny odbudowac
saudyjski rurocigg albo kaza¢ arma-
torom i ubezpieczycielom zignoro-
wacjakas tamwojne. Drozejacaropa
rozpelza si¢ po gospodarce i zasila
rowniez szeroka presje cenowa po-
przeztysiace codziennych decyzjach
podejmowanych wfirmach.

No przeciez miatowyjsé
inaczej...
Dlategowzrostinflacjibazowej powi-
nienby¢punktemwyjsciadopowaz-
niejszej rozmowy o podatnoscigospo-
darkina kolejny wzrost cen energii.

|2 Rzadwybierajednakrozwigzanieta-

twiejsze komunikacyjnie. Miast
przedstawi¢ przekonujacg strategie
ograniczania kosztow funkcjonowa-
nia gospodarki, daje program obnize-
niajednej ceny, ktorg kazdy moze zo-
baczyc¢ zokna samochodu. To,cowy-
darzy sie pozniej zpodatkami, wydat-
kami panstwa i kosztami przedsieg-
biorstw, jest juz znacznie mniej foto-
geniczne.

Mozna juz teraz wyobrazic sobie,
politykow z powagg studiujacych
zakilka miesiecy dane oinflacji bazo-
wejipytajacych, dlaczegocenyustug
nie spadajg szybciej. Amoze dlatego,
ze przedsm;blorcy nie mogg regulo-
wac faktur zapewnieniami mini-
Strow?

I tak domyka sie ten osobliwy
obieg politycznej troski: inflacja ba-
zowaostrzega, ze drozyznarozgoscita
siejuzglebiejw gospodarce, ropado-
ktada kolejny rachunek, a rzad z po-
waga czlowieka gaszacego pozar
przez zastoniecie czujnika dymu po-
prawia cyfre na pylonie. Przezchwile
bedzie taniej, kamery pokaza suk-
ces,wielu odtrabi zwyciestwo, a kie-
rowcadostanie kilka zotych ulgi opta-
conej z kieszeni, do ktorej panstwo
itak ponownie siegnie. Promocja si¢
skonczy, koncern przeliczy podatek,
przedsiebiorca doliczy ryzyko, budzet
podsumuje wydatki, a pani inflacjaba-
zowa znow przyjdzie bezzaproszenia
izapyta, czy naprawde ktos wierzyt,
ze mozna jg pokonac¢ kartg lojalno-
sciowg do panstwowe;j stacji benzy-
nowej?

»Winter is coming”. To nie jest
film, chociazzapowiada si¢ nawielo-
odcinkowy serial.
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SZCZECIN

KOSZALIN

Pan Tadeusz na antydepresantach

Opr. Redakcja

Czy Adam Mickiewicz
moze pomocw walce
zwypaleniem, Seneka
zlekiem, aKafkaz po-
czuciem zagubienia?

Tworcy spektaklu ,,Pan Ta-
deuszna antydepresantach”
proponuja nietypowy powrot
do klasyki. Zamiast trakto-
wac jajak obowigzkows lek-
ture ze szkolnej listy, szukajg
w niej odpowiedzi na pro-
blemy bardzo wspotcze-
snego czlowieka - samot-
nos¢, niepewnosc, zmecze-
nieipoczucie niedopasowa-
nia do swiata.

Glowny bohater przedsta-
wienia znajduje si¢ w mo-
mencie kryzysu. Nie siega
jednak po popularne porad-
niki rozwoju osobistego ani
kolejne instrukcje méwiqce,
jak osiagnac¢ szczgsme, suk-
ces 1 wewnetrzng réwno-
wage. Zamiast tego zwraca
sie w strong autorow, ktorych
dzieta powstaty przed dzie-
sigtkami lub setkami lat.
Na scenie pojawiaja sie wigc
idee Adama Mickiewicza,
Moliera, Seneki, Williama
Szekspira czy Franza Kafki.
Nie chodzi jednak o akade-
micki wyktad z historii litera-
tury. Klasycy stajg si¢ tutaj
partnerami do rozmowy
o czlowieku i jego stabo-

POGODA

29 wrzesnia, wtorek Nowa Dekadeana, godz 18

Ssciach. Bohater sprawdza,
czy w starych tekstach mozna
odnalez¢ emocje dobrze
znane ludziom Zyjacym
w XXIwieku.

Punktem wyjscia jest pro-
sta obserwacja: nasze kryzysy
weale nie muszg by¢ tak wy-
jatkowe, jak nam sie wydaje.
Ludzie od wiekow zmagali
sie zsamotnoscig, lekiem, po-
czuciem bezsensu, zawie-
dziong mitoscig, presja oto-
czenia czy wlasnymi niedo-
skonato$ciami. Zmieniaja si¢
realiaijezyk, ale wiele pytan
pozostaje zaskakujaco po-
dobnych. ,Pan Tadeusz

na antydepresantach” pro-
buje wten sposobzdja¢zkla-
sycznej literatury szkolny
kurz. Czytanie staje si¢ nie
obowiazkiem, lecz sposobem
na odkrycie, ze ktos
przed nami przezywal po-
dobne emocje i rowniez pro-
bowat sobie z nimi poradzic.
Literaturamoze wiec przeta-
mywac poczucie izolacjiibu-
dowac wspolnote doswiad-
czenrozciagnieta na cale stu-
lecia.

Spektakl nie opiera si¢ wy-
tacznie na stowie. Aktorowi
na scenie towarzyszy muzyk
grajacy na zywo. Instrument

nie jest jedynie ttem dla mo-
nologu, ale prowadzi wlasng
opowies$¢, reagujac na emo-
cje 1przemyslenia bohatera.
Stowo i dzwick wspolnie bu-
duja kameralna przestrzen
spotkania z publicznoscia.
Zaprzedstawieniem stoi The
Second Door Theatre, mtody
zespotteatralny poszukujacy
wspolczesnegojezyka doroz-
mowy o emocjachicodzien-
nych  doswiadczeniach.
Tworcy swiadomie unikajg
prostychrecept. Nie chcg mo-
wi¢ widzom, jak powinni zy¢
ani obiecywac tatwych roz-
wigzan.

s
2
E
T
9]
(4
<

.
o
2

20:23°C. Wiatr staby
nad morzem umiar-
kowany z ptd.-wsch
W nocy pogodnie
i rzesko. Do konca
tygodnia bedzie po-
godnie i bez opaddw.
Temperatura max do
20:22°C. Wiatr staby

SZ%ECIN m 11°

Stargoard

Pogoda dla Pomorza

Kizysaztol 8 *
Scibor = Stan morza (Bft) 1-2
Biuro Calvus, Al Staviatu(Bf) -3

Wto;k Kierunek wiatru S 1020 hPa f‘
Nad Pomorzem
zadomowit sie 14
stoneczny wyz. Z ‘
potudnia Europy iow
naptywa do nas ciepte 08 13 &
i suche powietrze 20 km/h 15 o8 ™3
kontynentalne. W Kobres. Okoszaun
ciggu dnia bedzie 15 oI
stonecznie, sucho kR 13} o
ciepto i przyjemnielo prebogere
Temperatura max do """ *

Pok:zf/)n»Zd r6j

o
Szczecinek

o
Drawsko
Pomorskie

P2’ IR

*

Lgba m 12° Wcadysoiawowo
N0 12 . h
Ustka & Wejherowo
Lebork
1) eborl 1 6
SLUPSK m 17
Kafizy ~ GDANSK
75 100
Bytow
Koé?cierzyna *
o)
Miastko * o
Starogard
Gdanski
Catlichow
15 km/h

¥ | & &

* pogodnie * zachmurzenie umiarkowane g przelotny deszcz « przelotne deszcze iburza  og#® pochmurno & mzawka
1)

q ciagly deszcz «ciagty deszcziburza <2 przelotny $nieg «7p ciagly Snieg

mgla  -\/- marznaca mgfa

temp. w dzien

822 Sliska droga

marznaca mzawka

1:’ . A
marznacy deszcz zamiec Sniezna

% \ 4 przelotny $nieg z deszczem <307 ciagly $nieg z deszczem

opad gradu \ kierunek i predkos¢ wiatru

m temp. w nocy 1 5 © temp. wody 3*: 112cm  grubosé pokrywy $nieznej 1011 hPa f‘ ciénienie i tendencja «&2” smog

*00 cm *
*00cm %00 cm
| Dasa
Gdarsk | 21° 21° | ¥
Krakow = 21° | 22° 3¢
Lublin| 20° | 20° | 3
Olsztyn| 20° | 21° | 4@
Poznan | 23° | 23°| 3
Torui | 22° | 22° | 3
Wroclaw | 23° | 23° | 3¢
Warszawa| 20° 1 21° | J¢
Karpacz| 20° | 21° | 3¢
UstrzykiDolne| 21° 1 20° | 3¢
Zakopane | 1 8° 18° | 3¢

Pogoda dla Polski

*
¥

¥
* K

*
*

*

*

Wciaz bardziej ,,Obcy”?
Nowa ekranizacja prozy

Camusa

Redakcja

»Obcy” tonowa ekrani-
zacjajednej z najwybit-
niejszych francuskich
powiesci XX wieku au-
torstwa Alberta Camu-
sa, opublikowanej
w1942 roku.

Francois Ozon opowiada hi-
stori¢ Meursaulta, skromnego,
niepozornego urzednika, kto-
rego codziennej rutyny nie
przerywanawet smier¢ matki.
Do czasu, gdy pewnego gora-
cego dnia na plazy dochodzi
do tragicznego zdarzenia. To

StUPSK

Wtorek, Centrum Kultury
105, godz. 18

niezwykle aktualna opowies¢
oposzukiwaniu sensuw swie-
cie, wktorym wszelki sens zo-
statzagubiony.

Jak si¢ mitowac przez cztery

pory roku

Redakcja

Cztery Pory Milowania
nascenie kieruja sie
szczeroscia, normalno-
Scia, pokoraidobrym
humorem.

Nie podazajac za utartymi
sciezkami, lecz wyznaczajac
wlasne kierunki, co odczuc
mozna zarOwno w warstwie

dotyczacej samej sztuki, jak
tezw przekazie, kierowanym
dopublicznosci. W roku 2023
r. zespol rozpoczal profesjo-
nalng kariere muzyczna
na duzych scenach w calej
Polsce, a okres zaledwie kilku
miesiecyzaowocowat ogrom-
nym zainteresowaniem pu-
blicznosci.

Sroda, Sala koncertowa, ul.
Jana PawtaII3,godz.19

AUTOREKLAMA

TELEJG

Twoj wybor programow

telemagazyn.pl

DROBNE

LOKALE UZYTKOWE - KUPIE

KUPIE Twdj problem z udziatem
w nieruchomosci, spadku ! Nie wiesz

co robi¢, nie dogadujesz sie z rodzing,
wspotwiascicielem? Sprzedaj mi swoj
udziat ! 602738759

Matrymonialne

POZNAM Panig Koszalin i okolice,
okoto 70 lat, 537-232-076.

AUTOPROMOCIJA

TWOJE DOMOWE
Ibo BIURO OGEOSZEN

Ogtoszenia drobne w Twojej gazecie
Zlecisz przez Internetowe Biuro
Ogtoszen: ibo.polskapress.pl
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G.18:00

Pierwsza mitos¢é

Polsat

Do Marty i Szymona dzwoni
urzedniczka z USC - zwolnit

si¢ termin na slub na dzis, za
pottorej godziny... Marta odwo-
tuje zajecia, a Szymon szykuje
koszule, krawat i dokumenty.
Brakuje im jednak §wiadkow.
Kinga staje na wysokosci zada-
nia i mocno zaskakuje przyja-
ciotko. Ojciec Borysa odnajduje
Koczarskiego z butelkg wodki
w reku. Przekonuje, by nie
odpuszczat i wrocit na boisko.
Dowiaduyje si¢ takze o Borysie
czego$, co daje mu do mysle-
nia. Czy zmieni nastawienie do
syna? Krystian swietuje zdanie
egzaminow, a bucja przyjmuje
od Ewy zaproszenie na kawe.
Chcg pokazac, ze moga miec
dobre relacje. Krystian jest
zachwycony narzeczona, ktora
jest mita i wpiera tez Melke. Nie
wie jednak, ze to tylko fasada.

G.20:05

Barwy szczescia

TVP2

Aldona i Borys probujg ustali¢
kwote zados¢uczynienia dla
pana Bogumita. Gdy mezcezyzna
staje sie natarczywy iinicjuje
awanture, ponownie szukaja
wsparcia u Natalii. Nieswia-
domy rodzinnych problemow
Aleks oczekuje z okazji uro-
dzin drogiego prezentu. Ania
zacheca Brode do poszukiwania
partnerki z pomocg sztuczne;j
inteligencji. Karolina i Bruno

sa zadowoleni, bo publikacja

o ich slubie przynosi wymierne
korzysci. Sukces nie znajduje
uznania w oczach Amelii, ktora
w rozmowie z Basig przyznaje,
ze zachowanie syna jest dla niej
zrodiem gtebokiego rozczaro-
wania. Weronika kontynuuje
dziennikarskie sledztwo doty-
czace obecnosci dilera w hotelu
inielegalnego obrotu lekami.

M jak mitosé

G.20:50

TVP 2

Werner po rozstaniu z Sylwia przezywa kryzys, a pani Ola
robi co moze, aby ,,pan Adas” nie trafil na kolejna femme
fatale lub oszustke. Przyjaciela probuja wspierac takze
Budzynscy - nawet gdy ten, kompletnie pijany, rujnuje im
romantyczny wieczor. Gdy zalamany prawnik spotyka

w barze seksowna Oliwi¢, znéw wpada w klopoty. Magda
ma niespodziewanych gosci - do Polski przyjezdza Julia z
corkami. Budzynska zabiera je na Deszczowa, liczac nara-
dosne popotudnie w ogrodzie Zdunskich. Z opowiesci Julii
szybko wynika, Ze na Ukrainie nie jest ani szcz¢sliwa, ani
naprawde bezpieczna, a Dimajest na froncie. Tymczasem
miedzy Anita i Kamilem narasta napiecie, bo Gryc marzy
w zwiazku o spontanicznosci, za to jego partnerka jest na-
stawiona glownie na splodzenie dziecka. Klotnie mtodych
coraz bardziej niepokoja Lermanowa.

G.20:15
NA WSPOLNE)J

TVN

Weronika jest z Eweling podczas przestuchania. Tadeusiak pyta Kalska o jej zycie z me-
zem. To, co opowiada Ewelina, mrozi krew w zytach... Robert chce wiedzie¢ dlaczego
nodz, ktorym dzgneta Grega zostal przez nig doktadnie wytarty z wszelkich sladow!
Zszokowana Roztocka przerywa przestuchanie. Jest zta na Tadeusiaka i pyta go wprost,
po czyjej jest stronie: Kalskiej czy jej oprawcy?! Wieczorem Jagoda styszy rozmowe Lwa
z Weronika, ktora martwi sig, ze Ewelina odpowie za usitowanie zabojstwa, a nie samo-
obrong. Seba bardzo przezywa mecz koszykowki swojej druzyny. Jedzie do poprawczaka
razem z Agnieszka i Heblem. Chiopcy sg bardzo podekscytowani, z wyjatkiem Tombka,
ktdry jest przybity z powodu kiotni z bratem. Mtody Tworkowski znika przed rozgrywka
1 spoznia si¢ na mecz. Pdzniej okazuje sig, ze ktos okradt zawodnikow druzyny gosci...
Hebel podejrzewa Tomka... Brygida przekazuje tesciom prosbe Jolanty, ktora chce by¢
szefowa ochrony inwestycji na Wspolnej. Milene to oburza i sprzeciwia si¢. Baliszewski
-cheac zajac czyms zone Kluska, by nie wtracata sie do projektu - zaprasza jg do telewizji.

Felicita

TVP1

Zoska decyduje si¢ przestac by¢
wigzniem swojej przesztosci
1podejmuje przetomows decy-
zj¢, wszem i wobec uznajac noc
spedzong z Wiktorem za wazny
krok w zamknieciu trudnego
etapu zycia. Jednakze kobieta
nie zamierza rezygnowac

z tego, co probowata osiggnac
od samego poczatku, czyli prob
wyjasnienia tajemnicy domu
oraz zagadkowych przelewow
kierowanych do Giulii. Czy jej
si¢ to udaijak to wplynie na re-
lacje z mezczyzng? To pytanie,
na ktore na razie nie sposob od-
powiedzie¢... Tymczasem Stella
1 Francesca niepokoja si¢ o Mar-
ca. Mezczyzna kiepsko sobie
radzi ze sprawg rozwodu i wciqz
go bardzo przezywa. Aby zaj ac¢
mysli czym innym, mezczyzna
angazuje si¢ w sprawy Zoski

i proponuje, by Giulia przyje-
chata z Nikiem do Warszawy.
Taka podroz bytaby dla chtopca
takze okazja do pierwszego spo-
tkania z polskimi dziadkami..
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gaskaru ° nielot imie Dzi$ Twoje pomysty moga
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)
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Litery z pdl oznaczonych kropka, czytane rzedami, utworza rozwiazanie.
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SIATKOWKA

PILKA NOZNA

Mistrzostwa dla Polakow
udane, ale... zle rozplanowane

Jacek Kmiecik

Polscy siatkarze zalicza mi-
strzostwa Europy do udanych
po tym, jak obronili tytuti wy-
walczyliawans naigrzyska
olimpijskie 2028 w Los Ange-
les. Bialo-Czerwoni mielijed-
nakkilka uwag do tego, jak
rozplanowany byl trwajacy
blisko trzy tygodnie turniej.

Polacy ponad dwa tygodnie spedzili
w Sofii, gdzie rozgrywali mecze fazy
grupowej i pucharowej do ¢wiercfi-
natu. Bylijedng zbardziej uprzywile-
jowanych ekip, bo przenies¢ musieli
sie dopieronamecze wstrefie meda-
lowej do Mediolanu. W Bulgarii do-
skwieraty im jednak dlugie przerwy
pomiedzy niektorymi meczami.

-Szesnascie dni, zaraz bgdme sie-
demnascie, jak juz tutaj jestesmy.
Dlugie sa te mistrzostwainie wiem,
czy troche nie za dtugie. Ja oczywi-
Scielubie gra¢, tylko Ze jest strasznie
duzo przerw w grupie, przed 1/8 fi-
natuicwier¢finalem. Moze powinno
by¢ troche bardziej intensywnie. Ja
wiem, ze s przeloty i tak dalej, ale
strasznie ten turniej jest roztozony -
przyznal przyjmujacy Tomasz For-
nal po ¢wiercfinale z Niemcamiicie-
szyl sie na podroz do Mediolanu
i zmiang otoczenia. - Duzo czasu
spedzamy razem, duzo czasu sie-
dzimy w pokojach, rozmawiamy,
chodzimy na kawe, wiec na pewno
widac tezjuz po nas bylo zmeczenie
przez ostatnie dwa-trzy dniw Bulga-
rii, ze kazdyjuz troche czekatna ten
¢wiercfinal, chciat go zagrac.

Jednym z zespotow, ktory najwie-
cej podrozowal w trakcie mi-
strzostw Europy, byta Francja, ktora
wfinale przegrataz Polska 1:3.

- Dhugo bylismy w Bulgariiipo-
trzebna byla ta zmiana. Cho¢ mie-

TENIS

Siatkarze i trener reprezentacji Polski Nicola Grbi¢ podczas
konferencji po przylocie z mistrzostw Europy

lismy szczgscie, ze nie musieliSmy
podrozowac, jak Francuzi, ktorzy
fazg grupowa rozgrywali w Rumu-
nii, nadwa mecze pucharowe prze-
niesli si¢ do Bulgarii, aomedale za-
grali we Wioszech - przyznat rozgry-
wajgcy Marcin Komenda.

Turniej bytrozciagniety w czasie
ze wzgledu na zwigkszona w ostat-
nich latach liczbe uczestnikow,
ktora urosta do 24 druzyn. Zostaty
podzielone na cztery grupy po 6 ze-
spolow, w pierwszej fazie turnieju
kazdyznich musi wi¢crozegracpos
meczow. Ze wzgledu na to, Ze roz-
grywki odbywaty sie w czterech kra-
jach, oprocz czasu na odpoczynek,
trzeba rowniez przeznaczy¢ dni
na podrdz pomiedzy panstwami.

-Tojest problem matych federa-
¢ji, reprezentacji, ktore nie maja do-
brychwynikéw, nie majg znaczacej
tradycji, nie maja mozliwosci gry
w Lidze Narodow. Dla nich grac
wmistrzostwach Europy tojest fan-

tastyczne doswiadczenie. Ija rozu-
miem to, ze jesli CEV chce rozwijac
siatkowke, to jest dobry pomyst,
zeby oni grali. ]esh ty cheeszby¢lep-
szym, musisz gra¢z mocnyni prze-
ciwnikami, musisz gra¢ w Lidze Na-
rodow, bowtedy jest duzo meczow,
w ktdrych musisz sie¢ nauczyc grac.
Ipotem poziom bedzie lepszy, z kaz-
dym sezonem - thtumaczyl trener
Polakow Nikola Grbic.

Rozszerzenie imprezy stwarza
jednak problem dla najlepszych ekip
walczacych omedale.

- Czasami jest nam trudno gra¢
duzomeczow. Jest trudnow mistrzo-
stwach Europy, ktore trwajg trzy ty-
godnie. Bojest bardzo cigzko zostac
na tym samym poziomie trzy tygo-
dnie. Jesttrudno nam, trenerom iza-
wodnikom, ogarnac wszystko, zeby
forma byta corazlepsza az do konca
turnieju - analizowat serbski szkole-
niowiec, ktoremu udato sie obronic
z Polakami tytut mistrzow Europy.
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Szymon Marciniak gwizdnat
karnego, Holandia

Pawet Wisniewski, Bartosz Gtagb

Wmeczugrupy A2 pitkarskiej
Ligi Narodow Holandia - prowa-
dzonaprzez Xaviego Hernan-
deza-pokonataw Belgradzie
Serbie 2:1. Spotkaniena,,Sta-
dion Rajko Miti¢” w Belgradzie
sedziowal Szymon Marciniak.

Sytuacja, po ktorej nasz arbiter po-
dyktowat ,,jedenastke”, miata miej-
sce jeszcze przed uptywem pot go-
dziny. Lewoskrzydlowy Crysencio
Summerville z impetem wpadt
wpole karne izostal powalony przez
Alekse Terzicia. Marciniak decyzjg
podjat btyskawicznie, wskazujac
na ,wapno’. Zanim jednak Holen-
drzywykonali rzut karny, Polak kon-
sultowat si¢ z asystentami VAR
(Piotr Lasyk oraz Szwajcar Feday
San), ktorzy -ostatecznie -podtrzy-
mali werdykt. Staly fragment wyko-
rzystat Mexx Meerdink.

Towlasnie wspomniany 23-letni
napastnik AZ Alkmaar zapewnit
zwyciestwo ,Pomaraniczowym”,
cho¢ rozgrywat dopiero drugiw ka-

wygrata w Belgradzie

rierze mecz W reprezentacji,
apierwszy wwyjsciowym sktadzie.
Drugie trafienie ,,dotozyt” w 69. mi-
nucie.

W innym spotkaniu tej grupy
Niemcy niespodziewanie przegrali
w Augsburgu z Grecja 0:1. Gospo-
darze - z Jirgenem Kloppem
na tawce - wystapili w mocno eks-
perymentalnym sktadzie, ale po-
razka z dopiero 46. w swiatowym
rankingu Grecjaitak zastanawia. Je-
dyna bramke zdobylw 74. minucie
Dimitrios Kourbelis. Miejscowym
nie pomogto nawet wprowadzenie
na boisko rutyniarzy - Floriana Wir-
tza czy Serge’a Gnabry ego.

W Lidze Narodow mogto tez
dojsc do starcia Erlinga Haalanda
z Cristiano Ronaldo, ale... doswiad-
czony Portugalczyk nie opuscit
tawki rezerwowych. Natomiast Nor-
weg zrobil swoje, zdobywajac
bramke w §1. minucie (swojg 65.
w 7. wystepie). Nie pomogli mujed-
nak koledzy z defensywy i skoniczyto
si¢ 1:2. O wygranej gosci przesadzit
Goncalo Ramos (54.), a wezesniej
do siatki trafit Joao Felix (17.).

W spotkaniu sedziowanym przez Szymona Marciniaka Holandia

pokonata w Belgradzie Serbie 2:1

Swiatek stracila punkty, ale utrzymata miejsce w rankingu WTA

Jacek Kmiecik

W naj nowszych rankingach
WTAiATP przed rozpoczyna-
]qcym si¢ wsrode ,,tysi¢czni-
kiem” China Open IgaSwig-
tek zachowala swoje miejsce,
aawans zanotowala Maja
Chwalinska. Hubert Hurkacz
iKamil Majchrzak tez wspieli
si¢ naliscie.

Reprezentantka  Kazachstanu
Jelena Rybakina rozpoczeta trzeci

tydzien na czele $wiatowego ran-
kingu tenisistek. Jest 30. w historii li-
derkga tego zestawienia.

Iga Swigtek zatrzymala sie na125
tygodniach jako numerjedenna li-
scie WTA ijest na siodmym miejscu
wklasyfikacji wszech czasow.

Tenisistka, ktora najdtuzej byta
na czele-przez 377 tygodni-pozo-
staje Niemka Stefti Graf.

Rybakina w najnowszym ran-
kingu WTA wyprzedza o nieco po-
nad dwa tysigce punktow Biatoru-
sinke Aryng Sabalenke. Ze stratg

okoto 600 punktow do Sabalenki
na kolejnych pozycjach sg Amery-
kanki Jessica Pegulai,,Coco” Gauff.
Nastgpne  zawodniczki ~ dzieli
od nichjuz spory dystans.

Swigtek jest dziewiata, ale stra-
cita so0 pkt za ubiegloroczne zwy-
ciestwo w imprezie w Seulu, ktorej
wtym sezonie nie miata w planach.
Jej dorobekto 4119 pkt.

Maja Chwalinska, ktdra wminio-
nym tygodniu dotarta do polfinatu
turnieju WTA w Singapurze, prze-
sunela sie z25. na 21. lokate, wyrow-

nujac swoje najlepsze osiggniecie.
Magdalena Frech spadtaz 45.na48.
miejsce, a Magda Linette z 74.
na8o.

Turniej nakoniec sezonu

W rankingu Race to the WTA Fi-
nals, ktory wyloni osiem uczestni-
czek konczgcego sezon turnieju
w Indian Wells wlistopadzie, Swig-
tek zajmuje 10. pozycje. Na czele
takze jest Rybakina, ktora jako je-
dyna moze by¢ juz pewna wystepu
w Kalifornii.

Sinnerwcigznaczele
rankingu ATP
Wrtoch Jannik Sinner wciaz jest
naczele Swiatowego rankingu tenisi-
stow. Drugie miejsce nadal zajmuje
Niemiec Alexander Zverev, ktory
tracidolidera1370 punktow. Najwy-
zej z Polakow sklasyfikowany jest
Hubert Hurkacz - na 41. pOZYC]l,
ktory zanotowat awans o piec miejsc.
Drugi z Polakow w czotowej
setce zestawienia - Kamil Maj-
chrzak - plasuje si¢ na 71. pozycji,
awansowat o dwa miejsca.
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SZCZECINSKIE NIERUCHOMOSCI

O czym przeczytasz
w ,,Szczecinskich
Nieruchomosciach”?

s.6 Mieszkania miaty taniec.
Obecnie znika to, czego szukaja

kupujacy

s.12 Szczecin na koncu. Jest
jednak kategoria, w ktorej
awansowat

s.16 Rekord upadtosci Polakow.
Czy mieszkania zaczna taniec¢?

s.20 Szczecin najdrozszy,
Rzeszow buduje najwiecej. Tak
zmienia sie rynek mieszkan

s.22 Szczecin liderem.
Wyprzedzit Rzeszéw i Biatystok

s.24 Koszt budowy domu
przekroczyt 6 tys. zt za metr.
U nas jeszcze drozej

s.26 Malowanie sufitu krok
po kroku. Tak uzyskasz réwng biel

s.28 Wojna, drozsza energia
i transport. To moze podniesé
ceny mieszkan

s. 32 Deweloperzy ostrozniejsi.
Mieszkania bedg sprzedawac sie
wolniej

s. 39 Widok z okna czy
bezpieczenstwo? Co dzis liczy sie
dla kupujacych

s.44 Dom odporny na upaty
i drogie rachunki. Tak
projektowane sg nowe osiedla

s.48 60 tysiecy rozwodow
rocznie. Kazdy z nich moze
zmienic¢ rynek nieruchomosci
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" ) Gotowe MIESZKANIA w Szczecinie

www.citypearl-apartamentyszczecin.pl

Tel. 91 45 35 411

e-mail: szczecin@makdom.pl

‘ WARSZEWO

TWOJA PRZYSTAN
KAPITALOWA

e Mieszkania i apartamenty
inwestycyjne
50 m od deptaku Bogustawa

o W ofercie sprzedazy mamy
kompaktowe mieszkania
I apartamenty w formule
Aparthotel, zarzgdzane
przez profesjonalnego
operatora hotelowego
Vacation Club

e W sercu Szczecina

e Teraz w opcji pod klucz
w bezobstugowym systemie
wykonczenia i najmu

0STOI-ZAGORSKIEGO

MAKDOM

e Kameralne osiedle
w sasiedztwie lasu

o Strefa zabawy i rekreacji
dla mieszkancow

e W ofercie mieszkania
2- | 3-pokojowe

e Budynek B2 nowy etap
w ofercie

Biuro sprzedazy:
www.makdom.pl ul. Golisza 6G/U2
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Szczecinskie nieruchomosci

Nasz raport o rynku pierwotnym mieszkan

Miesz
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<ania miaty taniec. Obecnie

znika to, czego szukajg kupujacy

Ceny nowychmieszkarn w Szczecinie pozostaja
stabilne, cho¢ deweloperzy wyraznie ograniczyli
lizbe nowychinwestycji. Jestjednak druga
stronarynku. W ciggurokuniemal opotowe
zmniejszytasie liczbamieszkari kosztujacych
mniejniz10 tys. ztzametrkwadratowy. Najwiek-
szy wybérnadaljestw SrédmiesciuinaPrawo-
brzezu, ale wlasnietam deweloperzy majatez
najwiekszy problemzesprzedaza.

obardzo mocnym poczatku roku szcze-
P cifiski rynek mieszkaniowy wszedt

w faze wyraznego schtodzenia po stro-
nie podazy. W pierwszym kwartale 2026 1. de-
weloperzy wprowadzili do sprzedazy 471
mieszkan, aw drugim juz tylko 311. W lipcu
isierpniu nowych lokali pojawito sie zaledwie
34.

Jednocze$nie sprzedaz utrzymywata sie
narelatywnie stabilnym poziomie. W Il kwar-
tale deweloperzy sprzedali 337 mieszkan,
awlipcuisierpniu kolejnych 244. W efekcie
oferta na koniec sierpnia liczyta okoto 3,1 tys.
mieszkan, czyli 0 6 proc. mniej niz w potowie
rokuio 5 proc. mniej niz rok wezesniej.

Mogtoby sie wydawac, ze tak wyrazne
ograniczenie podazy powinno prowadzi¢
dowzrostu cen. Tymczasem Srednia cena metra
kwadratowego nowych mieszkan w Szczecinie
pozostaje stabilna. W sierpniu wynosita okoto
13,2 tys. zt za mkw., czyli praktycznie tyle samo
corok wezesniej. Od poczatku 2024 1. Srednia
cena porusza sie w bardzo waskim przedziale,
jedynie okresowo odchylajac sie w gbre lub
wdot.

- Szczecinski rynek jest dobrym przykta-
dem tego, Ze ograniczenie liczby nowych miesz-
kan wprowadzanych przez deweloperow nie
musi od razu oznacza¢ wzrostu cen. Liczy sie
nie tylko biezaca podaz, ale rtéwniez zapas
mieszkan, ktore juz sg w ofercie - méwi Marek
Wielgo, ekspert portalu RynekPierwotny.pl.

Na tle miast wojewddzkich Szczecin pozo-
staje jednak jednym z najdrozszych rynkow
mieszkaniowych w kraju. Wyzsza srednia cene
metra kwadratowego maja jedynie Warszawa,
Gdansk, Krakow, Wroctaw, Poznan i Olsztyn.

Kurczy sie ofertanajtariszych mieszkan

W ostatnich 12 miesigcach wyraZznie zmienita
sie struktura szczecinskiej oferty. Liczba miesz-
kan kosztujacych mniej niz 10 tys. zt za metr
kwadratowy skurczyta sie az 0 47 proc. Pod ko-
niecsierpnia takich lokali byto juz tylko 117.

Jednocze$nie wzrosta oferta mieszkan
zwyzszych segmentéw cenowych. Najliczniej-
sza grupe stanowig dzis lokale kosztujace od 10
do15tys. ztza mkw. Przybyto takze mieszkan
z.ceng przekraczajgca 15 tys. zt zamkw.

To oznacza, ze stabilna Srednia cena dla ca-
tego miasta nie pokazuje w pelni tego, co dzieje
sie z ofertg dostepna dla osob dysponujgcych
mniejszym budzetem. Szczecin coraz bardziej

BiG DATA RYNEKPIERWOTNY.PL

Popularnos¢ poszczegoélnych dzielnic wsréd kupujgcych, liczona

wielkoscig sprzedazy mieszkan, zalezy w duzej mierze od wielkoSci oferty
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oddala sie od grupy rynkéw uznawanych za re-
latywnie tanie, a wybor mieszkan w najnizszych
przedziatach cenowych wyraznie sie zmniejsza.

- Jezeli patrzymy wylgcznie na Srednig
cene metra kwadratowego, mozemy nie zauwa-
zy¢ zmiany, ktora jest istotna z punktu widzenia
kupujacych. Dla wielu os6b najwazniejsze jest
Pprzecieznie to, jaka jest Srednia cena w miescie,
aleile mieszkan mogg znalez¢ w okreSlonym
budzecie - zauwaza Marek Wielgo.

Jednoczesnie konkurencja miedzy inwe-
stycjami jest na tyle duza, ze deweloperom
trudno podnosic ceny. Kupujacy sa dziS znacz-
nie bardziej wrazliwi na cene niz w okresie bo-
omu zlat 2021-2022. Wysoka cena musi by¢ uza-
sadniona lokalizacja, standardem, metrazem
czy dodatkowymi atutami inwestycji.

Dlatego na szczecinskim rynku wystepuja
dziS dwa pozornie sprzeczne zjawiska. Z jednej
strony najtanszych mieszkan jest coraz mniej.
Zdrugiej - duza czeS¢ deweloperéw nadal musi
konkurowac o klientow, poniewaz w wielu loka-
lizacjach wybor jest szeroki.

Ceny zachowuja sieinaczej w kazdej dzielnicy
Najwieksza czgSc oferty deweloperskiej kon-
centruje sie w SrodmieSciu, gdzie pod koniec
sierpnia dostepnych byto okoto 2 tys. mieszkan.
To praktycznie tyle samo co przed rokiem.

Na drugim miejscu znajduje sie Pénoc
z ofertg 522 lokali, co oznacza spadek 0 17 proc.
rok doroku. W dzielnicy Zachéd deweloperzy
oferowali 397 mieszkan, czyli 0 24 proc. mniej
nizrok wczesniej.

Jedyna dzielnica, w ktorej oferta wyraznie
wzrosta, byto Prawobrzeze. Liczba dostepnych
mieszkan zwiekszyla sie tam z niespelna 100
do okoto 160 lokali. Oznacza to wzrost az 0 62
proc.

Srédmiescie pozostaje takze liderem sprze-
dazy. W ciggu ostatnich 12 miesiecy nabywcow

Fradio; 545 DATA By ok sty ol

Tiers mrycatisricnt st oty jest £
TgeKinee ;

znalazly tam 774 mieszkania. Dla poréwnania
naPo6tnocy sprzedano 393 lokale, ana Zacho-
dzie 337. Na Prawobrzezu sprzedaz byta znacz-
nie nizsza i wyniosta 68 mieszkan.

Te rdznice pokazuja, Ze nie mozna mowic
ojednym szczecinskim rynku mieszkaniowym.
Sytuacja deweloperéw i kupujgcych moze byc
zupehie inna w zaleznosci od dzielnicy.

- W obrebie jednego miasta mozemy mie¢
jednoczesnie rynek, na ktorym oferta szybko sie
wyprzedaje, oraz taki, gdzie mieszkan jest zde-
cydowanie wiecej. Dlatego przy analizowaniu
cen warto patrze¢ rowniez na relacje podazy
do sprzedazy w konkretnych lokalizacjach -
podkresla Wielgo.

Péinoc najtarisza, ale ceny tamrosng

Na szczeg6lng uwage zastuguje Poinoc. To naj-
tansza czeS¢ miasta, gdzie Srednia cena wynosi
niespena 10,8 tys. zt za mkw:.

Cowazne, jest tojedyna dzielnica, w ktorej
Srednia cena wzrosta w ciggu roku, ajednocze-
Snie oferta wyraznie sie skurczyta.

Moze to $wiadczy¢ o relatywnie dobrej
réownowadze miedzy popytem a podaza. Miesz-
kania znajduja nabywc6w, a nowe lokale nie po-
jawiaja sie w sprzedazy wystarczajaco szybko,
zeby uzupemic kurczaca sie oferte.

Zupehie inaczej wyglada sytuacja na Pra-
wobrzezu. Tam oferta wzrosta az o 62 proc.,
asrednia cena jest 0 8 proc. nizsza niz przed ro-
kiem.

Jednym z mozliwych wyjasnien jest poja-
wienie sie nowych, relatywnie tafiszych inwe-
stycji. Jezeli narynek trafia wiekszaliczba
mieszkan w nizszych cenach, Srednia dla catej
dzielnicy moze sie obnizy¢, nawet jesli dewelo-
perzy nie przeceniaja wczeSniej wystawionych
lokali.

Dokoriczenie na stronie 08
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Dane pokazuja wiec, ze samo ogranicze-
nie podazy nie musi prowadzi¢ do wzrostu
cen. Znaczenie ma takze to, jak szybko znaj-
duja nabywcow mieszkania dostepne w danej
czeSci miasta.

Nadpodaz nadal studzi ceny

Duzo méwi o sytuacji cenowej w Szczecinie
wskaznik wyprzedazy mieszkan. Pokazuje on,
ile kwartatow zajetaby sprzedaz catej dostepnej
oferty przy obecnym tempie zakupow.

W Il kwartale wynosit on okoto pieciu
kwartatéw na Zachodzie i szeSciu na Péinocy,
czyli byt bliski poziomowi uznawanemu za row-
nowage rynkowa. )

Zupehie inaczej wyglada sytuacja w Srod-
mieSciuina Prawobrzezu, gdzie wskaznik siegat
odpowiednioblisko 151 13 kwartatow.

To pomaga wyjasni¢, dlaczego ceny po-
zostajg stabilne mimo ograniczania nowych
inwestycji. Kupujacy nadal majg bardzo sze-
roki wybor mieszkan, szczegblnie w Srodmie-
Sciuina Prawobrzezu.

W takich warunkach deweloperom trudno
jest forsowac podwyzki cen. Musza brac¢
pod uwage konkurencje nie tylko ze strony in-
nych inwestycji, ale rtowniez wiasnych wcze-
Sniejszych projektow.

- Jezeli deweloper ma duzo mieszkan
w ofercie, a sprzedaz nie przyspiesza, podnosze-
nie cen moze by¢ trudne. Szczeg6lnie wtedy;,
gdy klient moze bez wiekszego problemu
przejs¢ do konkurencyjnej inwestycji - méwi
Marek Wielgo.

Duza oferta dziata wiecjak hamulec dla
cen. Nawet jesli liczba nowych mieszkan wpro-
wadzanych na rynek spada, wczeSniej urucho-
mione inwestycje nadal konkuruja o tych sa-
mych klientow.

Comozezmieni¢sytuacje?

Do wyraznego wzrostu cen potrzebne bytyby
jednoczes$nie dwa zjawiska: mocniejsze odbicie
popytu oraz dalsze ograniczenie podazy no-
wych mieszkan.

Jednym z czynnikéw, ktéry moze popra-
wic sytuacje popytowa, jest rynek kredytow
hipotecznych. Kolejne obnizki stop procento-
wych mogtyby zwiekszy¢ zdolnos¢ kredy-
towa gospodarstw domowych i zachecic czes¢
0s6b odktadajgcych zakup do powrotu nary-
nek.

Szczecinskie nieruchomosci
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Z drugiej strony deweloperzy mogg nadal
prowadzic ostrozna polityke dotyczaca uru-
chamiania kolejnych inwestycji. JeZeli sprze-
daz bedzie umiarkowana, firmy bedg miaty
mniejsza motywacje do szybkiego powieksza-
nia oferty.

Narazie jednak dane nie wskazuja, zeby
oba te czynniki miaty zadziatac jednoczesnie.

- Dlarynku wazne jest to, czy popyt za-
cznie rosnac szybciej niz oferta. Dopiero
wtedy moze pojawic sie wyrazniejsza presja
na wzrost cen. Narazie w Szczecinie mamy
jeszcze stosunkowo duza pule mieszkan,
ktora ogranicza te presje - ocenia Wielgo.

Marek Wielgo,
ekspert portali RynekPierwotny.pl
i GetHome.pl

Weczesniej redaktor z 30-letnim stazem w du-
zych redakcjach, gdzie odpowiadat za obszar
zwigzany z budownictwem, rynkiem nierucho-
moscii mieszkalnictwem. Czesty prelegent kon-
ferencji branzowych. Tworca opracowan i pro-
gnoz dotyczacych rynku deweloperskiego.
Na co dzien zajmuje sie analizg cen mieszkan
na rynku pierwotnym i wtornym. Podejmuje te-
matyke dostepnosci mieszkaniowej, Sledzi
zmiany dotyczace czynszow oraz form pomocy
oferowanych przez panstwo przy zakupie
pierwszego mieszkania.

Irémio: B0 DATA ynokPisrwniny bl | Ukl i v

Najbardziej prawdopodobny scenariusz
dokorica2026 roku

Szczecinski rynek mieszkaniowy moze wiec

w kolejnych miesigcach nadal pozostawac w fa-
zie stabilizacji. W poszczegdlnych dzielnicach
mozliwe s3 niewielkie wzrosty lub spadki, ale
obecna sytuacja nie wskazuje na powrot

do gwattownych zmian cen w catym mieScie.

Deweloperzy dysponujg nadal duzym za-
pasem lokali, szczegdlnie w Srédmiesciu
ina Prawobrzezu. Dopoki tanadwyzka nie zo-
stanie istotnie ograniczona, trudno oczekiwac
powrotu do dynamicznych wzrostoéw cen cha-
rakterystycznych dla poprzednich lat. Jedno-
czeSnie nie oznacza to, ze wszystkie mieszkania
beda zachowywac sie tak samo. Péinoc, gdzie
oferta sie kurczy, a ceny wzrosty, moze reago-
wac inaczej niz Prawobrzeze, gdzie liczba do-
stepnych mieszkan mocno wzrosta, a Srednia
cena spadta. Podobnie moze wygladaé sytuacja
w kolejnych miesigcach. Najwieksze znaczenie
bedzie miato tempo sprzedazy mieszkan juz
znajdujacych sie w ofercie oraz decyzje dewelo-
peréw dotyczace nowych projektow.

Szczecin coraz mniej przypomina rynek ta-
nich mieszkan, ale jednoczesSnie pozostaje ryn-
kiem, na ktérym kupujacy wciaz majg szeroki
wybor. Problemem staje sie jednak dostepnosc
najtanszychlokali. Dla deweloperéw oznaczato
konieczno$c dalszego dostosowywania oferty
domozliwosci finansowych klientéw. Dla kupu-
jacych - coraz trudniejsze poszukiwanie miesz-
kania w najnizszym przedziale cenowym. JASZ

Materiat RynekPierwotny.pl
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idealne miejsce, by nazwac¢ je domem

Czeresniowe Wzgodrze w Radziszewie to inwestycja, ktdra w wyjatkowy
sposob odpowiada na potrzeby osob szukajacych nowej jakosci zycia.
Zostata stworzona z mysla o tych, ktdrzy cenig sobie spokdj,
komfort i bliskos¢ natury oraz wygode szybkiego dojazdu do pracy,
dobrej infrastruktury i nowoczesnych rozwigzan,
ktore gwarantuja nizsze rachunki.

Czeresniowe Wzgdrze tgczy komfort
mieszkania w nowoczesnym domu
Z przestrzenia, spokojem i bliskoscia
natury bez rezygnacji z wygody szyb-
kiego dojazdu do miasta, zaledwie Kil-
kaset metrow od granicy administra-
cyjnej Szczecina.

Lokalizacja jest duzym walorem
Czere$niowego Wzgdrza. Radziszewo
to miejscowosé doskonale skomu-
nikowana. Wezet autostrady A6 oraz
kilka drég wyjazdowych sprawiaja,
ze w kilkanascie minut mozna dotrzec¢
do centrum Szczecina czy Gryfina,

a takze szybko wyjecha¢ w kierunku
Berlina, Gorzowa, Stargardu, nad mo-
rze czy tez w gory. Na miejscu sg skle-
py, szkota, przystanek autobusowy
oraz SKM. W takiej lokalizacji wygoda
codziennego zycia idzie w parze z bli-
skoscig przyrody. Puszcza Bukowa,
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Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry,
a takze okoliczne jeziora i rzeki zapra-
szajg do spacerdéw, wycieczek rowero-
wych, sptywoéw kajakowych czy rodzin-
nych piknikow.

Czeresniowe Wzgdrze powstato, by
juz nie wybiera¢ pomiedzy mieszka-
niem blisko centrum a wieksza prze-
strzenig zyciowa.

Tutaj w cenie matego mieszkania
W miescie mozna kupi¢ nowoczesny,
energooszczedny dom o powierzchni
uzytkowej od ok. 108 m? do ok. 133 m?
z duzym ogrodem o powierzchni ok.
350 m2. Dom od dewelopera moze-
my kupi¢ z mozliwoscia dostosowania
do wiasnych potrzeb, niemal jakby-
Smy budowali go sami. To zupetnie
cos$ nowego: nabywca moze kupic to,
co MBH daje w swoim standardzie lub
uczestniczy¢ w procesie budowy wraz
z deweloperem bez angazujacych
proceséw, dopasowujac do swoich
potrzeb kupowany dom. Mozemy nie-
mal dowolnie ksztattowac przestrzen
we wnetrzu w ramach bryty budynku:
taczy¢ lub wydziela¢ pokoje, a nawet
stworzy¢ 2 oddzielne niezalezne prze-
strzenie mieszkalne na goérze i dole.
Juz na etapie budowy znacznie ogra-
niczajac koszty przerébek mozemy
budynek doposazy¢ o dodatkowe
urzadzenia, np. winda dla osdéb nie-
petnosprawnych, klimatyzacja, zmiek-

czacz wody fotowoltaika, inteligentny
dom, wiata zewnetrzna.

Zastosowane nowoczesne techno-
logie, m.in. markowa pompa ciepfta,
markowa rekuperacja i systemy odzy-
sku wody deszczowej, a takze opcjo-
nalna fotowoltaika sprawiaja, ze kosz-
ty utrzymania domu sg duzo nizsze
niz w przypadku tradycyjnego miesz-
kania. To inwestycja, ktéra wpisuje sie
w trend nowoczesnego i ekologiczne-
go budownictwa, tzn. przynosi realne
oszczednosci, a jednoczesnie zapew-
nia komfort codziennego zycia.

Atutem osiedla jest elastycznosc
rozwigzan. Uktad pomieszczen moz-
na fatwo dostosowac do wiasnych po-

trzeb, tj. wydzieli¢ dodatkowy gabinet,
stworzy¢ przestronng strefe dzien-
na czy zaplanowaé cztery sypialnie
zamiast dwoch. Dom dostosowany
do mieszkancdw i ich stylu zycia.

Czeresniowe Wzgdrze to osiedle
kameralne, gdzie mniejsza gestosc¢ za-
budowy sprzyja tworzeniu sasiedzkich
wiezi. W przeciwienstwie do anonimo-
wych blokdéw, tu mieszkancy znaja sie
i wspdlnie tworza przyjazna spotecz-
nos¢. Jednoczesnie inwestycja staje
sie impulsem do rozwoju catej miej-
scowosci, powstawania nowych drog,
poprawy infrastruktury, co dodatkowo
podnosi atrakcyjnos¢ tej czesci aglo-
meracji szczecinskiej.

Pierwszy etap inwestycji zostat
juz zakonczony, a kolejny jest w trak-
cie realizacji. Co wazne, projekt caty
czas ewoluuje. Deweloper wstuchuje
sie w gtos mieszkancow i wprowa-
dza zmiany zgodnie z ich sugestiami,
co sprawia, ze oferta staje sie jeszcze
bardziej atrakcyjna. To przyktad inwe-
stycji tworzonej w dialogu z przysztymi
uzytkownikami.

Spodtka MBH, odpowiedzialna za re-
alizacje CzeresSniowego Wzgorza, stawia
na osobiste zaangazowanie. Kazdy etap,
od projektu, przez budowe, az po sprze-
daz, jest prowadzony i nadzorowany
bezposrednio przez wiascicieli. Klienci
moga liczy¢ na szybki kontakt, fachowe
doradztwo i indywidualne podejscie.
Sprzedaz prowadzona jest bez posred-
nikdéw, co daje gwarancje rzetelnej infor-
macji i sprawnego procesu zakupu.

Nie kazdy marzy o ogrodzie, ciszy
i wieczorach spedzanych w otocze-
niu natury. Jednak dla tych, ktoérzy
chca zmieni¢ tempo zycia, odnalez¢
przestrzen dla siebie i swoich bliskich,
a jednoczesnie pozostac blisko miasta
— Czeresniowe Wzgdrze to wybodr ideal-
ny. Miejsce rownowagi miedzy praca,
odpoczynkiem i rodzinnym zyciem.

Tu dom to cos wiecej niz adres.
To przestrzen do zycia - blisko natury, blisko miasta, blisko siebie.

www.czeresnhiowe.com +48 530216 300



12

Szczecinskie nieruchomosci

WRZESIEN 2026
GLOS DZIENNIK POMORZA

Niepokojgcy wynik stolicy Pomorza Zachodniego. Miasto zamyka ranking

Szczecin na koncu. Jest jednak

Szczecin zajat 9. miejsce wsrod dziewieciu
polskich miast liczacych ponad 300 tys.
mieszkancéw w najnowszym .Indeksie Zdro-
wych Miast”. Miasto uzyskato 41,6 punktu.
Jednoczesnie autorzy raportu wskazuja
Szczecin jako Miasto 5-lecia w kategorii
«Przestrzen”. W tym obszarze stolica Pomo-
rzaZachodniego awansowata w ciggu pieciu
lataz o0 38 pozyciji.

anking przygotowany przez Grupe LUX

MED we wspotpracy ze Srodowiskiem

naukowym SGH obejmuje wszystkie
66 miast na prawach powiatu. Autorzy anali-
Zuja osiem obszar6w: zdrowie, ludnos¢i po-
kolenia, ustugi komunalne i spoteczne, edu-
kacje, mieszkalnictwo, Srodowisko, infra-
strukture oraz przestrzen. Wiekszos¢ wyko-
rzystywanych danych pochodzi z 2025 roku.

- Jubileuszowa edycja Indeksu Zdrowych
Miast jest dla nas szczegblnym momentem.
Przez pieclat, dzieki wspotpracy Grupy LUX
MED, Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warsza-
wie, Uniwersytetu Ekonomicznego w Krako-
wieiruchu Open Eyes Economy, udato sie
stworzy¢ projekt, ktory wspiera miasta w bu-
dowaniu lepszych warunkow zycia dla miesz-
kancow. Jego sila jest potaczenie rzetelnej
wiedzy naukowej, doSwiadczen praktykow
oraz perspektywy samych mieszkaficow. Wie-
rzymy, ze taka wspotpraca pozwala skutecz-
nie odpowiada¢ na wyzwania zwigzane ze
zdrowiem, jakoScig Zycia i zrownowazonym
rozwojem miast - podkresla dr Anna Rulkie-
wicz, Prezeska Grupy LUX MED.

Szczecin za Wroctawiem

W grupie najwiekszych miast pierwsze miej-
sce zajeta Warszawa z wynikiem 68,3 punktu.
Drugi byt Poznan - 65,5, a trzeci Lublin - 59,8.
Dalej znalazty sie Krakow (56,4), Bydgoszcz
(53,7), E6dz (52,6), Gdansk (52,6) i Wroctaw
(45,0).

Szczecin zwynikiem 41,6 punktu zamknat
zestawienie.

Co wiecej, stolica Pomorza Zachodniego spa-
dta o dwie pozycje w poréwnaniu z poprzed-
nig edycja. Takze Wroctaw stracit dwie lokaty.
Najwiekszy awans w grupie zanotowata Byd-
goszcz, ktora przesunela sie z dziewigtego

na piate miejsce.

Nie oznacza to jednak, ze Szczecin jest
dziewigtym miastem w calym zestawieniu
66 osrodkow. Ranking prezentowany
jest w dwoch grupach wedtug liczby miesz-
kancéw, cho¢ wartosci indeksu sg wyliczane
dla wszystkich miast facznie.

Wsréd mniejszych miast az jedenascie
uzyskato wynik lepszy od mediany grupy
najwiekszych.

ategoria, w ktorej awansowat

Jest tez bardzo mocny punkt

Szczecina

Najciekawsza czeS¢ raportu dotyczaca
Szczecina pojawia sie przy kategorii ,,Prze-
strzen”.

Tutaj miasto zajeto trzecie miejsce w Pol-
sce, ustepujac jedynie Chorzowowi i Siemia-
nowicom Slgskim. Autorzy zwracajg uwage
przede wszystkim na wyjatkowo duzy udziat
wod powierzchniowych w granicach miasta.

W Szczecinie stanowig one 23,48 procent
powierzchni miasta. Dla poréwnania w Swi-
noujsciu jest to 50,66 procent. Kategoria
»Przestrzen” bierze pod uwage m.in. liczbe
wypadkéw drogowych, przestepczosc, udziat

Dokoriczenie na stronie 14
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W miejscu Wne siedzib Telekomunikaci Polskiej

(mATYS

DEVELOPMENT

powstaje nowoczesny kompleks budynkow mixed-use

Biurowiec przy al. Wyzwolenia70
siega swoja historig czasow
sprzed Il wojny swiatowej, kiedy
swoja siedzibe miata tu niemiec-
ka poczta centralna. Starszym
mieszkancom polskiego juz
Szczecina miejsce to kojarzy

sie natomiast z siedzibg Poczty
Polskiej i Telekomunikacji, a
nastepnie bardzo ciekawym
architektonicznie biurem obstugi
klienta operatora telefonii ko-

morkowej Orange.
| ‘
AL T =g =
o 77

Nowy wiasciciel nieruchomosci,
szczecinska spotka Matys Invest-
ment Sp. z 0.0. S.K.A., tchnat zycie
w caty obiekt, sprawiajac, ze znow
stat sie peten ludzi. Dzisiaj po daw-

nym szarym gmachu nie ma juz $la-

du. Budynek zyskat nowa elewacje,
ktéra diametralnie odmienita jego
wizerunek. Obecnie jest to stylowy
biurowiec, w ktérym funkcjonu-
jejuz ponad 100 firm z roznych
branz. Najemcy majg do dyspozycji
nowoczesne przestrzenie biurowe

-
. | o
d %
% 1L Il 1 [
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i ustugowe, zaplecza socjalne, salke
konferencyjna.

Obok budynku Silver Office, od
strony ul. Staszica, powstaje Silver
Garden - nowoczesny apartamen-
towiec wyrozniajacy sie rozwigza-
niami proekologicznymi, ciekawa
architekturg i najwyzszymi standar-
dami technicznymi. Apartamen-
towiec oferuje lokale mieszkalne o
zroznicowanych powierzchniach,

trzy poziomy parkingu, rowerownie,

komorki lokatorskie oraz stacje
fadowania pojazddéw elektrycznych.
Silver Office oraz Silver Garden
to sktadowe powstajgcego w tym
miejscu nowoczesnego kompleksu
budynkow, ktory bedzie taczyt funk-
cje biurowa, mieszkalna, ustugowa
i rozrywkowa, wpisujac sie tym
samym w idee ,miasta 15-minuto-
wego", czyli koncepcje urbanistycz-
ng, w ktorej kazdy mieszkaniec
moze dotrzec¢ do najwazniejszych
miejsc codziennych potrzeb w ciggu
kwadransa pieszo lub rowerem.
Wszystkie aktywnosci zyciowe
skupione w jednym miejscu to nie
tylko wygoda dla mieszkancow, ale
rowniez dbatos¢ o srodowisko, bo

ograniczajac ruch pojazdéw me-
chanicznych, ograniczamy rowniez
emisje spalin. Nie bez znaczenia
pozostaje rowniez integracja lokal-
nych spotecznosci, ktorym taka idea
Z pewnoscia sprzyja.

Ta czesc miasta z pewnoscia
zyska wiec nowy, ciekawy i przyja-
zny mieszkafncom ksztatt. Inwestor
zacheca do zapoznania sie z oferta
najmu lokali uzytkowych w funk-
cjonujacym juz Silver Office (plany
wiasciciela obejmujg utrzymanie
charakteru budynku) oraz ofertg
sprzedazy lokali mieszkalnych w
Silver Garden, ktérych wydanie
planowane jest na druga potowe
2027r.

Po szczegoty zapraszamy na silveroffice.pl, silvergarden.pl

oraz pod numerami telefonéw 9181718 17 i 91 817 18 15
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wod powierzchniowych, udziat parkéw, zie-
lencow i terenow zieleni osiedlowej oraz wy-
datki na utrzymanie zieleni.

To wtasnie w tej kategorii Szczecin zano-
towat spektakularny wynik w ujeciu pieciolet-
nim.

Szczecin Miastem 5-lecia

Miedzy edycja 2022 a 2026 Szczecin przesunat
sie w kategorii ,,Przestrzen’” z 41. na 3. miejsce.
To awans 0 38 pozycji - najwiekszy sposrod 66
analizowanych miast.

Autorzy raportu przyznali Szczecinowi
tytut Miasta 5-lecia w obszarze ,,Przestrzen”.
Wskazujg przy tym na poprawe pozycji miasta
w zakresie bezpieczenstwa, dziatan dotycza-
cych miejskiej zieleni oraz wykorzystywania
zasobow wodnych.

W raporcie podkreslono jednak, ze wy-
soka pozycja Szczecina w tej kategorii jest
w duZej mierze zwigzana rowniez z jego natu-
ralnymi cechami. Duzy udzial wod po-
wierzchniowych jest bowiem jednym z naj-
wazniejszych wyr6znikéw miasta.

Nie tylko przestrzen

Raport pokazuje wiec bardzo nieréwny profil
Szczecina. Z jednej strony miasto wypada
stabo w ogolnym zestawieniu najwiekszych
polskich miast, z drugiej - ma obszar, w kt6-
rym w ciggu pieciu lat wykonato najwiekszy
skok sposrod wszystkich analizowanych
miast.

Autorzy raportu sami przestrzegajg
przed sprowadzaniem wynikéw do jednej po-
zycji w tabeli. Ich zdaniem najbardziej uzy-
teczne jest spojrzenie na profil miasta
w oSmiu poszczegolnych obszarach, ponie-
waz przewaga w jednej dziedzinie nie oznacza
przewagi we wszystkich.

Warto tez pamietaé, ze tegorocznej po-
zycji nie mozna bezposrednio traktowac jako
prostego porownania z poprzednimi latami.
W 2026 roku zmieniono zakres kategorii
»Zdrowie”. Ma ona najwieksza wage w ca-
tym indeksie - 32,9 procent - a do oceny do-
dano m.in. zasieg lokalnych interwencji
prozdrowotnych oraz wskazniki dotyczace
dostepnosci alkoholu. Autorzy raportu za-
Znaczaja, ze czesSc¢ tegorocznych awansow
ispadkow jest efektem wtasnie zmiany spo-
sobu pomiaru.

Szczecinskie nieruchomosci

Jakwypadaja liderzy?

Wsrod duzych miast zdecydowanie prowadzi
Warszawa - 68,3 punktu. Jej przewaga

nad drugim Poznaniem wynosi 2,8 punktu.
Sredni wynik dziewieciu najwiekszych miast
to 55,1 punktu, podczas gdy Szczecin uzyskat
41,6.

W catym indeksie najlepszy wynik nalezy
do Warszawy, natomiast w grupie miast poni-
7€ 300 tys. mieszkancow pierwsze miejsce
zajeto Bielsko-Biata z wynikiem 67,4 punktu.
Miastem 5-lecia catego indeksu zostato nato-
miast Zabrze, ktére w poréwnywalnym ran-
kingu awansowato o 31 pozycji.

Warto tez spojrzec na Szczecin przez
pryzmat poprzedniej edycji. W 2025 roku
wsrod najwiekszych miast wyzej od niego
znalazty sie Poznan, Warszawa, Gdansk, Kra-

Liderzy
poszczegolnych kategorii Indeksu
Zdrowych Miast 2026 zostaty:

Zdrowie - Rybnik

Ludno$éipokolenia - Rzeszow

Ustugi komunalne i spoteczne - Rzeszow
Edukacja - Krakow

Mieszkalnictwo - Sopot

Srodowisko - Olsztyn

Przestrzen - Chorzéw

Infrastruktura - Warszawa

kéw, Lublin i Wroctaw. Szczecin wyprzedzat
wowczas £6dz i Bydgoszcz. Tegoroczna
zmiana uktadu jest wiec wyrazna: Bydgoszcz
awansowata do pierwszej piatki, a Szczecin
znalazt sie na koncu grupy. Jednoczesnie
Bydgoszcz jest takze jednym z miast, ktore

w piecioletniej perspektywie zanotowaty
najwiekszg poprawe pozycji w catym indek-
sie.

Raport pokazuje przy tym szersze zjawi-
sko. Najwieksze zmiany w ciggu pieciu lat wi-
doczne sg szczegoOlnie w miastach, ktore
wczesniej zajmowaty odlegle miejsca. Auto-
1Zy Zwracaja uwage, ze liderzy poszczegol-
nych edycji nie zawsze sg tymi samymi mia-
stami, ktore najbardziej poprawiajg swoje wy-
niki. Wtasnie dlatego tegoroczna edycja zo-
stata uzupekliona o wyréznienia pokazujgce
dtugoterminowy postep. W klasyfikacji ogol-

WRZESIEN 2026
GLOS DZIENNIK POMORZA

nej Miastem 5-lecia zostato Zabrze, ktére prze-
suneto sie z 58. na 27. miejsce.

Dla mieszkancow Szczecina raport daje
wiec dwa r6zne obrazy miasta. Pierwszy to
biezacy wynik - 41,6 punktu i ostatnia pozycja
wsrod dziewieciu najwiekszych polskich
miast. Drugi pokazuje zmiany zachodzace
w konkretnych obszarach. Tutaj Szczecin
moze pochwali¢ sie trzecim miejscem w kate-
gorii ,,Przestrzen” i najwiekszym piecioletnim
awansem w tej dziedzinie spoSrod wszystkich
66 analizowanych miast. Oba wyniki sg praw-
dziwe, ale opisuja zupemie inne aspekty funk-
cjonowania miasta.

Waznym uzupetnieniem danych staty-
stycznych jest badanie opinii mieszkancow.
W tegorocznej edycji ponad potowa ankieto-
wanych w catej Polsce - 52 procent - zgodzita
sie ze stwierdzeniem, Ze ich miasto jest do-
brym miejscem do zycia. Najwyzej oceniono
pod tym wzgledem Gdansk, Biatystok i Ryb-
nik. Organizatorzy podkreslaja, ze gtéwny in-
deksibadanie mieszkaficow maja sie wzajem-
nie uzupemiac¢: dane statystyczne pokazuja
mierzalne warunki zycia, natomiast ankiety
pozwalajg sprawdzic, jak te warunki sg odbie-
rane przez osoby mieszkajace w danym mie-
Scie.

- Jubileuszowa, 5. edycja Indeksu Zdro-
wych Miast pokazuje nie tylko, ktére samo-
rzady najlepiej odpowiadajg dzi$ na potrzeby
mieszkancow, ale réwniez jak zmieniajg sie
polskie miasta na przestrzeni lat. Wyniki ran-
kingu gtéwnego, kategorii sektorowych, bada-
nia mieszkancow oraz wyréznienie Miasta 5-
lecia tworzg wielowymiarowy obraz jakosci
zycia w polskich miastach i pozwalaja spoj-
rze¢ na zdrowie mieszkancow w szerszym
kontekscie spotecznym, Srodowiskowymi go-
spodarczym - méwi dr hab. Piotr Wachowiak,
prof. SGH, Rektor Szkoty Gtownej Handlowej
w Warszawie.

Zpunktu widzenia Szczecina najwazniej-
sze pytanie nie brzmi wiec wylgcznie: ,,ktore
miejsce zajat w rankingu?”.

Tegoroczny raport pokazuje raczej,

w ktorych obszarach miasto znajduje sie wy-
soko, a gdzie dystans do innych duzych
oSrodkow pozostaje znaczny. I wiasnie taroz-
nica miedzy bardzo odlegla pozycja w zesta-
wieniu najwiekszych miast a podium w kate-
gorii ,,Przestrzen” jest jednym z najbardziej
charakterystycznych wnioskéw tegorocznej
edycji.
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\ Zaufaj specjalistom z Profi-Parkiet Serwis

POd‘I'Oga, SPRZFDA]EMY 1 MONTU]EMY
B podfogi drewniane, panele, winyle,
ktora a takze drzwi i listwy sztukateryjne.
twor Zy PRZYWRACAMY B.LASK STARYM RODtOGOM
TWéi - profesjonalna renowacjal!
WOJ ul. Zielonogoérska 35, Szczecin
dom! 696 444 891
profiparkiet@op.pl (@) profiparkietszczecin

www.profiparkiet.pl




KomTtort

Mmieszkanio

w Twoich rekac

Nieograniczone mozliwosci zamkniete w designerskiej formie.
Poznaj nowoczesny system kompleksowego sterowania LIVOLO
smart Home. Dzieki elastycznej konfiguracji funkcji, jeden elegancki
panel moze petnic role wiqcznika $wiatta, kontaktu, sterownika
rolet, a nawet elementu inteligentnych scen. Zarzqdzaj o$wietle-
niem, temperaturg i nastrojem jednym dotknieciem lub gtosem
dzieki integracji z Google Home i Alexa. Odkryj wszystkie mozliwosci
ukryte w minimalistycznej formie dotykowych paneli LIVOLO

i poznaj nowy wymiar komfortu w swoim domu!

Wiqcz sie na przysztosc. K

v

]

www.livolopolska.com

Z technologiq EC kazdy wiqcznik
LIVOLO staje sie potgczeniem
innowacji, energooszczednosci

i eleganckiego designu.

Aplikacja mobilna pozwala stero-
wac o$wietleniem w catym domu,
z dowolnego miejsca,

jednym dotknieciem smartfona.

LIVOLO wspdtpracuje z Google
Home i Amazon Alexa, umoz-
liwiajqc sterowanie $wiattem
gtosem. Wystarczy jedno stowo,
by wigczyc swiatto lub stworzyc
idealny nastroj.

Jedno dotkniecie, tysiqgc
mozliwosci. Inteligentne sceny
pozwalajq sterowac catym
domem z elegancjq i prostotaq.
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Polacy bankrutuja, ale mieszkan nie wyprzedaja. Co dzieje sie narynku?

Rekord upadtosci konsumenckich.

Czy mieszka

Ponad 12,2 tys. 0s6b ogtosito w Polsce upa-
dtosc konsumencka w pierwszym pétroczu
2026 roku. To o blisko 25 procent wiecejnizrok
wczesniejinajwyzszy wynik pierwszychsze-
$ciumiesiecy w zestawieniu obejmujacym
ostatnielata. Czy rosnacaliczbabankructw
oznacza, ze narynek trafi wiecej mieszkarnna-
lezacych do zadtuzonych Polakéw? Narazie nie
widac takiego zjawiska w skalikraju. Ceny ofer-
towe mieszkan nanajwiekszychrynkachnadal
sawyzsze niz przed rokiem, ajakos¢ portfela
kredytow mieszkaniowych nie pokazuje sze-
rokiego pogorszenia.

masowej wyprzedazy mieszkan narazie

nam nie groziijak prawo upadtoSciowe
zabezpiecza podstawowe potrzeby mieszka-
niowe dtuznikéw. Komentuje dr Maciej Kie-
tlinski, ekspert ds. ekonomicznych w Otodom.

Liczba upadtosci konsumenckich w Pol-

sce pozostaje bardzo wysoka. Wedtug danych
Centralnego Osrodka Informacji Gospodar-
czych w pierwszej potowie 2026 1. ogloszono je
wobec 12 255 0sob, podczas gdy w analogicz-
nym okresie 2025 1. byto to 9837 przypadkow.
Oznacza to wzrost o okoto 24,6 proc. rok
doroku. Jest to najwyzszy wynik pierwszego
polrocza w prezentowanym przez COIG zesta-
wieniu obejmujgcym lata 2019-2026. Warto za-
znaczyc, ze COIG jest prywatnym podmiotem
agregujagcym dane z publicznych rejestrow,
anie instytucjg statystyki publicznej. Poszcze-
golne bazy mogg wiec podawac nieznacznie
r6zne wartoSci. Przyktadowo MGBI wskazuje
na 12 252 upadtosci w pierwszej potowie 2026
1. Jednak r6znica nie zmienia ogolnego obrazu.
Skala zjawiska jest rekordowo wysoka. Nie
oznacza to, ze podobna liczba mieszkan po-
jawi sie na rynku. Samo ogtoszenie upadtosci
nie jest przeciez tozsame z natychmiastowg
sprzedaza mieszkania dtuznika. Nie kazdy

P rzygladamy sie, dlaczego scenariusz

upadty jest whascicielem mieszkania lub
domu, a dostepne statystyki nie pokazuja, jaka
czeS¢ postepowan obejmuje nieruchomosci,
ktorerzeczywiScie zostang sprzedane.

Mieszkanie moze trafi¢ do sprzedazy

Jezeli nieruchomos¢ nalezgca do dtuznika
wchodzi do masy upadtosci, moze zostac
sprzedana w ramach likwidacji majatku. Prawo
upadtosciowe przewiduje jednak zabezpiecze-
nie potrzeb mieszkaniowych upadtego. Zgod-
nie zart. 342a, jezeli sprzedawany jest lokal
mieszkalny lub dom, w ktérym mieszka upa-
dty, a konieczne jest zapewnienie potrzeb
mieszkaniowych jegoioséb pozostajacych
najego utrzymaniu, z uzyskanej ceny moze zo-
sta¢ wydzielona kwota odpowiadajgca prze-
cietnemu czynszowi najmu w tej samej lub sg-
siedniej miejscowosci za okres od 12 do 24 mie-
siecy. Kwote okreSla sedzia-komisarz na wnio-
sek upadtego, biorac pod uwage miedzy in-

Nia zaczng tanieC?

Fot. Marek Jaszczynski

nymi jego sytuacje rodzinng, mozliwosci zarob-
kowe, cene sprzedazy nieruchomosci oraz opi-
nie syndyka. Wzrost liczby upadtosci moze
wiec potencjalnie oddziatywac na rynek miesz-
kaniowy na dwa sposoby: zwieksza¢ liczbe nie-
ruchomosci trafiajacych do sprzedazy oraz po-
wodowac przechodzenie czesci dotychczaso-
wych wiascicieli na rynek najmu. Nie ma jed-
nak obecnie danych pozwalajgcych stwierdzic,
ze skala tego zjawiska jest na tyle duza, aby
wplywac na ceny mieszkan w catym kraju.

Rekordy trzeba ocenia¢ w kontekscie zmian
prawa

Obecnych statystyk nie nalezy mechanicznie
poréwnywac z sytuacja sprzed kilku lat. 24
marca 2020 1. weszly w zycie przepisy, ktore
znaczaco utatwity dostep do upadtosci konsu-
menckiej.
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POLICE na sprzedaz dziatka komercyjna

przy obwodnicy (ul. Tanowska) pow. 1260m?

cena 405.000 zt
662220 876

- KUPNO
~ SPRZEDAZ
- DORADZTWO KREDYTOWE

INWESTUJ RAZEM Z NAMI — KOMPLEKSOWO | BEZPIECZNIE

ZAPRASZAMY AL. WYZWOLENIA 4A/1 SZGZECIN

SZUKASZ LOKUM — DZWON DO

NIERUCHOMOSCI

o+ 48 662 22 08 76
o + 48 888 10 10 12
WWW . LOKUMSZCZECIN.PL




EKONOMICZNE

| ENERGOOSZCZEDNE
“”  GYSTEMY
SEBTECH  oGRZEWANIA

Projektujemy i realizujemy systemy ogrzewania zarowno dla domoéw jak i mieszkan.
Proponujemy rozwigzania sprawdzonych, renomowanych producentow.

Kazdy projekt dopasowujemy indywidualnie do potrzeb i budzetu Klienta,
dobierajac tylko niezbedne elementy o najlepszym stosunku ceny do jakosci.

Zapewniamy bezpieczenstwo instalacji
oraz komfort uzytkowania na diugie lata.

Instalacje grzewcze i sanitarne:

M Instalacje centralnego ogrzewania

M Instalacje wodno-kanalizacyjne

M Ogrzewanie podtogowe

M Instalacje gazowe

M Ptukanie instalacji grzewczych,
sanitarnych

Instalacje OZE:

B Pompy ciepta (HP)
 Kotty i piece na biomase (BB)
M Rekuperacja

tel.: 48 693 895 066
e-mail: biuro@sebtech.eu
www.sebtech.eu

ul. Romana Dmowskiego 7/U2
70-714 Szczecin
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Na etapie otwierania postepowania sagd
nie bada juz przyczyn niewyptacalnosci w taki
sposob jak przed reforma. Ocena - czy dtuznik
doprowadzit do niewyptacalnosci umyslnie
Iub wskutek razacego niedbalstwa - ma zna-
czenie przede wszystkim na pozniejszych eta-
pachimoze wptywac na warunki oddtuzenia.
Zmiana prawa jest wiec jednym z powodéw,
dla ktorych dzisiejszych rekordéw nie mozna
interpretowac wylacznie jako skutku pogor-
szenia sytuacji finansowej gospodarstw do-
mowych. Jednoczesnie liczba postepowan
od kilku lat utrzymuje sie na bardzo wysokim
poziomie. Wedtug COIG w 2024 1. ogloszono
21187 upadtosci konsumenckich, aw2025r.
21266. Dane Krajowego Rejestru Dtugéw po-
kazujg ponadto, Ze problemy wielu dtuzni-
kow zaczely sie znacznie wezesSniej. Niemal
5,7 tys. 0sob, ktore oglosity upadtos¢ w pierw-
szej potowie 2026 1., figurowato w KRD juz
trzy lata wczesniej, a w dniu upadtosci w reje-
strze znajdowato sie 7,3 tys. z nich. Sugeruje
to, ze w wielu przypadkach formalne ban-
kructwo jest finalem dtuzszego procesu nara-
stania problemow finansowych.

Rynek mieszkaniowy nie pokazuje obecnie
ogolnopolskiej przeceny

Najnowsze przekrojowe dane Otodom doty-
czace rynku wtdmego nie wskazuja na szeroka
fale spadk6éw cen mieszkan z drugiej reki.

W drugim kwartale 2026 1. zagregowana Sred-
nia cena ofertowa na rynku wtérnym w sied-
miu najwiekszych miastach wynosita okoto
15,5 tys. zt zamkw., czyli byta o okoto 3 proc.
wyzsza niz rok wczesniej. Tempo wzrostu byto
wiec stosunkowo niewielkie i zblizone do infla-
Cji, ale w ujeciu nominalnym nie oznaczato
ogolnej przeceny. Szczegdtowe dane Otodom
za czerwiec pokazujg przy tym wyrazne roz-
nice pomiedzy poszczegolnymi miastami.
Srednie ceny ofertowe mieszkan z drugiej reki
byty nominalnie wyzsze niz rok wczesniej
nawszystkich siedmiu analizowanych ryn-
kach. Najwieksza dynamike odnotowano

w TrojmieScie (+6,9 proc. 1/r) i Poznaniu (+4,7
proc.), natomiast w Warszawie byto to +2,7
proc. Zkolei w Eodzi i Katowicach wzrost wy-
ni6st zaledwie 0,2 proc. 1/r. Przy czerwcowej in-
flacjina poziomie 2,5 proc. oznaczato tow tych
dwoch miastach realny spadek wartosci miesz-
kan o okoto 2,3 proc. rok do roku. W Eodzi ceny
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ofertowe obnizyly sie rtownieZ o 0,3 proc. mie-
sigc do miesigca. Obraz rynku bardziej odpo-
wiada wiec stabilizacji i lokalnym korektom niz
powszechnej przecenie. Jednoczesnie

w czerwcu ostabta aktywnos¢ potencjalnych
nabywcow. Liczba zapytan o mieszkania
zrynku wtormego spadta miesigc do miesigca
09 proc. w Warszawie, TrojmieScieitodzi, 08
proc. w Poznaniu oraz o 6 proc. w Katowicach.
Otodom zwraca jednak uwage, Ze przynaj-
mniej czeS¢ tego spadku moze mie€ charakter
sezonowy. Samo ostabienie zainteresowania
nie przetozylo sie dotychczas na szerokie
spadki nominalnych cen ofertowych.

Trzeba przy tym pamietaé, ze sg to dane
ofertowe z siedmiu najwiekszych rynkoéw i nie
pokazuja bezposrednio liczby transakgji ani
tego, ile mieszkan jest wystawianych
na sprzedaz w zwiazku z upadtosciami konsu-
menckimi. Nie pozwalajg wiec okresli¢ skali
ewentualnych przymusowych sprzedazy. Po-
kazuja jednak, ze na najwiekszych rynkach
wtdrnych nie wida¢ obecnie cenowych oznak
masowej fali wyprzedazy mieszkan. Nie wy-
klucza to lokalnych korekt, zwtaszcza w mia-
stach, w ktérych wzrost cen jest juz nizszy
od inflacji. Nie wida¢ rowniez szerokiego po-
gorszenia jakoSci portfela hipotecznego. We-
dhug BIK w pierwszej potowie 2026 . banki
udzielity kredytéw mieszkaniowych o warto-
Sci74 mld zt, 0 59,7 proc. wiecej niz rok wcze-
$niej. Liczba udzielonych kredytoéw wzrosta
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048 proc., audziat kredytéw mieszkanio-
wych z op6Znieniem przekraczajacym 90 dni
obnizyt sie do 3,4 proc. Warto zwroci¢ uwage,
ze czeSC tej aktywnoSci wynika z refinansowa-
nia istniejgcych kredytéw. Wedtug BIK

od stycznia do maja br. refinansowania stano-
wity okoto 32 proc. sprzedazy kredytow
mieszkaniowych. Najnowszy odczyt BIK z 18
sierpnia rowniez pokazuje utrzymujace sie za-
interesowanie finansowaniem mieszkanio-
wym. W lipcu wartos¢ zapytan o kredyty byta,
w przeliczeniu na dzien roboczy, 0 22,0 proc.
wyzsza niz rok wczesniej, a liczba wniosko-
dawcow wzrosta 011,6 proc. r/r. CzeS¢ tych
wnioskow rowniez dotyczyta refinansowania.
NBP odnotowatl natomiast w drugim kwartale
2026 1. wzrost popytu na kredyty mieszka-
niowe przy zasadniczo niezmienionych kryte-
riach ich udzielania i obnizanych marzach.

 Banki zapowiadaty jednoczesnie niewielkie

zaostrzenie kryteriow w trzecim kwartale.

Codalej?

Wracajgc do upadtosci konsumenckich, sg juz
dostepne réwniez dane za lipiec. Wedtug
MGBI w tym miesigcu ogloszono 2018 upa-
dlosci konsumenckich, wobec 1853 rok weze-
$niej, czyli okoto 9 proc. wiecej. Wzrost nadal
wiec wystepuje, choc jego roczna dynamika
byta nizsza niz w catym pierwszym potroczu.
Zpunktu widzenia rynku mieszkaniowego
sama liczba upadtoSci pozostaje przede
wszystkim wskaznikiem ryzyka wymagaja-
cym obserwacji, a nie samodzielnym progno-
stykiem cen mieszkan. Kluczowe bedzie to, ile
nieruchomosci rzeczywiscie trafi do sprze-
dazy w ramach postepowan upadtoSciowych,
jaki bedzie ich udziat w catkowitej podazy
iczy beda sprzedawane z istotnym dyskon-
tem. Dopiero takie informacje pozwolityby
ocenic realny wplyw zjawiska na rynek.

Na dzi$ nie ma danych potwierdzajacych, ze
rekordowa liczba upadtosci konsumenckich
doprowadzita do ogblnopolskiej fali przymu-
sowych sprzedazy mieszkan lub wywiera
istotng presje na spadek cen. Dostepne dane
pokazuja raczej rosnace ceny mieszkan,
utrzymujacy sie popyt na kredyty i brak szero-
kiego pogorszenia jakoSci portfela hipotecz-
nego. Nie wyklucza to lokalnych efektéw ani
zwiekszenia podazy mieszkan w przysztosci,
ale narazie taki scenariusz pozostaje ryzy-
kiem do obserwaciji, a nie zjawiskiem potwier-
dzonym w skali kraju.
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Szczecin najdrozszy, Rzeszow buduje najwiecej. Tak zmienia sie rynek mieszkan

Szczecin drozszy od Rzeszowa,
Lublina i Bydgoszczy. Co dalej?

Szczecinjest najdrozszym sposréod analizowa-
nychregionalnych rynkéw mieszkaniowych,
alewysokie ceny nie odstraszaja kupujacych.
Deweloperzy sprzedajq wiecej mieszkan, niz
wprowadzaja do oferty, azaSzczecinemstoi
takze silny demograficzny i gospodarczy argu-
ment - migracjaoraznowe miejscapracy.Dane
OtodomiGUS pokazuja, zeregionalnerynki
mieszkaniowe wchodza w nowy etap, w kt6-
rym coraz wiekszarole odgrywaja dewelope-
rzy,demografiailokalnagospodarka.

na szeSciu rynkach deweloperskich -

w Bialymstoku, Bydgoszczy, Kielcach,
Lublinie, Rzeszowie i Szczecinie - sprzedano
acznie 750 mieszkan, o 11 procent wiecej niz
rok wezesniej. W tym samym czasie do oferty
trafito 640 nowych lokali. To juz trzeci miesigc
z1zedu, gdy sprzedaz przewyzsza nowa po-
daz.

Dane Otodom pokazuja rowniez, ze
od poczatku roku na tych szeSciu rynkach
sprzedano blisko 5,1 tys. nowych mieszkan,
czyli 0 29 procent wiecej niz w analogicznym
okresie ubiegtego roku. Deweloperzy wprowa-
dzili w tym czasie do sprzedazy okoto 4,9 tys.
lokali - 0 11 procent mniej niz rok wczesniej.

Zkolei wykorzystane w analizie dane
Glownego Urzedu Statystycznego (GUS) doty-
czace mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
w ostatnich 36 miesigcach, pokazuja skale ak-
tywnosci inwestycyjnej i udziat deweloperow
na poszczegdlnych rynkach.

z danych Otodom wynika, ze w lipcu

Rzeszow buduje najwiecej

Wedtug danych GUS najwiekszg aktywnos¢
budowlang wsrod analizowanych miast poka-
zuje Rzeszoé6w. Na 1000 mieszkancow przy-
pada tam 12,4 mieszkania deweloperskiego.
Po uwzglednieniu wszystkich inwestorow
wskaznik siega 13,4.

Drugie miejsce zajmuje Lublin - odpo-
wiednio 9,1i9,9 mieszkania na 1000 miesz-
kancow. Dalej plasuja sie Szczecin i Biatystok.

Jesli spojrzec na sama liczbe mieszkan
dostepnych w sprzedazy, liderem jest jednak
Lublin. Tu dane Otodom wskazujg oferte
przekraczajaca 3,6 tys. lokali. W Szczecinie
obejmuje ona 2835 mieszkan, a w Zielonej Go-
1Z€e 2456.

Szczecin znajwyzszymi cenami
Szczecin wyrdznia sie przede wszystkim ce-
nami. Wedtug danych Otodom Srednia cena
nowego mieszkania przekracza tutaj 13 tys. zt
za mkw., co daje miastu pierwsze miejsce
w zestawieniu analizowanych rynkow.
Znacznie tanszy jest Rzeszéw. Mimo naj-
wiekszej intensywnoSci budownictwa dewe-
loperskiego Srednia cena nowego mieszkania
niewiele przekracza tam 10 tys. zt za mkw.
Najbardziej w ciggu roku podrozaty mieszka-
niaw Lublinie - 0 6,5 procent. W Biatymstoku,
Rzeszowie i Kielcach wzrosty wyniosty okoto
5 procent. Szczecin i Bydgoszcz zanotowaty
podwyzki rzedu 3-4 procent.

Deweloperzy przejmuja rynek

Takze tutaj podstawa s dane GUS. W Szczeci-
nie deweloperzy odpowiadajg juz za 96 pro-
cent rozpoczetych budow. W Rzeszowie ich
udziat wynosi 93 procent, a w Lublinie 92 pro-
cent. W Bydgoszczy i Kielcach siega 88 pro-
cent.

Demografia moze przesadzic

oprzysziosci

W tej czesci zrédtem danych jest GUS. Zesta-
wienie pokazuje duze réznice miedzy po-
szczegblnymi miastami. W Rzeszowie osoby
w wieku produkcyjnym stanowig 61 procent
mieszkancow, a osoby powyzej 60. roku zycia
-23 procent.

W Kielcach seniorzy stanowig juz 31 pro-
cent populacji. W Szczecinie natomiast udziat
cudzoziemcoéw wynosi 13 procent - najwiecej
sposrod analizowanych miast.

Zamieszkaniamiidg miejsca pracy

Whioski dotyczgce lokalizacji nowych inwe-
stycji przemystowych i magazynowych po-
chodza z raportu ,,Beyond the Hubs”. Autorzy
wskazuja, ze firmy coraz czeSciej wybieraja
Srednie miasta, miedzy innymi ze wzgledu

na nizsze koszty, dostepnos¢ gruntow i mniej-
$73 presje Czynszowa.

Rzeszdw korzysta z potoZenia przy Via
Carpatia i swojej roli jako bramy do Ukrainy.
Szczecin ma dostep do portéw i znajduje sie
w bezposrednim sasiedztwie Niemiec. Biaty-
stok pozostaje natomiast najwazniejszym
osrodkiem gospodarczym pétnocno-wschod-
niej Polski.

Regionalne miasta buduja wiasne rynki

- Regionalne rynki nie tworza jednolitej grupy.
Rzeszow faczy wysoka aktywnosé budow-
lang, relatywnie niskie ceny i korzystng demo-
grafie. Szczecin opiera sie na potoZeniu przy-
granicznym oraz migracji, a Lublin na roli
osrodka akademickiego i ustugowego,

przy jednoczeSnie najwyzszej dynamice cen -
podsumowuje Katarzyna Kuniewicz, dyrek-
torka badan rynku Otodom.

Jak dodaje, Kielce i Koszalin stojg
przed trudniejszym zadaniem, poniewaz
w dtuzszej perspektywie bedq potrzebowaty
nowych zrédet popytu, aby utrzymac tempo
inwestycji.

- Wsp6lny mianownik jest taki, ze Srednie
miasta coraz rzadziej sa mieszkaniowym za-
pleczem wielkich metropolii. Tworza wlasne
rynki, na ktérych popyt, gospodarka i demo-
grafia wyznaczaja lokalne Sciezki rozwoju -
zaznacza Kuniewicz.
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Szczecin liderem. Wyprzedzit Rzeszow i Biatystok

Miasto wskazane jako najlepsza
lokalizacja dla biznesu

Szczecinznalaztsie na pierwszymmiejscuran-
kingu..Beyond the Hubs", ktory analizuje po-
tencjatsrednich miast Polski dlalogistyki, ma-
gazynowaniaiprodukcji. StolicaPomorza Za-
chodniego wyprzedzitaRzeszéw i Biatystok.
Autorzy raportu wskazuja, ze inwestorzy coraz
czesciej patrza poza najwieksze aglomeracje.

Accolade we wspotpracy z REDD i Mi-

chael Page. Analiza objeto miasta li-
czace okoto 100-400 tys. mieszkancow, znaj-
dujace sie poza najwiekszymi hubami logi-
stycznymi i gléwnymi aglomeracjami maga-
Zynowymi.

Pierwsze miejsce zajat Szczecin z wyni-
kiem 7,77. Druga pozycje uzyskat Rzeszow -
7,07, a trzecig Biatystok - 6,06. W pierwszej
dziesigtce znalazly sie takze Zielona Gora, Lu-
blin, Bydgoszcz, Opole, Kielce, Bielsko-Biata
iKoszalin.

Pozycje Szczecina autorzy raportu wiaza
przede wszystkim z jego potoZeniem. Dostep
do portow morskich, bliskos¢ Niemiec oraz
rozwinieta infrastruktura transportowa two-
rzg warunki do rozwoju logistyki miedzyna-
rodowej i obstugi tancuchéw dostaw. Zna-
czenie majg rowniez przemyst, sektor of-
fshore oraz gospodarka morska. Szczecin jest
wskazywany jako lokalizacja, ktéra moze ob-
stugiwac zarowno rynek krajowy, jak i dzia-
talnos¢ zwiazang z wymiang miedzynaro-
dowa.

- Rozw0j Srednich miast nie jest juz zjawi-
skiem pobocznym wobec gtownych rynkow
logistycznych. Coraz czeSciej sg to lokalizacje,
ktére firmy analizujg strategicznie: przez pry-
zmat dostepu do pracownikow, kosztow ope-
racyjnych, mozliwosci skalowania dziatalno-
Sci czy potozenia wzgledem klientéw i do-
stawcow - méwi Joanna Sinkiewicz, dyrek-
torka zarzadzajaca Accolade w Polsce.

R anking powstat z inicjatywy inwestora

Raport uwzglednia rowniez sytuacje
narynku pracy. Michael Page analizowat m.in.
dostepnos¢ pracownikow, presje ptacowa,
konkurencyjnosé lokalnych rynkéw oraz po-
tencjat kadrowy dla przemystu i logistyki.

- Przewaga region6w nie polega juz wy-
tacznie na nizszych kosztach pracy. Coraz
wieksze znaczenie majg dostepnos¢ kompe-
tencji technicznych, mozliwos¢ relokacji ka-
dry, jakos¢ infrastruktury, potencjat automa-
tyzacji oraz zdolno$¢ miasta do utrzymania
pracownikow w diugim okresie - méwi Marta
Kozak, Senior Executive Manager w Michael
Page.

Oznacza to, ze przy wyborze miejsca
pod nowa fabryke, magazyn czy centrum logi-
styczne inwestorzy biorg pod uwage znacznie
wiecej czynnikéw niz sam koszt zatrudnienia.

Drugie miejsce zajat Rzeszow. Miasto wy-
roznia sie rozwinietym przemystem i zaple-
czem technicznym. Jego znaczenie zwieksza
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réwniez potozenie przy Via Carpatia oraz kie-
runku ukrainskim. Region korzysta takze
z potencjatu Doliny Lotniczej.

Trzeci Bialystok jest najwiekszym osrod-
kiem gospodarczym pétnocno-wschodniej
Polski. Wedtug raportu ma potencjat dalszego
rozwoju logistyki, dystrybucji i dziatalnosci
przemystowej. Autorzy ,,Beyond the Hubs”
zwracaja uwage, ze dla firm coraz wazniejsze
stajq sie szczegdbtowe dane dotyczace konkret-
nych lokalizacji. Dotyczy to m.in. dostepnosci
powierzchni magazynowej, poziomu pusto-
stanow oraz aktywnoSci najemcow.

- Decyzje o wejSciu do danej lokalizacji
nie moga opierac sie wylgcznie na historycz-
nych trendach czy ogolnej reputacji regionu.
Potrzebne sa dane pokazujace faktyczng do-
stepnos¢ powierzchni, pustostany, aktywnos¢
najemcow i dynamike zmian na poziomie
konkretnych miast - méwi Krzysztof Foks,
Head of Research w REDD.
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SZCZECIN PRAWOBRZEZE

STAWICKI
DEWELOPER

AKTUALNIE W SPRZEDAZY

BUDYNEK B2 - POLOZONY NAJBLIZEJ LASU

AKTUALNIE PRACUJEMY
NAD KONCEPCJAMI WOLNOSTOJACYCH
DOMOW PARTEROWYCH

- NAJLEPSZE USYTUOWANIE, NA UBOCZU

== QPIS INWESTYCIJI

Osiedle ,Przy Lesniczéwce" to kameralna zabudowa jednorodzin-
na zlokalizowana na Prawobrzezu Szczecina, w sasiedztwie laséw
okalajagcych Ptonig i Jezierzyce. W pierwszym etapie powstaty cztery
parterowe domy w zabudowie blizniaczej. W nastepnych etapach
realizowane beda kolejne parterowe blizniaki oraz parterowe domy
wolnostojgce. Inwestycja ta, potozona w spokojnej okolicy, z dogod-
nym dostepem do miejskiej infrastruktury, to idealne miejsce dla oséb
szukajgcych odpoczynku od zgietku miasta.

= OFERTA

Odbior grudzien 2026

OSTATNI PARTEROWY DOM W TYM ROKU - energooszczedny,
z duzg dziatka i pompg ciepta! ..... Szukasz wygody, Swigtego spo-
koju i niskich rachunkéw? Oferujemy wyjgtkowy, energooszczedny,
parterowy dom o powierzchni 92,34 m?, z dodatkowym poddaszem
o pow. 32,5 m? na duzej dziatce (569 m?) przy ul. Przy Lesniczéwce
(przedtuzenie ul. Nauczycielskiej, dziatka nr 140/12).

Dlaczego to idealny wybor?

- Wszystko na jednym poziomie - wygodny, kompaktowy uktad bez
straty miejsca na schody.

- Stoneczny salon i ogréd - przestronny salon z duzymi przeszklenia-
mi wychodzgcymi na potudnie i wschdd oraz 3 ustawne sypialnie.

- Bezpieczny zakup - sprzedaz deweloperska, zabezpieczona ra-
chunkiem powierniczym.

=== STANDARD DEWELOPERSKI PREMIUM:

W cenie miedzy innymi:
¢ Solidna konstrukcja i izolacje:

- Sciany tradycyjne - murowane z silikatéw - to doskonate wta-
Sciwosci akustyczne i termiczne (zimg trzymajg ciepto, a latem
chronig przed upatem). Dom jest takze w petni odizolowany od
sgsiedniego budynku dzieki dwém niezaleznym $cianom i grubej
warstwie wyciszajgcej i cieplnej izolacji.

- W TYCH KONCEPCJACH MOZESZ MIEC
SWOJ UDZIAL

= DZIALKI POD DOMY WOLNOSTOJACE
OD 600 DO 900 m?

- Dom posadowiony jest na ptycie zelbetowej oraz na warstwie
styroduru.

- Izolacja termiczna:
= 25 cm z dotu: 10 cm pod ptyta i 15 cm na ptycie, pod posadzka,
= 40 cm z gory w suficie,
= 20 cm na $cianach od zewnatrz.

¢ Ekologia i oszczednos¢:

- Nowoczesna, oszczedna i cicha pompa ciepta zasila instalacje
ogrzewania podtogowego oraz duzy zasobnik cieptej wody uzyt-
kowej.

- Sterowniki temperatury umieszczone sg w kazdym pokoju.

- Rekuperacja o wysokiej jakosci i duzej sprawnosci.

- Ciepte okna 3-szybowe ze szczelnym montazem - w tym okno
tarasowe przesuwne HST i duze okno na strychu.

- Rolety zewnetrzne z napedem elektrycznym (sterowane indy-
widualnie i centralnie)

¢ Dodatkowa przestrzen:

- Dodatkowa przestrzen na strychu, czyli mnéstwo miejsca do prze-

chowywania.
¢ Dziatka i otoczenie:

- Zagospodarowany teren, ogrodzenie z tytu i z bokéw, duzy taras
oraz 3 miejsca postojowe.

¢ Instalacje:

- Instalacje sanitarne, petne okablowanie elektryczne z biatym
osprzetem, internetowe oraz okablowanie przygotowane pod mo-
nitoring zewnetrzny (kamery).

= 0O NAS:

Jako doswiadczeni architekci i wtasciciele rodzinnej firmy dewelo-
perskiej z wieloletnim dos$wiadczeniem, gwarantujemy funkcjonalny
uktad pomieszczen i wysoka jako$¢ wykonanych prac.

Realizujemy inwestycje mieszkaniowe od 1998 roku.

Nasze atuty to: pasja, dbatos$¢ o detale, estetyke i codzienng wygode
uzytkownikow.

Nasze realizacje przedstawione sg na stronie internetowe;j
@ } https://www.karta.szczecin.pl
Jesli szukasz spokoju i mitych sgsiadéw
- przyjedz i sprawdz naszg oferte.
Kameralne osiedle, blisko natury, w spokojnej okolicy.
Zapraszamy:

arch. Krzysztof Stawicki 609 185 105
arch. Agnieszka Stawicka biuro@karta.szczecin.pl
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Koszt budowy domu przekroczyt 6 tys. zt za metr kwadratowy. U nasjeszcze drozej

W Zachodniopomorskiem ceny
naleza do najwyzszych w Polsce

Budowa domujest coraz wiekszymwydat-
kiem. W llkwartale 2026 roku koszt budowy
metrakwadratowego przecietnego domujed-
norodzinnego do stanu zblizonego do dewelo-
perskiego przekroczyt 6 tys. zt. Najwiecej
trzeba zaptaci¢ w wojewddztwie zachodniopo-
morskim-6,32tys. ztzametr kwadratowy.
Ekspercispodziewaja sie dalszego wzrostu
kosztow.

danych Extradom.pl, opracowanych

na podstawie danych Sekocenbudu, wy-

nika, ze w Il kwartale 2026 roku koszty
budowy domu wzrosty o 3,5 procent w porow-
naniu z poprzednim kwartatemio 5,4 procent
rokdoroku.

- Wedtug danych Sekocenbudu opracowa-
nych przez Extradom.pl w I kwartale 2026 roku
koszt budowy metra kwadratowego przeciet-
nego domu jednorodzinnego do stanu zblizo-
nego do deweloperskiego przekroczyt granice 6
tys. zt. Najdrozej jest w wojewodztwie zachod-
niopomorskim, gdzie jest to 6,32 tys. zt zametr
kwadratowy, najtaniej w Lubelskiem - 5,72 tys.
z}. Poza konkurencja, jak zawsze, jest Warszawa
- 6,53 tys. zt. Tam jest zawsze najdrozej i nawet
w zestawieniach jest jako osobna pozycja -
méwi agencji Newseria Wojciech Rynkowski,
ekspert Extradom.pl.

Dla osoby planujacej budowe oznaczato
setki tysiecy ztotych wydatkow. Wedhug wyli-
czen Extradom.pl w2026 roku doprowadzenie
domu o powierzchni 120 mkw. do stanu dewe-
loperskiego wymaga budzetu rzedu 660-728
tys. zh

Jeszcze wlkwartale Sredni koszt budowy
wynosit 5802 zi netto za mkw. Najnizszy byt
w wojewodztwie lubelskim - 5518 zt, a najwyz-
szy, z pominieciem Warszawy, w wojewodztwie
mazowieckim - 6069 zt.

Robocizna corazdrozsza

Na wzrost kosztow budowy wptywajg zarowno
ceny materiatow, jak i pracy. Wedtug GUS

w czerwcu 2026 roku ceny produkcji budow-
lano-montazowej byly 0 5,5 procent wyzsze niz
rok wezesniej. W przypadku budowy budyn-
kow wzrost wyniost 5,1 procent, a robot budow-
lanych specjalistycznych - 6,5 procent. W lipcu
wzrost cen w catym sektorze przyspieszyt do 6,2
procent rok doroku.

Najmocniej drozejg prace zwigzane z ze-
wnetrznym wykonczeniem budynkow.

- Najbardziej drozeje stan wykonczeniowy
zewnetrzny. To prace zwigzane z ociepleniem,
wymagajace wielu roboczogodzin, co znajduje
swoje odzwierciedlenie w cenach. WyraZnie
wolniej rosng ceny stanu wykonczeniowego
wewnetrznego. Wynika to z tego, Ze jest tam
duza konkurencjaimozliwos¢ wyboru stan-
dardu. Jeszcze lepsza wiadomoscig dlabuduja-
cych dom sg instalacje techniczne. Tutaj wzrost
mamy 2,5 procent kwartalniei 2,9 procent rok

doroku. Szczegblnie interesujace sa instalacje
grzewcze dzieki temu, ze mamy do czynienia
zdojrzatym rynkiem pomp cieptairekuperacji.
Instalacje grzewcze nawet potaniaty rok
doroku, cojest wyjatkiem - wskazuje Wojciech
Rynkowski.

Problemem pozostaje dostepnos¢ fachow-
cow. W ,,Barometrze Zawodow” na 2026 rok
wsrod zawodow deficytowych w skali kraju
znalezli sie miedzy innymi monterzy instalacji
budowlanych, operatorzy i mechanicy sprzetu
dorobét ziemnych, spawacze oraz elektrycy
ienergetycy.

W przypadku pracownikéw rob6t wykon-
czeniowych wbudownictwie deficyt prognozo-
wany jest w151 powiatach, a duzy deficyt wko-
lejnych dwoch. Rownowagi popytuipodazy
oczekuje sie w 222 powiatach, a nadwyzki -
tylko w pieciu.

- Na wzrost kosztow budowy wptywaja
przede wszystkim dwa czynniki: robocizna
iceny materiatlow. W zaleznoSci od zakresu iro-
dzaju robét koszty pracy wzrosty w skali roku
05,4-6,6 procent. Mtodzi ludzie nie garng sie
dobudowlanki, starsi fachowcy odchodza, wiec
ci, ktérzy znaja sie na swojej pracy i majg petne
portfele zamo6wien, po prostu sie cenig - thuma-
czy ekspert Extradom.pl.

Wedtug lipcowego Miesiecznego Indeksu
Koniunktury Polskiego Instytutu Ekonomicz-
nego na niedostepnos¢ pracownikow wskazy-
wato 69 procent firm budowlanych. To najwyz-
szy odsetek sposrod badanych branz. W catej
gospodarce problem ten zgtaszata potowa
przedsiebiorstw.

W p6iroczu 2026 roku przecietne mie-
sieczne wynagrodzenie brutto w budownictwie
wyniosto 8862,68 ztibylo 0 6,2 procent wyzsze
nizrok wczesniej. W przypadku budowy bu-
dynkéw wzrost wynagrodzen siegnat 7 procent.

Materiaty tez drozej

Drugim Zrédtem presji na ceny sa materiaty bu-
dowlane. - Wedtug danych Grupy PSBrok
doroku w kwietniu one rosty o nieco ponad 2
procent, natomiast w maju byt tojuz wzrosto 3
procent w skali rocznej. Jesli zestawimy ze sobg
obate czynniki - presje ptacowg oraz rosnace

l

koszty materialow - nalezy sie spodziewac, ze ta
tendencja wzrostowa sie utrzyma - mowi Woj-
ciech Rynkowski.

Wedtug danych Grupy PSB w maju 2026
roku ceny materialow budowlanych oraz pro-
duktéw dla domuiogrodubyty Srednio o 3 pro-
cent wyzsze niz rok wczesniej. W hurcie wzrost
siegnat 5 procent.

Najbardziej podrozaty izolacje termiczne -
017 procent rok doroku. Ceny ptyt OSBidrewna
wzrosty o 8 procent, dachéw i rynien orazizola-
cjiwodochronnych - 07 procent, a suchej zabu-
dowy oraz ptytek, wyposazenia fazienek
ikuchni - 0 4 procent. Nie widac tez narazie wy-
raznych sygnatow, ktore pozwalatyby oczeki-
wac szybkiego odwrocenia trendu. W lipcu
ogolny klimat koniunktury w budownictwie po-
zostawal negatywny - wynika z badania GUS.
Firmy pesymistycznie oceniaty swoja biezaca
sytuacje gospodarcza, ale jednoczesnie pozy-
tywnie patrzyty na kolejne miesigce. Przedsie-
biorstwa budowlane przewidywaty dalszy
wzrost cen robot budowlano-montazowych.

Firmy wykorzystywaty okoto 84 procent
swoich pelnych mocy produkcyjnych, ookoto1
punkt procentowy wiecej niz miesigcirok
wczesniej.

Jesienig moze by¢ jeszcze drozej

Ekspert Extradom.pl nie spodziewa sie w naj-
blizszym czasie spadku kosztow budowy.

Na ceny moze wptywac miedzy innymi sytu-
acjanaSwiatowych rynkach surowcow ener-
getycznych.

- Mysle, Ze trend wzrostowy kosztoéw bu-
dowy domu utrzyma sie przynajmniej w III
kwartale 2026 roku. Ma to zwigzek z zawiro-
waniami na Bliskim Wschodzie. Budownic-
two jest do§¢ mocno uzaleznione od surow-
cow energetycznych. Pierwsza sprawa to logi-
stykaimaszyny, gdzie zwiazek jest oczywisty
- trzeba po prostu wla¢ rope czy benzyne
do tych urzadzen. Natomiast drugi, mniej
oczywisty powdd to energochtonnosé wielu
materiatoéw, ktore sg wykorzystywane na bu-
dowie, na przyktad szkta, stali czy cementu.
To wszystko sg energochtonne materiaty -
ocenia Wojciech Rynkowski.
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Maria Huk Nieruchomosci | Dziwnow

‘MARIA HUK"

— e —
NIERUCHOMOSCI

Nazywam sie Maria Huk. I nazwisko zobowiqzuije.
Nieruchomosci nad morzem to nie przypadek. To mdj teren.

OD SWINOUJSCIA DO MIELNA

Jestesmy lokalnym biurem nieruchomoscii jedynym
stacjonarnym biurem w Dziwnowie. Nie wazne czy szukasz
matego, taniego mieszkania kilka kilometrow od plazy czy
wypasionego apartamentu z widokiem na morze. Znajdziemy dla
Ciebie wszystko. | sprzedamy za Ciebie wszystko.

Szukasz nieruchomosci nad morzem?

Nie marnuj czasu na $ledzenie portali. Setki ogtoszen i Twoje
rozczarowanie, kiedy przyjezdzasz obejrzec¢ cos co miato byc
mercedesem, a jest polonezem :) Wiasciciel chce sprzedac
nieruchomos¢ i bedzie Cie czarowat do momentu zakupu,

a pézniej przepadnie. My jestesmy z Tobg na dtuuuugo. Zanim
cos Ci pokazemy, najpierw jak na spowiedzi opowiesz nam

co potrzebujesz, w jakim celu i w jakim budzecie. Dostaniesz
oferty spersonalizowane tylko pod Twoje oczekiwania. Kiedy
Ty bedziesz zastanawiac sie, ktora nieruchomos¢ jest po prostu

fadniejsza, my w tym czasie zajmiemy sie sprawdzaniem stanu
prawnego, dokumentacj3 oraz cena, czy nie jest zawyzona
do obecnego rynku.

KOMERCJA - to nasz drugi Zywiol

Pensjonat. Obiekt turystyczny zdomami. Penthouse na wydmach.

Grunt deweloperski. Hotel.

Mamy szeroka oferte nieruchomosci komercyjnych

iinwestycyjnych na wybrzezu.

Prowadzimy swoje pensjonaty i domki na wynajem, dlatego

e Wiemy, czym jest sezon.

»  Wiemy, czym jest obtozenie.

«  Wiemy, co przyciaga goscia.

e | przede wszystkim — wiemy, gdzie w nieruchomosci
drzemie biznes.

Dlatego nie sprzedajemy tylko metréw kwadratowych.

Sprzedajemy potencjat, cyfry, tabelki, wyliczenia.

To co inwestor potrzebuje.

MARIA HUK TO MARKA

Nie jestesmy kolejnym biurem nieruchomosci.

Chcemy by¢ pierwszym, o ktorym pomyslisz,

kiedy masz cos dobrego do sprzedania nad morzem.

Bo z nami Kupujacy ma pakiet all inclusive:

kredyty, ubezpieczenia, zarzadzanie najmem turystycznym,
opieka nad nieruchomoscia, gdy mieszkasz za granica,
wykonczenie i remonty, tarasy, ogrodzenia, a przede wszystkim
troskliwe podejscie i kawusia w naszym biurze, na ktérg mozesz
wpasc za kazdym razem bedac nad morzem.

www.HUKnieruchomosci.pl

Dziwnoéw, ul. Mickiewicza 22D Maria Huk

Maja Stota

- rondo koto mostu
nieruchomosci.dziwnow@gmail.com

+48 533774 353
+48 511579184

Marta Hotownia +48 661290 323
Anna Waszczuk +48 609 220 221
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Malowanie sufitu krok po kroku. Tak uzyskasz rowna biel

ldea

nie biaty sufit bez smug.

Tych bteddw lepiej unikac

Biaty sufit rozjasniawnetrze, optycznieje pod-
wyzszaipasuje praktycznie dokazdego stylu
aranzagji. Problem pojawia sie wtedy, gdy za-
miast jednolitej powierzchni po malowaniu wi-
dac smugi, przebarwienia albo nierdownosci.
Aby ichunikngg¢, nie wystarczy dobrafarba.
Rownie waznejest wiasciwe przygotowanie
podtozaisposéb prowadzeniawatka.

nie wychodzi z mody. Rozjasnia wne-

trze, optycznie je podwyzszai pasuje
zaro6wno do minimalistycznych aranzacji, jak
ipomieszczen z drewnem, mocnymi kolo-
rami czy zielenia roslin. Uzyskanie idealnie
réwnej powierzchni bez smug wymaga jed-
nak nie tylko dobrej farby, ale réwniez wtasci-
wego przygotowania podtoza i odpowiedniej
techniki malowania.

B iaty sufit pozostaje klasykiem, ktory

Remont zaczynamy od przygotowania
Przy remoncie mieszkania warto zachowac
wiasciwa kolejnos¢ prac. Najpierw nalezy
oprozni¢ pomieszczenie i zabezpieczy¢ me-
ble, podtogi, gniazda oraz wiaczniki. Nastep-
nie wykonuje sie prace wymagajace kuciaiin-
gerencji w Sciany - m.in. zwigzane z instalacja
elektryczna, hydrauliczna czy ogrzewaniem.
Na tym etapie warto tez zajac sie ewentual-
nymi przerobkami uktadu pomieszczenia.
Dopiero pozniej przychodzi czas
na przygotowanie powierzchni. Trzeba usu-
nac luzne fragmenty starych powtok, kurz,
ttuszcz, plesiiinne zabrudzenia. Drobne
pekniecia oraz ubytki nalezy uzupeic,
a wieksze nierownoSci wyrownac. Jesli po-
trzebna jest gtadz, po jej wyschnieciu po-
wierzchnie trzeba wyszlifowac i doktadnie
odpyli¢. Swieze tynki powinny schna¢ przez

[ 11

3-4 tygodnie, a nastepnie zostac zagrunto-
wane, np. preparatem Acryl Grunt marki
ProGold.

Jesli remont obejmuje réwniez podtoge,
wiekszos¢ prac mokrych i brudzacych warto
wykonac¢ przed malowaniem. Gotowa po-
wierzchnie trzeba jednak doktadnie zabezpie-
czy¢ przed farba, kurzem i uszkodzeniami.

W przypadku wiekszego remontu warto row-
niez wczesniej zaplanowac wszystkie prace,
aby unikna¢ sytuacji, w ktorej po pomalowa-
niu $cian konieczne bedzie ponowne wierce-
nie lubkucie.

Najpierw sufit, pézniej Sciany

Sufit najlepiej malowac przed Scianami. W ten
sposob ewentualne krople czy zachlapania
mozna pdzniej przykry¢ podczas malowania
Scian. Przed rozpoczeciem pracy gorne krawe-
dzie $cian nalezy zabezpieczy¢ taSma malar-
ska. Warto rowniez doktadnie ostoni¢ podtoge
ielementy wyposazenia.

Do malowania przydadza sie watek, ku-
weta, mieszadtoi przedtuzacz teleskopowy.
Ten ostatni pozwala prowadzi¢ watek po sufi-
cie bez ciagltego korzystania z drabiny. Produ-
cent Dekoralu wskazuje farbe Akrylit W jako
rozwiazanie przeznaczone m.in. do uzyskania
biatej, matowej powierzchni. Wedtug infor-
macji producenta zapewnia ona silne krycie,
jest odporna na szorowanie i nie zotknie
z uptywem czasu.

Przed uzyciem farbe nalezy doktadnie
wymieszac. W razie potrzeby mozna jg roz-
cieficzy¢ woda do 5 procent objetosci. Malo-
wanie najlepiej rozpocza¢ od krawedzi, a na-
stepnie przejs¢ do wiekszej powierzchni. Zale-
cany jest watek o szerokosci okoto 25 cm i dtu-
gosci runa okoto 15 mm.

BT I M"W —

Watek nalezy prowadzic¢ od strony okna
w glab pomieszczenia. Jesli okna nie ma,
punktem odniesienia powinno by¢ gtéwne
zrodto Swiatta. Wazne, aby watek byt odpo-
wiednio nasgczony. Malowanie niemal su-
chym narzedziem moze prowadzi¢ do po-
wstawania smug. Nie nalezy rowniez popra-
wiac miejsc, ktore zaczety juz przesychac, po-
niewaz moze to spowodowac roznice w struk-
turze powtoki.

Odpowiednie warunki tez maja znaczenie
Nie warto malowac podczas upatéw ani
mrozu. Optymalna temperatura to od 5do 30
stopni Celsjusza, przy wilgotnoSci powietrza
ponizej 80 procent. Po zakonczeniu prac po-
mieszczenie nalezy odpowiednio wietrzyc,
unikajgc jednak warunkéw, ktére powodujg
zbyt szybkie wysychanie farby.

Po suficie przychodzi czas na Sciany. Na-
stepnie mozna zamontowac listwy przypod-
togowe, gniazda, wiaczniki, lampy i pozostate
elementy wyposazenia. Na konicu pozostaja
drobne poprawki i sprzatanie. Przed ustawie-
niem mebli warto upewnic sie, ze wszystkie
pomalowane powierzchnie s3 odpowiednio
wyschniete.

Najprostszy schemat remontu to: zabez-
pieczenie pomieszczenia instalacjeikucie
naprawa powierzchni gtadziszlifowanie
gruntowanie prace podtogowe malowanie
sufitu malowanie Scian montaz wyposaze-
nia poprawkiisprzatanie.

Dobre przygotowanie podtoza, wlasciwa
kolejnosé praci odpowiednia technika pozwa-
laja unikna¢ wielu probleméw. Dzieki temu
biaty sufit moze by¢ nie tylko klasycznym, ale
takze efektownym wykonczeniem catego
wnetrza.

|
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Potaczenie historii z nowoczesnoscia
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PARK, OGROD BOTANICZNY 1 i
DRZEWA OWOCOWE APARTAMENTY
ZIELNIKI 54 - 96 m?
SCIEZKA JOGGINGOWA - Sy cehy_od
13.000/mkw.

FOLWARK APARTAMENTY

Skarbimierzyce 1
72-002 Skarbimierzyce
tel. 516 177 420
biuro@folwark-apartamenty.pl
www.folwark-apartamenty.pl
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Codalej z cenami mieszkan? Geopolityka doktada nowe ryzyka

Wojna, drozsza energia i transport.
To moze podniesc ceny mieszkan

Geopolityczne napieciamogg odbic sie nie
tylko nacenach paliw czy energii. Drozszy
transport, materiaty budowlaneienergiaoraz
ryzyko zakiécent w dostawach moga zwieksza¢
koszty realizacjinowychinwestyciji. Czy ozna-
czatoréwniez kolejne podwyzki cen miesz-
kan?

ynek nowych mieszkan pozostaje

pod wptywem wielu czynnikow, a coraz

wieksze znaczenie mogg mieC wydarze-
nia wykraczajgce poza sama gospodarke. Napie-
cia geopolityczne wplywajg na ceny energii, pa-
liwi transportu, a takze zwiekszaja ryzyko pro-
blem6w z dostawami materiatow. Czy geopoli-
tykarzeczywiscie stanie sie jednym z czynni-
kéw napedzajacych ceny nowych mieszkan
w Polsce? O to serwis nieruchomosci dom-
press.pl zapytal przedstawicieli rynku dewelo-
perskiego.

TomaszKaleta, dyrektor zarzadzajacy

ds. sprzedazy imarketingu w Develii
Obserwujemy utrzymujaca sie presje kosztowa
wynikajaca przede wszystkim z niestabilnej sy-
tuacji geopolitycznej, w tym przedtuzajacego sie
konfliktu na Bliskim Wschodzie, co moze wpty-
wac m.in. na ceny surowcow, energiii koszty re-
alizacji inwestycji. W efekcie w kolejnych kwar-
tatach mozna spodziewac sie stopniowego ogra-
niczania przestrzeni do oferowania rabatow
narynku mieszkaniowym.

Na wzrost cen mieszkan mogg wptywac
réwniez ograniczona dostepnos¢ atrakcyjnych
gruntéw w najwiekszych miastach oraz dalsze
decyzje dotyczace poziomu stop procento-
wych. Mimo utrzymujacej sie niepewnosci ge-
opolitycznej rynek mieszkaniowy pozostaje re-
latywnie stabilny a klienci aktywni. Nabywcy
coraz czesciej zwracajg uwage nie tylkona cene
lokalu, ale takze na wiarygodnosc¢ dewelopera,
bezpieczenstwo zakupu oraz standard inwesty-
Cji.

Grzegorz Smoliriski, cztonek zarzaduDom
Development

Sytuacja geopolityczna, w tym trwajgce kon-
flikty i napiecia w roznych regionach Swiata juz
dzi$ przektadaja sie na funkcjonowanie rynku
nieruchomosci. Obserwujemy, ze czeS¢ klien-
tow przyspiesza decyzje zakupowe w obawie
przed rosngcq inflacja, ktora przetozy sie
nawzrost cen mieszkan.

Jednocze$nie widoczna jest presja kosz-
towa po stronie wykonawcow i dostawcow ma-
teriatow budowlanych. Szacujemy, ze wzrost
kosztow realizacji inwestycji w ostatnim czasie
wynosi srednio okoto 250-300 ztnametrze
kwadratowym. W konsekwenciji cze$¢ dewelo-
peréw dostosowuje poziom cen oraz ogranicza
skale udzielanych rabatéw. Trudno jednak jed-
noznacznie wskazac, oile doktadnie mogg
wzrosnac¢ ceny mieszkan w tym roku, poniewaz

zalezy to od wielu zmiennych: wysokosci infla-
Cji, kosztow materiatéw, sytuacji narynku
pracy, poziomu stop procentowych, podejscia
firm do rozpoczynania kolejnych projektow.
Wszystkie te elementy razem ksztattuja biezaca
dynamike cen na rynku pierwotnym.

TomaszStoga, prezes zarzadu Profit
Development

Geopolityka wplywa na rynek nieruchomosci
przede wszystkim posrednio. JeSli wzrosna
ceny paliw, energii, transportu czy surowcow,
wczesniej czy pozniej przetozy sie tonakoszty
budowy.

Nie spodziewatbym sie jednak gwattow-
nych wzrostow cen mieszkan wynikajgcych
wylacznie z obecnej sytuacji geopolitycznej.
Znacznie wiekszy wptyw beda miaty dostep-
nos¢ gruntow, koszty finansowania inwestycji,
nowe regulacje oraz tempo wydawania decyzji
administracyjnych. W dtuzszym terminie naj-
wiekszym problemem pozostaje ograniczona
podaz mieszkan w atrakcyjnych lokalizacjach.
To wtasnie ona bedzie wywierac najwieksza
presjenaceny.

Zbigniew Juroszek, prezes zarzadu Atal
Koszty budowy w ubiegtym roku byty sta-
bilne, lecz ostatnio notujemy ich zwyzke,
przecietnie o okoto 3-4 proc. w ujeciu 1/r. Jesli
konflikt zbrojny na Bliskim Wschodzie bedzie
sie przedtuzac, a presja inflacyjna nasilac,
gtownie przez dostepnosc i ceny paliw to by¢
moze te parametry kosztowe beda rosty.
W przeciwnym razie nie widzimy w tej chwili
zagrozenia dla budzetéw budow. Eagodzaco,
pOki co, dziata jeszcze wprowadzony pakiet
ostonowy.

Oprocz napiec geopolitycznych, na rynek
oddziatuja takze inne czynniki wptywajgce
na koszt wytworzenia mieszkan, a ostatecznie

naich ceny. Na przyktad przejSciowa sytuacja
na rynku gruntéw spowodowana reforma pla-
nistyczng i ogolny deficyt duzych, dobrych
dziatek pod budownictwo mieszkaniowe.
Nowe inwestycje uruchamiane bedg
przez deweloperéw na gruntach zakupionych
po coraz wyzszych stawkach, trudno wiec
oczekiwac spadku cen nowych mieszkan
w przysztosci. Do tego dochodzi arbitralnos¢
decyzji urzedniczych w zakresie procedowa-
nia pozwolen, co wptywa na dtugos¢ i pew-
nos¢ cyklu inwestycyjnego. To takze prze-
ktada sie na ceny.

Witold Kikolski, cztonek zarzagdu MS Waryniski
DevelopmentS.A.
Niestabilnos¢ geopolityczna i zwigzane z nig
wahania cen paliw, energii czy kosztow trans-
portu maja bezposredni wpltyw na sektor
mieszkaniowy, poniewaz oddziatuja na caty
tancuch realizacji inwestycji, od produkcji
materiatéw budowlanych po logistyke i wyko-
nawstwo. Zaktécenia dostaw czy wzrost kosz-
téw operacyjnych naturalnie zwiekszajg pre-
sje kosztowa po stronie deweloperéw, co
w dtuzszej perspektywie moze znajdowac od-
zwierciedlenie w cenach mieszkan.
Jednocze$nie na poziom cen wptywaja
takze inne czynniki, niezalezne od inflacji czy
sytuacji geopolitycznej, w tym m.in. ograni-
czona dostepnosc¢ dobrze przygotowanych
gruntéw inwestycyjnych, wydtuzajace sie
procesy administracyjne, rosnace koszty
przytaczy i wymogow technicznych czy zmie-
niajace sie regulacje. Warto podkresli¢, ze pre-
sja na wzrost cen mieszkan nie wynika wy-
facznie z kosztéw samej budowy, ale z catego
otoczenia inwestycyjnego, na ktore branza ma

ograniczony wplyw.

Dokoriczenie na stronie 30
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MIESZKAJ SPOKOIJNIE.

7 KM OD CENTRUM SZCZECINA.

Osiedle Milenijne to kameralna inwesty-  139-184 m? powierzchni doméw

cjaw Mierzynie, tuz przy granicy z dzielni- 174-226 m? wtasnej dziatki
ca Szczecina - Gumience.
Przestronne domy z wilasnymi ogroda- od 1150 00O zt brutto

mi tgczg spokdj podmiejskiego otoczenia )

zwygodnym dostepem do miasta. Bliskog¢ ~ * Pompa c1epla

szkol, obiektéw sportowych, sklepéwiko- - Rekuperacja

munikacji pozwalajg polgczy¢ spokojne  * 3—szybowe.okna

zycie z wygoda codziennego funkcjono- * Ogrzewanie podiogowe

wania.
0dbior kluczy
wiosna 2027

‘ [|H|poﬂozxoﬂc

TARASY | ELEWACJE DREWNIANE
Andrzej Czerniawski

I deski tarasowe,

I elewacje drewniane

I drewno konstrukcyjne

I oswietlenie tarasowe, akcesoria

Drewno egzotyczne, Modrzew,
Kompozyt WPC

Zapraszamy do sklepu firmowego
Ustowo, Cedrowa 7,
Szklarnie

www.patioexotic.pl
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ZuzannaNalezyta, dyrektor ds. handlowych
wEcoClassic

Zasadniczym czynnikiem cenotwoérczym w na-
szejbranzy jest koszt wytworzenia a w tym
przede wszystkim koszt gruntu i budowy. Koszt
budowy jest pochodng rowniez cen paliw. Do-
poki ceny paliw sg regulowane trudno powie-
dziec, jak to wplynie na koszt budowy. Z pewno-
Scig na wzrost cen mieszkan zasadniczy wptyw
ma podaz gruntéw a tych zwlaszcza ,,bezpro-
blemowych” dziatek jest coraz mniej. Dodat-
kowo miasta sporzadzajac nowy plan ogolny
okreslaja ilos¢ gruntdéw pod budownictwo
mieszkaniowe w oparciu o dane GUS, dotyczace
iloSci mieszkancow, a te dane w poréwnaniu

do danych pochodzacych z telefonii komorko-
wej czy zuzycia wody sa nizsze 25-30 proc., a co
za tymidzie plany bedg zapewnialy mniejsza
niz potrzebna podaz gruntéw. To zkolei dopro-
wadzi do dalszych wzrostow cen.

Mariusz Gajzewski, Head of Sales, Marketing
and Communication BPI Real Estate Poland
Sytuacja geopolityczna zawsze wptywa na go-
spodarke, a sektor nieruchomosci pozostaje
szczegoblnie wrazliwy na wzrost kosztow ener-
gii, paliwilogistyki. Ewentualne zaktocenia fan-
cuch6w dostaw mogg przetozyc sie na wyzsze
ceny materiatow budowlanych i wydtuzenie re-
alizacji inwestyciji.

Na ceny mieszkan wptywa obecnie, nie
tylkoinflacjaikoszty wykonawstwa, ale réw-
niez dostepnos¢ gruntow, nowe wymogi tech-
niczne, rosnace koszty finansowania inwestycji
oraz wydtuzajace sie procedury administra-
cyjne. Wszystkie te elementy powoduja stop-
niowy wzrost kosztow realizacji nowych projek-
tow. Nie spodziewamy sie jednak gwattownych
skokéw cen mieszkan poréwnywalnych z okre-
sem po pandemii. W najwiekszych miastach
mozliwy jest raczej umiarkowany wzrost sta-
wek za metr kwadratowy, szczegoblnie w projek-
tach owysokim standardzieiw centralnych lo-
kalizacjach.

Joanna Chojecka, dyrektor ds. sprzedazy
imarketingunaWarszawe, Wroclawitodz
w Grupie Robyg
Sytuacja geopolityczna ma realny wptyw
na sektor nieruchomosci. Wzrost cen paliw,
energii i transportu przektada sie bezposrednio
nakoszty materiatéw budowlanych i realizacji
inwestycji. Dodatkowo, rynek pozostaje wraz-
liwy na zaktocenia tanicuch6w dostaw oraz
koszty finansowania.
Zaktadamy, Ze ceny mieszkan nadal moga
rosnaé, choc skala wzrostow bedzie zaleze¢
od sytuacji makroekonomicznej, poziomu stop
procentowychipodazy nowych inwestyciji.
W najwiekszych miastach presje cenowa pod-
trzymuje ograniczona dostepno$c¢ gruntow oraz
wydluzajace sie procedury administracyjne.
Poza inflacja, istotnym czynnikiem wzro-
stu cen s3 takze rosngce koszty pracy, wymogi
Srodowiskowe, nowe regulacje prawne oraz co-
raz wyzsze standardy technologiczne i energe-
tyczne budynkow.

Andrzej Gutowski, dyrektor sprzedazy Ronson
Development

W naszej ocenie sytuacja geopolitycznajuz dzis
wplywa narynek mieszkaniowy i koszty reali-
zacji inwestycji. Widzimy to bardzo wyraznie

Szczecinskie nieruchomosci

wnowych wycenach materiatéow budowlanych
oraz ushug wykonawczych. Zaklécenia fancu-
chéw dostaw, wzrost cen ropy i transportu za-
czynaja realnie przektadac sie na koszty bu-
dowy, a to zkolei bedzie wptywac na ceny
mieszkan.

Jesli chodzi o ceny mieszkan, najblizsze 2-3
miesigce powinny by¢ jeszcze wzglednie sta-
bilne, natomiast juz teraz wida¢ wyrazny, choc¢
stopniowy trend wzrostowy. Deweloperzy,
wprowadzajg podwyzki raczej delikatnie, ale
systematycznie, dostosowujac je dorosngcych
kosztow realizacji projektéw. Trudno dzis pre-
cyzyjnie prognozowac skale wzrostow, ale
mozna zaktadac, ze w tym roku ceny mieszkan
moga wzrosna¢ Srednio o okoto 7-8 proc. Oczy-
wiscie roznice bedg takze widoczne pomiedzy
poszczegblnymi rynkami lokalnymi.

Damian Tomasik, prezes zarzadu Alter
Investment

Rynek nieruchomosci bardzo silnie reaguje dzis,
nie tylko na stopy procentowe czy inflacje, ale
rowniez na sytuacje geopolityczng. Wzrost cen
paliw, energii, transportu oraz potencjalne za-
kl6cenia w tancuchach dostaw bezpoSrednio
przektadaja sie na koszty realizacji inwestycji
deweloperskich.

W praktyce kazda wieksza niestabilnos¢
geopolityczna oznacza wyzsze koszty wyko-
nawstwa, od transportu materiatéw budowla-
nych, przezlogistyke, po ceny surowcéw i ener-
gii wykorzystywanej podczas budowy. Dodat-
kowo rynek nadal pozostaje bardzo wrazliwy
na koszty finansowania dtuznego, ktére
przy duzych projektach majg ogromne znacze-
nie dla finalnej ceny mieszkan. Nie spodziewat-
bym sie jednak dzi§ gwattownych skokéw cen,
podobnych do tych obserwowanych po wybu-
chu konfliktu w Ukrainie. Bardziej prawdopo-
dobny jest scenariusz stopniowego wzrostu cen
mieszkan, szczegodlnie w najwiekszych mia-
stach, gdzie nadal utrzymuje sie ograniczona
podaz dobrze przygotowanych gruntow i pro-
jektow. Wzrost cen mieszkan moze napedzac,
nie tylko inflacja czy paliwa, ale rtowniez rosnace
koszty finansowania inwestycji, ograniczona
liczba atrakcyjnych gruntéw miejskich, wydhu-
Zajace sie procedury administracyjne, nowe re-
gulacjei wymogi techniczne, koszty zwigzane
ztransformacja energetyczna i ESG, czy ograni-
czona podaz mieszkan w najwiekszych aglome-
racjach. W naszej ocenie w 2026 roku bardziej
realny jest umiarkowany wzrost cen nizich spa-
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dek. W najwiekszych miastach stawki mogg na-
dal rosna¢ o kilka-kilkanasScie procent rocznie,
szczegblnie w projektach dobrze zlokalizowa-
nychiprzygotowanych do szybkiej realizacji.
Coraz wiekszg role bedzie odgrywac rowniez
przewidywalnos¢ projektu. Dlatego rynek coraz
mocniej premiuje inwestycje, ktore sg dobrze
przygotowane formalnie i mogg by¢ realizo-
wane bez wieloletnich op6znien administracyj-
nych.

Andrzej Swoboda, wiceprezes zarzadu,
GrupaCTE

Sytuacja geopolityczna bez watpienia pozo-
staje jednym z czynnikéw, ktore moga wpty-
wac na dalszy wzrost cen mieszkan. Ewentu-
alne wzrosty cen paliw, energii czy transportu
bardzo szybko przektadaja sie na koszty reali-
zacji inwestycji deweloperskich, od produkc;ji
i dostaw materiatéw budowlanych, po logi-
styke i wykonawstwo. Dodatkowo, wszelkie
zaktocenia w taficuchach dostaw mogg po-
nownie powodowac okresowe niedobory nie-
ktorych materialéw oraz presje na wzrost cen.
Nie spodziewamy sie jednak gwattownych,
dwucyfrowych wzrostéw cen mieszkan

w krotkim czasie, jak miato to miejsce w okre-
sie najwyzszej inflacjii po pandemii. Rynek
jest dziS bardziej stabilny, a klienci znacznie
ostrozniej podchodza do decyzji zakupo-
wych. Bardziej prawdopodobny wydaje sie
umiarkowany wzrost cen, w zaleznosci od lo-
kalizacjii segmentu rynku moze to by¢ kilka
procent w skali roku. Warto podkresli¢, ze

na ceny mieszkan wptywa dzis nie tylko infla-
cja. Duze znaczenie maja takze rosnace koszty
pracy, ograniczona dostepnos¢ gruntow

w atrakcyjnych lokalizacjach, coraz wyzsze
wymagania zwigzane z efektywnoscig ener-
getyczng budynkow oraz koszty finansowania
inwestycji. Istotnym czynnikiem pozostaje
rowniez sytuacja administracyjna, wydtuza-
jace sie procedury uzyskiwania pozwolen czy
zmiany planistyczne wptywaja na ogranicze-
nie podazy nowych mieszkan.

Zperspektywy rynku mozna spodziewac
sie dalszej selektywnosci klientow. Kupujacy
coraz czesSciej zwracajg uwage, nie tylko
na cene, ale rowniez na jakos¢ projektu, lokali-
zacje, dostepnosc gotowych mieszkan i koszty
utrzymania lokalu w przysztoSci. Dlatego naj-
lepiej beda radzity sobie inwestycje dobrze
skomunikowane, oferujgce funkcjonalne
mieszkania i mozliwos¢ szybkiego odbioru.
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OSIEDLE
"R/Y PUSZCZY

. mieszkania 2-, 3-, 4-pokojowe,
PRAWOBRZEZE, budynki 4-kondygnacyjne z windami,
UL. SWOJSKA/NAD RUDZIANKA  garaze podziemne

Mieszkania gotowe do odbioru

SLtONECZNY ZAKATE]

PRAWOBRZEZE, UL. RYDLA :

mieszkania 1-, 2-, 3-pokojowe, A
budynek 5-kondygnacyjny z windami,
miejscami postojowymi pod budynkiem 4, "
oraz ustugami w parterze. -

Inwestycja w przygotowaniu

bum@smdab.szczecin.pl | www.smdab.szczecin.pl | 9146 05 306, 9146 05 313
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Deweloperzy ostrozniejsi. Mieszkania beda sprzedawac sie wolniej

Rynek mieszkaniowy méwi dzis dwomagto-
sami. Deweloperzy po mocnym poczatku roku
wyraznie ostrozniej patrza nasprzedaz
iwwiekszosci zakladaja brak zmian w cenni-
kach. Klienci wcigz boja sie wzrostu cen-wy-
nikazmajowego Indeksu Nastroju Dewelope-
réw przeprowadzonego przez portal mieszka-
niowy Tabelaofert.

iekszos¢ badanych deweloperow,
WCzy]j 70 procent, przewiduje utrzy-

manie obecnych cennikéw potaczone
ze spowolnieniem tempa sprzedazy. Zbada-
nia IBRiS dla portalu Tabelaofert wynika nato-
miast, ze w najwiekszych miastach wzrostu
cen mieszkan spodziewa sie az 58 procent an-
kietowanych. To pokazuje, ze cho¢ rynek wy-
raznie zwolnit po stronie oczekiwan sprzeda-
zowych, wsréd klientéw nadal silna jest
obawa, ze odktadanie decyzji zakupowej
moze oznaczac wyzsze ceny w przysztosci.

- Majowy spadek nastrojow sprzedazo-
wych nie jest zaskoczeniem. On dos¢ dobrze
oddaje to, co widac dzi§ w biurach sprzedazy:
klientow jest mniej, decyzje zakupowe trwaja
dtuzej, a sama obecno$¢ zainteresowanego
nie oznacza juz szybkiej transakcji. Rynek nie
zamart, ale skonczyt sie moment, w ktérym
deweloperzy mogli liczy¢, Ze popyt sam be-
dzie przyspieszat z miesigca na miesigc. Teraz
okazda sprzedaz trzeba po prostu mocniej po-
walczyc¢ - ceng, produktem, lokalizacjg i ela-
stycznoscia rozmoéw z klientem - komentuje

Robert Chojnacki, zatozyciel i wiceprezes por-
talu mieszkaniowego Tabelaofert.

Znacznie mniej firm liczy na dalsze przyspie-
szenie sprzedazy

Za spadkiem majowego Indeksu stoi przede
wszystkim gwattowne ograniczenie liczby
firm, ktore spodziewaja sie dalszego wzrostu
tempa sprzedazy. W maju takiej odpowiedzi
udzielito 29,5 procent firm deweloperskich,
podczas gdy w poprzednim badaniu byto to
53,3 procent.

To oznacza, ze grupa respondentow licza-
cych na dalsze przyspieszenie rynku skur-
czyta sie niemal o potowe. Tak silna zmiana
pokazuje, Ze wczeSniejszy optymizm bardzo
szybko zderzyt sie z bardziej wymagajaca rze-
czywistoscig sprzedazowa.

JednoczesSnie wiekszos¢ firm nie zaktada
jeszcze pogorszenia sytuacji. NajczeSciej wy-
bierang odpowiedzig byto utrzymanie obec-
nego tempa sprzedazy - wskazato jg 53,4 pro-
cent respondentow. Spadku sprzedazy spo-
dziewa sie jednak juz 17,2 procent badanych
deweloperow.

Tonie jest obraz rynku w zatamaniu, ale
rynek wyraznie traci komfort. Coraz mniej firm
liczy na samoczynne przyspieszenie popytu,

a coraz wiecej zaklada, ze najblizsze miesigce
beda wymagaty aktywniejszej pracy z klientem
iwiekszej konkurencji miedzy projektami.

- Ten odczyt dobrze pokazuje zmiane
fazy rynku. Jeszcze niedawno wielu dewelo-

Jientow, wiecej ostroznosci.
operzy nie szykujg obnizek

Materiat RynekPierwotny.pl

perow zaktadato, ze sprzedaz bedzie dalej
przyspieszac niemal sitg rozpedu. Dzi$ coraz
czeSciej dominuje zalozZenie, Ze trzeba bedzie
przede wszystkim utrzymac obecne tempo.
To duzaréznica. Rynek nie zatamat sie, ale
stat sie znacznie bardziej wymagajacy: stabsze
projekty, gorsze lokalizacje albo zbyt ambitne
ceny bedg duzo szybciej weryfikowane przez
klientéw - dodaje Robert Chojnacki.

Deweloperzy nie zaktadaja przecen, klienci
boja sie podwyzek

Dane dotyczace cen pokazuja duzo spokoj-
niejszy obraz niz ten obserwowany w publicz-
nej dyskusji o rynku mieszkaniowym. W ma-
jowym badaniu 70,1 procent deweloperow
przewiduje brak zmian w cennikach, 22 pro-
cent spodziewa sie wzrostu cen, a 7,9 procent
oczekuje spadkow.

Oznacza to, ze firmy deweloperskie
w wiekszosci nie widza dzi$ ani przestrzeni
do mocnych podwyzek, ani przestrzeni
do szerokich przecen.

Sam Indeks Zmiany Cen Mieszkan obni-
zyt sie wobec wczesniejszego rekordowego
odczytu, ale nadal pozostaje dodatni. To
oznacza, ze oczekiwania cenowe dewelope-
row ostabty, lecz nie przeszty w strone pro-
gnoz spadkowych. Rynek czesciej zaktada
utrzymanie obecnych pozioméw cen nizich
wyrazna korekte.
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Materiat informacyjny ATC Development

<urs na Battyk. Nieruchomosci

premium przyciggajq kapitat.

Nadmorskie nieruchomosci premium coraz czesciej t3cza dwie wartosci: uzytkowa i inwestycyjna.
Apartament ma byc¢ miejscem wypoczynku, ale rowniez aktywem, ktorego potencjat budujg lokalizacja, jakosc
projektu i mozliwosc catorocznego wykorzystania. Ten kierunek dostrzega wroctawski deweloper

ATC Development nalezacy do Grupy Wozniak, rozwijajagcy w Kotobrzegu projekt - apartamenty Plaza

Kotobrzeg.

Wybrzeze naradarze
inwestoréw

Rynek nieruchomosci premium nie
ogranicza sie juz do najwiekszych aglo-
meracji. Na znaczeniu zyskuja lokaliza-
cje wypoczynkowe, szczegolnie miasta
nadmorskie dysponujace infrastruk-
turg pozwalajaca funkcjonowac poza
szczytem sezonu.

Zmieniaja sie jednoczesnie kryteria
oceny takich nieruchomosci. Bliskos¢
morza pozostaje atutem, ale sama
nie przesadza o atrakcyjnosci pro-
jektu. Dla nabywcow coraz wieksze
znaczenie maja jakosc architektury,
funkcjonalnos¢, otoczenie, dostep do
ustug oraz mozliwos¢ wykorzystania
nieruchomosci w réznych modelach -
prywatnie, jako second home lub pod
wynajem.

Kotobrzeg ma pod tym wzgledem
szczegolna pozycje. kaczy funkcje jed-
nego z najwiekszych polskich kuror-
tow z uzdrowiskiem i infrastrukturg
catorocznego miasta. Potencjat tej lo-
kalizacji dostrzega ATC Development,
deweloper wywodzacy sie z Wrocta-
wia, ktory rozwija nad Battykiem seg-
ment nieruchomosci premium.

Nabywcy coraz czesciej patrza na nie-
ruchomos¢ premium jednoczesnie jak
na miejsce do zycia czy wypoczynku

i na dtugoterminowe aktywa. Dlatego
wartos¢ projektu buduje dzis nie jeden
parametr, ale ich kombinacja: lokaliza-
cja, architektura, funkcjonalnos¢ oraz

L)

b

mozliwos¢ catorocznego wykorzysta-
nia. W przypadku second home wazna
jest réwniez elastycznos¢ - wiasciciel
moze korzystac z nieruchomosci wte-
dy, kiedy jej potrzebuje, a w pozosta-
tym czasie wykorzystywac jej potencjat
inwestycyjny.

Second home, ktéry moze
pracowac

Jednym z projektéw wroctawskie-
go dewelopera jest Plaza Kotobrzeg
- kompleks apartamentow skierowa-

Plaza Kotobrzeg | www.plazakolobrzeg.pl

ny zaréwno do oséb poszukujacych
wiasnego miejsca nad morzem, jak

i nabywcéw zainteresowanych nieru-
chomoscia inwestycyjna.

Zmienia sie bowiem sama koncepcja
second home. Drugi dom nie musi by¢
aktywem wykorzystywanym jedynie
przez kilka wakacyjnych tygodni. Moze
stuzyc¢ wiascicielowi podczas weeken-

dow i dtuzszych pobytéw przez caty rok,
a w pozostatym czasie generowa¢ mozli-

wos¢ wykorzystania w modelu najmu.

Zréznicowane uktady apartamentow,
tarasy i ogrody pozwalajg dopasowac
przestrzen do roznych scenariuszy
uzytkowania. Projekt powstaje w spo-
kojniejszej czesci Kotobrzegu, przy

zachowaniu dostepu do miejskiej infra-

struktury. To potaczenie ma znaczenie
zarowno z punktu widzenia komfortu
wiasciciela, jak i potencjalnej atrakcyj-
nosci nieruchomosci dla najemcow.

Nowa wartos¢
nadmorskiego premium

Segment premium nad morzem prze-

suwa sie od prostego modelu ,atrak-

cyjna lokalizacja plus wysoki
standard” w strone bardziej
ztozonego produktu, ktorego
wartos¢ tworzy kilka elementéw
jednoczesnie.

Nie oznacza to, ze zakup nadmorskiej
nieruchomosci automatycznie
gwarantuje wzrost jej wartosci

czy okreslong stope zwrotu.

Wynik inwestycji zalezy m.in.

od ceny zakupu, kosztéw utrzy-
mania, popytu, konkurencji, mo-
delu zarzadzania i otoczenia
makroekonomicznego.

Zmienia sie jednak sposob, w jaki
nabywcy patrza na ten segment.
Second home moze jednoczesnie
odpowiadac na potrzebe posia-
dania wtasnego miejsca nad mo-
rzem i stanowic¢ element portfela
aktywoéw. W tym modelu o war-
tosci decyduje juz nie tylko ad-
res nad Battykiem, ale jego cato-
roczny potencjat, jakos¢ projektu
i elastycznos$cwykorzystania.
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Jednym z powodow, dla ktorych dewelo-
perzy nie zaktadaja szerokich przecen, pozo-
staja koszty realizacji inwestycji. Firmy zwra-
cajg uwage na ceny materiatéw budowlanych,
transportu, wykonawstwa i finansowania pro-
jektow. Dlatego stabsze oczekiwania sprzeda-
zowe moga ograniczac sktonnos¢ do podwy-
zek, ale nie oznaczajg automatycznie prze-
strzeni do obnizania cen, szczeg6lnie w no-
wych inwestycjach wprowadzanych do sprze-
dazy.

Na tym tle wyraZnie odr6zniaja sie na-
stroje potencjalnych kupujacych. Zbadania
IBRiS dla portalu Tabelaofert wynika, ze
w najwiekszych miastach wzrostu cen miesz-
kan spodziewa sie 58 procent ankietowanych.
Spadkow oczekuje jedynie 7,9 procent, a stabi-
lizacji 17,5 procent badanych.

To pokazuje, ze klienci nadal patrza nary-
nek przez pryzmat doswiadczen ostatnich lat.

- W oczekiwaniach cenowych widac dzi§
wyrazny rozdZzwiek miedzy deweloperami
a kupujacymi. Firmy najczesciej zaktadaja
utrzymanie obecnych cennikéw, natomiast
klienci duzo czeSciej obawiajg sie wzrostu
cen. To efekt pamieci poprzedniego cyklu,

w ktorym mieszkania drozaty szybko, a zwle-
kanie z decyzjg zakupowg czesto dziatato

na niekorzys¢ kupujacych - komentuje Kata-
rzyna Tworska, dyrektor zarzadzajgca Red-
net24.

Przedmiesciatacza deweloperéw
iklientow
Majowe badanie pokazuje tez wyrazng
zmiane w mysSleniu o kierunkach rozwoju no-
wych inwestycji mieszkaniowych. Zapytani
oto, cobedzie lepsze dla rynku: budowanie
wigkszej liczby mieszkan w centrach miast
czy rozwijanie przedmie$¢ z dobrym trans-
portem publicznym, deweloperzy zdecydo-
wanie wskazali na drugi wariant.

Rozw6j przedmies¢ wybrato 75 procent
respondentéw, podczas gdy inwestycje w cen-

Szczecinskie nieruchomosci

trach miast wskazato 18 procent badanych, a 6
procent opowiedziato sie za podejsciem 13-
czonym.

- To wybér bardzo pragmatyczny. Centra
miast pozostang atrakcyjne i prestizowe, ale
ich potencjat podazowy jest coraz bardziej
ograniczony. Brakuje gruntéw, ceny dziatek sg
wysokie, a przygotowanie inwestycji bywa
skomplikowane i kosztowne. W efekcie nowe
projekty w centrach wymagaja cen, ktore co-
raz trudniej pogodzi¢ z ostrozniejsza postawa
klientéw - dodaje Robert Chojnacki.

PrzedmieScia dajg wiekszg dostepnos¢
gruntéw, mozliwos¢ realizacji wiekszych in-
westycjiiszanse na zaoferowanie wiekszych
mieszkan w bardziej akceptowalnych cenach.
Coraz wieksze znaczenie maja tez jakos¢ oto-
czenia, dostep do zieleni, funkcjonalny me-
traz i mozliwos¢ pracy hybrydowe;j.
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Warunek jest jednak kluczowy: dobra ko-
munikacja publiczna. Bez niej rozwoj przed-
mie$¢ grozi chaotyczng suburbanizacja. Z nig
moze stac sie realng odpowiedzig na potrzeby
rynku.

Co wazne, podobnie mysla takze poten-
cjalni kupujacy. Z badania IBRiS dla portalu
mieszkaniowego Tabelaofert wynika, Ze roz-
woj nowych osiedli poza centrum, pod wa-
runkiem dobrej komunikacji publicznej, po-
piera 73,4 procent ankietowanych. Dogesz-
czanie zabudowy w istniejgcych czeSciach
miasta wskazato niespetna 15 procent bada-
nych.

To oznacza, ze w tym obszarze oczekiwa-
nia klientow i deweloperéw sg wyjatkowo
zbiezne.

- Przez lata przedmieScia traktowano jak
kompromis. Dzi$ coraz czeSciej to centrum
jest kompromisem: mniejszy metraz, wyzsza
cenai ograniczona dostepnoS¢ nowych pro-
jektow. Jezeli za przedmieSciami idzie dobra
komunikacja publiczna, to dla wielu rodzin
wybor staje sie oczywisty. Deweloperzy tez to
widzg - tam, gdzie w centrum koncza sie
grunty i ekonomika projektu przestaje sie spi-
nad, rynek bedzie szukat nowych kierunkow -
komentuje Ewa Palus, gléwna analityczka
portalu mieszkaniowego Tabelaofert.

Watek ten dobrze wpisuje sie w dyskusje
prowadzone podczas Tabelaofert TALKS,
gdzie mocno wybrzmiat wptyw demografii
na przysztos¢ rynku mieszkaniowego. Rynek
nie bedzie juz mégt opierac sie wylacznie
na przekonaniu, ze popyt sam sie pojawi. Co-
raz wieksze znaczenie bedzie miato dopaso-
wanie oferty do realnych mozliwosci i potrzeb
gospodarstw domowych.

Majowy indeks pokazuje wiec rynek,
ktory wehodzi w faze ostroznego realizmu.
Deweloperzy widza stabsze tempo sprzedazy,
ale nie wierza w glebokie przeceny. Jednocze-
$nie coraz wyrazniej wskazuja, ze przyszty
rozwoj podazy bedzie przesuwat sie poza Sci-
ste centra miast - pod warunkiem, Ze przed-
mieScia beda dobrze skomunikowane i pro-
jektowane jako pelnowarto$ciowe miejsca
do zycia.

Materiat RynekPierwotny.pl
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Rynek nieruchomosci
w jednym miejscu.
Przed nami 45. edycja
Szczecinskich targow

W  pierwszy weekend pazdziernika
Szczecin ponownie stanie sie regionalnym
centrum rynku nieruchomosci. W dniach 3—4
pazdziernika 2026 roku w hotelu Marriott
przy ul. Brama Portowa 2 odbedzie sie 45.
edycja Targow Nieruchomosci i Wyposaze-
nia Wnetrz. Wstep na wydarzenie jest bez-
ptatny.

Targi Nieruchomosci i Wyposazenia
Wnetrz od lat przyciggaja mieszkancow
Szczecina i regionu, osoby planujace zakup
wiasnego mieszkania lub domu, a takze in-
westoréw poszukujgcych atrakcyjnych moz-
liwosci ulokowania kapitatu. Tegoroczna
edycja zapowiada sie wyjatkowo interesuja-
co — organizatorzy informuja o rekordowej
liczbie wystawcow i najwiekszej dotychczas
reprezentacji deweloperow  dziatajacych

na Pomorzu Zachodnim.

Przez dwa dni, w godzinach od 10.00
do 17.00, odwiedzajacy beda mogli zapo-
znalé sie z szeroka oferta mieszkan, apar-
tamentéw i domoéw, poréwnac propozycje
wielu firm oraz bezposrednio porozmawiac

z przedstawicielami branzy. W wydarzeniu
wezmg udziat nie tylko deweloperzy i po-
Srednicy nieruchomosci, lecz takze archi-
tekci, projektanci wnetrz, prawnicy, eksperci
finansowi oraz firmy oferujace wyposazenie
i materiaty wykonczeniowe.

Od wyboru nieruchomosci
po urzadzenie wnetrza

Sita targow jest mozliwo$¢ zgromadze-
nia w jednym miejscu informacgji, ktorych sa-
modzielne zdobywanie mogtoby zajaé wiele
tygodni. Osoby poszukujgce wtasnego ,M”
beda mogty zestawic¢ ze sobg rézne lokali-
zacje, standardy, metraze i warunki zakupu.
Z kolei inwestorzy otrzymajg mozliwos¢ bez-
posrednich rozméw z ekspertami znajacymi
specyfike lokalnego rynku.

Oferta wydarzenia nie ograniczy sie
wytgcznie do nieruchomosci. Istotng czesc
ekspozycji stworzg firmy zwigzane z pro-
jektowaniem, aranzacja oraz wyposazeniem
wnetrz. Zwiedzajacy poznaja aktualne tren-
dy, nowoczesne materiaty wykonczeniowe
i rozwigzania technologiczne wspierajace

energooszczednos¢ oraz komfort codzien-
nego zycia.

Targi beda zatem interesujace zaréwno
dla osob znajdujacych sie dopiero na po-
czatku drogi do zakupu nieruchomosci, jak
i dla tych, ktére wybraty juz mieszkanie lub
dom i poszukuja pomystéw na jego funkcjo-
nalne urzadzenie.

Wiedza ekspertow
i praktyczne wskazowki

Program wydarzenia obejmie réwniez
panele dyskusyjne i spotkania ze specjali-
stami. Eksperci omdwig aktualng sytuacje
na rynku mieszkaniowym oraz jego perspek-
tywy, wyjasnia najwazniejsze kwestie zwigza-
ne z finansowaniem zakupu, podpowiedza,
na co zwraca¢ uwage przy zawieraniu umow
najmu, a takze przedstawig praktyczne zasady
bezpiecznego inwestowania w nieruchomo-
sci.

To szczegdlnie cenna cze$¢ targéw dla
osob, ktore przed podjeciem waznej decy-
zZji chca skonfrontowac swoje plany z wiedza
praktykdw. Zakup mieszkania lub domu jest
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jedna z najpowazniejszych decyzji finanso-
wych, dlatego mozliwos¢ zadania pytan praw-
nikom, doradcom i przedstawicielom rynku
moze pomdc unikna¢ kosztownych btedow.

Wydarzenie dla kupujacych,
inwestorow i mitosnikéw dobrego
designu

Szczecinskie targi od 45 edycji facza
funkcje wystawiennicza, doradcza i edukacyj-
na. Sg miejscem spotkan osodb poszukujacych
pierwszego mieszkania, rodzin planujacych
przeprowadzke, wiascicieli nieruchomosci, in-
westorow oraz wszystkich zainteresowanych
architekturg i projektowaniem wnetrz.

Rosnace zainteresowanie lokalnym ryn-
kiem pokazuje, ze Szczecin i cate Pomorze
Zachodnie pozostajg atrakcyjnym kierunkiem
zarowno dla nabywcéw, jak i inwestoréw. Paz-
dziernikowe wydarzenie bedzie okazja, aby
przyjrze¢ sie temu rynkowi z bliska, poznac
aktualng oferte i porozmawia¢ z osobami,
ktore na co dzien wspéttworzg jego rozwd;.

Dogodna lokalizacja w samym cen-
trum Szczecina, przestronne wnetrza hote-
lu Marriott oraz bezptatny wstep sprawiaja,
ze udziat w targach mozna fatwo potaczyc
z weekendowa wizyta w miescie. Organiza-
torzy spodziewajg sie wysokiej frekwencji
i zachecaja do wczesniejszego zaplanowania
odwiedzin.

45. TARGI NIERUCHOMOSCI

| WYPOSAZENIA WNETRZ

Termin: 3-4 pazdziernika 2026 roku
Godziny: 10.00-17.00

Miejsce: hotel Marriott,

ul. Brama Portowa 2, Szczecin (Posejdon)
Wstep: bezptatny

Organizator: Expo Arena Marek Zajdel
Patronat medialny nad wydarzeniem
objeli: portal wSzczecinie.pl, Radio Super
FM oraz redakcje ,Gtosu Szczecinskiego”,
GS24.pl i magazynu ,Trendy".
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Szczecinskie nieruchomosci

Bezpieczenstwo wazniejsze niz piekny widok

Widok z okna czy bez
iczy sie dla ku

Codzis

Bezpieczeristwo staje siejednymz elementow,
ktore nabywcy biorg pod uwage przy wyborze
mieszkania. Liczy sie nie tylko metraz, cenaczy
widok zokna, ale réwniez pietro, lokalizacja
budynkuimozliwos¢ skorzystaniaze schronu.
Serwis dompress.pl sprawdzit, jak dziSnate
kwestie patrza osoby poszukujace nowych
mieszkan.

nia najwazniejsze byly cena, lokalizacja,

uktad pomieszczen czy dostep do komu-
nikacji. Dzi$ na decyzje zakupowe wptywa
takZe poczucie bezpieczenstwa. Zaintereso-
wanie tym tematem ro$nie miedzy innymi

'eszcze niedawno przy wyborze mieszka-

w zwigzku z nowymi przepisami dotyczacymi

miejsc doraznego schronienia i schronow.
Czy nabywcy s3 gotowi zrezygnowac

z atrakcyjnego widoku na rzecz mieszkania

w bezpieczniejszej lokalizacji? Ktore pietra

cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem

iczy obecnosc schronu w budynku moze

wplynac na decyzje o zakupie? O te kwestie

zapytano przedstawicieli rynku nieruchomo-

Sci w sondzie przygotowanej przez serwis

dompress.pl.

Agnieszka Majkusiak, dyrektor generalna

ds. sprzedazy i marketinguw Atal
Zauwazalny i potwierdzony badaniami jest
wzrost ogolnego poczucia bezpieczenistwa

w Polsce, a to znajduje wyraz takze w postrze-
ganiu nowoczesnych osiedli jako bezpiecz-
nych miejsc do zycia. Coraz rzadziej dewelo-
perzy oraz wspolnoty mieszkaniowe decy-
duja sie na grodzenie osiedli, a spoteczny od-
bior tego typu praktyk jest negatywny. Mniej
styszy sie aktualnie o incydentach wandali-
zmu osiedlowego, a z roku na rok coraz sku-
teczniej zapobiegaja temu nowe technologie
monitorowania, ktére wspoélnoty chetnie wy-
korzystujg w codziennym zarzadzaniu nieru-
chomoSciami i strefami wspolnymi osiedli.

O wiele wazniejsza wydaje sie wiec kwe-
stia zarzadzania dostepem do osiedla, np.

w formie dozorowania czy monitoringu.
Przede wszystkim z uwagi na limitowany za-
sob miejsc parkingowych, w celu zapobiega-
nia akwizycji handlowej i kolportazowi ulo-
tek, czy niezamierzonemu niszczeniu mienia
przez osoby postronne, np. przy dostawach
mebliiinnych gabarytow.

Klienci podczas spotkan rzadko poru-
szajg kwestie ze sfery bezpieczenstwa, zas dy-
rektywa schronowa rodzi ewentualne pytania
o koszty i wptyw tej regulacji na ceny miesz-
kan w przysztosci.

Rowniez przy wyborze pietra i lokalizacji
Kklienci raczej zwracajg uwage na widok
z okna, ekspozycje wzgledem stron Swiata,
nastonecznienie itp., anizeli bezpieczenstwo.
Mieszkania parterowe wcale nie sg gorzej po-
strzegane z uwagi na fatwiejszy dostep

donich z zewnatrz. Przeciwnie, lokowane
przy nich ogrédki to dodatkowa atrakcja,
wplywajgca pozytywnie na ich postrzeganie.

Mariusz Gajzewski, Head of Sales, Marketing
and Communication BPI Real Estate Poland
Kwestie zwigzane z bezpieczenstwem majg
dziS wieksze znaczenie niz jeszcze kilka lat
temu, cho¢ nadal nie s3 najwazniejszym kry-
terium wyboru mieszkania. Dlatego miejsca
schronienia nie s3 jeszcze czynnikiem przesa-
dzajacym o zakupie. Klienci w pierwszej ko-
lejnosci analizujg lokalizacje, catkowita cene
zakupu, komunikacje, funkcjonalnos¢ lokalu
ijakosc otoczenia.

Coraz czesciej pytaja jednak takze o mo-
nitoring, kontrole dostepu, sposob organizacji
garazu, oSwietlenie cze$ci wspolnych, nieza-
wodnos¢ instalacji czy bezpieczenstwo ener-
getyczne budynku. Poczucie bezpieczenistwa
jest wiec oceniane szeroko jako polgczenie
rozwigzan technicznych, jakoSci przestrzeni
ikomfortu codziennego funkcjonowania. Jest
ono szczegoblnie istotne dla osob kupujacych
mieszkanie na wlasne potrzeby.

Nie widzimy jednak jednej, dominujgcej
preferencji dotyczacej pietra. To nadal indy-
widualne preferencje lub dostepnos¢ oferty
determinujg wybor potozenia mieszkania
w projekcie. W kazdym przypadku kluczowe
sg ekspozycja, widok z okien oraz funkcjonal-
nos¢ konkretnego mieszkania.

Tomasz Kaleta, dyrektor zarzadzajacy

ds. sprzedazy i marketingu w Develii

Kwestie zwigzane z bezpieczenstwem sa jed-
nym z waznych kryteriéw wyboru mieszka-
nia, dlatego dbamy o ten aspekt w naszych in-
westycjach. Mieszkania znajdujgce sie na par-
terze posiadaja rolety lub szyby antywtama-

39

Dieczenstwo?
DUjgcych

niowe. W wybranych projektach stosujemy
takze monitoring czeSci wspolnych.

Na bezpieczenstwo mieszkancow
wplywa takze sposob zagospodarowania osie-
dla. Projektujemy przestrzen w taki sposob,
aby tam, gdzie jest to mozliwe ograniczac ruch
samochodowy oraz wyraznie oddziela¢ go
od ciggdw pieszych, placow zabaw i stref re-
kreacyjnych. Przyktadami takiego podejscia
sg m.in. Ceglana Park w Katowicach i Aleje
Praskie w Warszawie.

Klienci z reguty preferuja mieszkania
nawyzszych kondygnacjach. Lokale na parte-
rze z ogrodkami cieszg sie duzym zaintereso-
waniem nabywcow przede wszystkim w in-
westycjach o niskiej zabudowie.

Obecnie nie obserwujemy wzrostu liczby
pytan o schrony ani nowe przepisy dotyczgce
miejsc doraznego schronienia. W zapytaniach
Kklientow tego typu kwestie pojawiaja sie spo-
radycznie.

Renata McCabe-Kudia, Country Manager
Grupo Lar Polska

Poczucie bezpieczenstwa jest dzi§ jednym
zistotnych czynnikéw decydujacych przy za-
kupie mieszkania, cho¢ jego rozumienie ewo-
luowato w strone ,,bezpieczenstwa inwesty-
¢ji” oraz standardu technicznego budynku.
Wynika to w duzej mierze z pragmatyzmu
irosnacej Swiadomosci nabywcow, a takze

z kontekstu geopolitycznego.

Wszystkie nowe projekty, dla ktorych
whniosek o pozwolenie na budowe ztozono
po 31 grudnia 20251., podlegaja przepisom
Ustawy z 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci
iobronie cywilnej, obowigzujacej od 1 stycz-
nia biezacego roku.

Dokoriczenie na stronie 42
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NAJPIERW GRUNT POTEM WARTOSC
Dlaczego inwestorzy

coraz bardzie| przygladaja sie terenom

oferowanym przez KOWR?

W nieruchomosciach wszystko zaczyna sie
od miejsca. To ono wyznacza mozliwosci,
wplywa na warto$¢ inwestycji i czesto
decyduje o tym, czy pomyst na biznes bedzie
miat szanse stac sie rzeczywistoscia. Grunty
z KOWR OT Szczecin moga by¢ interesujaca
propozycja dla tych, ktérzy zamiast szybkiego
zysku szukaja dobrze przemyslanej inwestycji
i potencjatu na lata.

Rynek nieruchomosci zmienia sie dynamicznie.
Rosnace znaczenie maja, nie tylko gotowe obiekty,
ale réwniez tereny, ktére mozna dopasowac do roz-
nych potrzeb. Dla inwestora zakup gruntu jest czym$
wiecej niz tylko transakcja, To decyzja o tym, gdzie
i jak chce rozwija¢ swoj biznes. W tym kontekscie
warto zwrdci¢ szczegdlng uwage na nieruchomosci
w zasobie KOWR OT Szczecin. Oferta jest zrdzni-
cowana. Sa tu grunty o réznych przeznaczeniach
i potozeniu, dzieki czemu moga, by¢ analizowane nie
tylko przez duzych, ale i mniejszych inwestordw, jak
i przedsiebiorcow planujacych rozwdj dziatalnosci.

POTENCJAL ZACZYNA SIE,
OD LOKALIZACJI

Wartos¢ inwestycyjna dziatki nie koficzy sie na jej
cenie. Réwnie wazne jest wykorzystanie terenu, do-
stepnos¢ komunikacyjna, sasiedztwo, infrastruktura
oraz kierunek rozwoju okolicy. Dobra lokalizacja
moze z czasem zyskiwac na znaczeniu wraz z roz-
wojem drdg, transportu, ustug czy nowych funkcji go-
spodarczych. Dlatego profesjonalna analiza gruntu
powinna zawsze obejmowac nie tylko to co widzimy
dzis, ale réwniez szerszy kontekst przestrzenny.

DROGI DOBRYCH WYBOROW
PROWADZA DO KOWR

Silne strony gruntéw inwestycyjnych od KOWR OT
Szczecin sg nie do zbagatelizowania. Tereny inwe-
stycyjne oferowane przez Oddziat w Szczecinie sta-

2 A
DLACZEGO WARTO ZAINTERESOWAC SIE
GRUNTAMI INWESTYCYJNYMI
OD KOWR OT SZCZECIN

- tereny umozliwiajg, lokaliza-
cje inwestycji produkcyjnych
- przestrzen pod rozwdj dziatalno-
Sci ustugowej i komercyjnej
- mozliwo$¢ poszukiwania lo-
kalizacji pod obiekty handlowe i centra
handlowe
- w przypadku wy-
branych nieruchomosci dostep do sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroener-
getycznej, gazowej
- zréznicowane powierzchnie
i lokalizacje pozwalajace dopasowac grunt
do charakteru inwestycji

- wiasny teren moze stac sie
baza dla rozbudowy przedsiebiorstwa i reali-
zacji nowych przedsiewzie¢

—/

nowia, interesujaca, propozycje dla przedsiebiorcow
i inwestoréw poszukujacych przestrzeni pod rozwdj
dziatalnosci gospodarczej. W zaleznosci od prze-
znaczenia moga, by¢ wykorzystywane m.in. pod za-
budowe produkcyjna, ustugowa, obiekty handlowe
oraz inne nieruchomosci komercyjne. Dostepnosc
gruntdw przeznaczonych pod funkcje produkcyjne,
ustugowe czy handlowe pozwala inwestorom szu-
kac lokalizacji dopasowanej do konkretnego modelu
biznesowego od zaktadéw produkcyjnych i maga-
zynowych po obiekty ustugowe i centra handlowe.
Istotnym atutem czesci oferowanych nieruchomosci
jest dostep do istniejacej infrastruktury technicznej,
w tym m.in. sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, sieci
elektroenergetycznej oraz sieci gazowej. Dostepnosc
infrastruktury moze przeciez znacznie ograniczac za-
kres prac koniecznych do przygotowania terenu pod

Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

planowana inwestycje. Grunty przeznaczone pod za-
budowe ustugowa, produkcyjna lub handlowa moga
odpowiada¢ potrzebom inwestoréw poszukujacych
powierzchni dla przedsiebiorstwa, obiektu ustugowe-
go, magazynowego, produkcyjnego czy handlowego.
Grunty inwestycyjne KOWR OT Szczecin to takze
duzy wybdr lokalizacji i powierzchni. Zréznicowanie
oferowanych nieruchomosci pozwala na poszukiwa-
nie terenu odpowiedniego zardwno dla konkretnego
przedsiewziecia gospodarczego, jak i wiekszej inwe-
stycji wymagajacej odpowiedniej skali gruntu.

Przy wyborze konkretnego gruntu inwestor moze
analizowad jego przeznaczenie, powierzchnie, do-
step do drogi oraz dostepnosci do poszczegdlnych
medidw. Pozwala to juz na etapie wyboru lokaliza-
cji oceni¢ czy nieruchomos¢ odpowiada zatozeniom
planowanego przedsiewziecia.

- A

Ze wzgledu na to, ze parstwowa ziemia
bardzo czesto lezy bezposrednio przy
weztach autostradowych, drogach eks-
presowych lub w Specjalnych Strefach
Ekonomicznych, w ramach produkc;ji
i powiazanej z nig infrastruktury powsta-
ja tam: centra logistyczne i wielkie parki
magazynowe, nowoczesne fabryki i za-
ktady produkcyjne, zaktady przetwdrstwa
rolno-spozywczego, farmy fotowoltaiczne
i infrastruktura energetyczna.

Grunty inwestycyjne KOWR OT Szczecin moga,
by¢ interesujacym rozwiazaniem dla firm, ktdre po-
trzebuja, wtasnego terenu pod rozwdj dziatalnosci,
rozbudowe zaplecza produkcyjnego logistycznego,
ustugowego lub handlowego.

Oferta KOWR OT Szczecin daje inwestorom
mozliwos$¢ wyboru terenéw o réznym przeznaczeniu
i parametrach odpowiadajacych na potrzeby wspot-
czesnego biznesu.

Ewa Gotczyriska

Ogtoszenia o przetargach na dzierzawe nieruchomosci
z zasobu znajdziemy na stronie internetowej

https:/lwww.nieruchomoscikowr.gov.pl/,
w oddziale terenowym, urzedzie gminy.

Oferty dziatek z zasobu Skarbu Paristwa znajduja, sie
na Platformie Ustug Elektronicznych Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa eRolnik.

Osoby zainteresowane wydzierzawieniem lub nabyciem
nieruchomosci zasobu wtasnosci rolnej Skarbu Paristwa
moga, zwréci¢ sie do terytorialnie wiasciwego oddziatu
KOWR (OT Szczecin ul. Bronowicka 41

tel.+48 91 81 44 200) lub filii.

ST



GRUNTY INWESTYCYJNE

Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Przygotowywane do sprzedazy nieruchomosci komercyjne:

REWAL - POBIEROWO

dziatki nr ewid. od 1019/2 do 1019/11
0 0gdinej powierzchni 1,6263 ha

Przeznaczenie nieruchomosci:

Plan miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal, przyjety
Uchwatg Rady Gminy Nr VII/41/24 z dnia 30.10.2024 r.- przeznaczenie pod-
stawowe terenu 4U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieuciazliwe)
przeznaczenie uzupetniajace zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
lokale mieszkalne.

Starostwo Powiatowe w Gryficach wydato decyzje Nr 195/2024 z dnia
2 lipca 2024 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i wydania pozwolenia na budowe dla
Osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego, w sktad ktérego wchodza: dwu-
kondygnacyjny budynek ustug turystycznych i trzydziesci catorocznych
domkow wraz z infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Dostepnos$é do infrastruktury technicznej: sie¢ wodno-kanalizacyjna i ka-
bel elektroenergetyczny na terenie nieruchomosci, sie¢ gazowa na terenie
sasiedniej dziatki

KAMIEN POMORSKI - MILACHOWO

KOLBASKOWO - PRZECLAW

Planowane do sprzedazy nieruchomosci komercyjne:

¢ dz. nr 16/9 o powierzchni 18,4722 ha z obr. Przectaw - potozona przy
zintegrowanym wezle z Zachodnia Obwodnica Miasta Szczecin,

(nie jest objeta planem miejscowym, studium — zabudowa przemystowa,
sktady, magazyny)

Dostep do infrastruktury technicznej: sie¢ wodno-kanalizacyjna, kabel elek-
troenergetyczny, sie¢ elektroenergetyczna stupowa 15 Kv oraz instalacja gazo-
wa gs 180 w pasie drogi krajowej wzdtuz dziatki.

¢ dziatka nr 7/33 o pow. 1,7348 ha wraz z udz. 1/10 w dz. nr 7/48 o pow.
0,9122 ha obr. Przectaw

Przeznaczenie nieruchomosci:

Teren dziatki objety jest zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo, przyjetym Uchwata Rady
Gminy w Kotbaskowie Nr X111/125/2015 z dnia 16.11.2015 r., ktdre wyznacza
kierunek zagospodarowania gruntéw jako tereny: zabudowy produkcyjnej. Nie-
ruchomos¢ nie jest objeta aktualnym planem miejscowym.

Dostep do infrastruktury technicznej: sie¢ wodno-kanalizacyjna, kabel elektro-
energetyczny, przewod gazowy Sredniego cisnienia gs 100 — w dzialce drogowej
Alei Brzozowej. Projektowane przytacze sieci gazowej, sieci wodno-kanalizacj-
nej, kanalizacji deszczowej w czesci dziatki przylegajacej do opisywanej nieru-
chomosci.

KOSTRZYNSKO-SEUBICKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA

Planowane do sprzedazy nieruchomosci komercyjne o powierzchni ogéinej 82,3846 ha, dziatki nr ewid.: dziatki nr 4/4 do 4/14

Przeznaczenie nieruchomosci:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamier
Pomorski - teren przeznaczony jest pod tereny zabudowe przemy-
stowa, ustugowa, magazyny, sktady.

Dostep do infrastruktury technicznej: sie¢ wodno-kanalizacyjna,
kanalizacja deszczowa kabel elektroenergetyczny — w dziaice drogowej
drogi wojewddzkiej nr 107. Przez teren dziatek wzdtuz drogi wojewédz-
kiej przebiega gazociag Sredniego cisnienia oraz linia elektroener-
getyczna stupowa 15 kV. W pdtnocno-wschodnim narozniku terenu
znajduje sie stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa. Przez teren dziatki
nr 4/6 réwnolegle do pétnocnej granicy przebiega gazociag wysokiego
cisnienia gw200 do stacji redukcyjno-pomiarowe.

71-012 Szczecin, ul. Bronowicka 41, tel. 91 81 44 200, www.kowr.gov.pl
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Jesli chodzi o pietra, w kontekscie bezpie-
czenstwa klienci pytaja raczej o zabezpiecze-
nia budynku, odpornos¢ instalacji oraz wdro-
zone lub planowane rozwigzania techniczne,
arzadko o samo pietro. Wybor kondygnacji
pozostaje przede wszystkim kwestig stylu zy-
cia, anie poczucia zagrozenia. Rodziny
z dzie¢mi i seniorzy czeSciej wybierajg nizsze
pietra. Cenig sobie fatwy dostep bez windy,
bliskoS¢ wyjscia oraz ogrodek lub taras
przy mieszkaniu. Osoby mtode, single i pary
bez dzieci chetniej siegaja po najwyzsze kon-
dygnacje ze wzgledu na widok, cisze, wiecej
Swiattaiwiekszy dystans od ulicy. Pietra srod-
kowe pozostaja ,,ztotym srodkiem”, taczacym
wygode z ograniczona liczba ucigzliwosci ty-
powych dla skrajnych kondygnacji.

Joanna Chojecka, dyrektor ds. sprzedazy

i marketinguna Warszawe, Wroctaw i k6dz

w Grupie Robyg

Bezpieczenstwo od zawsze jest jednym z klu-
czowych kryteriéw wyboru mieszkania, choé
obecnie klienci rozumiejg je bardzo szeroko.
Obejmuje ono, zar6wno bezpieczenstwo fi-
nansowe inwestycji i wiarygodnos¢ dewelo-
pera, jak i bezpieczenistwo samego budynku
oraz otoczenia. Nabywcy zwracajg uwage

na monitoring, kontrole dostepu, dobrze za-
projektowane czeSci wspolne czy dostep
doinfrastruktury spoteczne;j.

Jesli chodzi o preferencje dotyczace pie-
ter, nie obserwujemy wyraznych zmian. Naj-
wiekszym zainteresowaniem ciesza sie miesz-
kania na pietrach od drugiego do piatego, na-
tomiast lokale na parterach wybierane sg
gléwnie przez rodziny z dzie¢mi oraz wtasci-
cieli zwierzat, a najwyzsze kondygnacje przez
klientéw poszukujacych wiekszej prywatno-
Sciiatrakcyjnych widokow.

Temat tzw. dyrektywy schronowej poja-
wia sie w rozmowach sporadycznie. Klienci
nie traktuja go obecnie jako jednego z gtow-
nych kryteriow zakupowych. Dla wiekszoSci
wazniejsze pozostaja lokalizacja, standard in-
westycji, funkcjonalnoS¢ mieszkania i koszty
jego utrzymania.

llonaKesling, specjalistka ds. sprzedazy
Ronson Development

Aktualnie mato jest zapytan dotyczacych dy-
rektywy schronowej. Podczas analizy oferty

z klientami wiekszym powodzeniem ciesza
sie obecnie mieszkania na kondygnacjach

od drugiego pietra. Jezeli klienci s zaintereso-
wani parterem wowczas zwracajg uwage

na ogrodzenie ogrodka. Duze znaczenie

przy wyborze inwestycji ma rowniez ogrodze-
nie osiedla, monitoring oraz to czy na osiedlu
jest ochrona.

Witold Kikolski, cztonek zarzadu MS Waryniski
DevelopmentS.A.

Widzimy, ze temat bezpieczenstwa przestat
by¢ tematem drugoplanowym, klienci pytaja
o to wprost, na etapie pierwszej wizyty w biu-
rze sprzedazy. Obserwujemy rosnace zainte-
resowanie wyzszymi pietrami w budynkach

z dobrze zabezpieczona klatka schodowg oraz
lokalizacjami z dala od infrastruktury krytycz-
nej, a jednoczesnie nie stabnie popyt na osie-
dla blisko przystankow komunikacji miejskiej
iszkot. W kontekScie ustawy schronowej, py-

Szczecinskie nieruchomosci

tania o miejsca doraznego schronienia poja-
wiaja sie coraz czesciej, zwtaszcza w projek-
tach z podziemnymi garazami. Traktujemy to
jako nowy, obiektywny parametr jakosci in-
westycji, na rowni z efektywnoscig energe-
tyczna.

Tomasz Stoga, prezes zarzadu Profit Develop-
ment, wiceprezes PZFD

Bezpieczenstwo zaczyna sie duzo wczesniej
niz przy wejsciu do budynku. Dla wiekszosci
klientow najwiekszym ryzykiem nie jest dzi§
to, na ktérym pietrze kupig mieszkanie, ale
komu powierzaja swoje oszczednoscii czesto
wieloletni kredyt hipoteczny. Dlatego wybor
zaufanego dewelopera jest pierwsza decyzja,
ktérabuduje poczucie bezpieczenstwa.
Klienci coraz czeSciej sprawdzajg wczesniej-
sze inwestycje, sposob ich wykonania, jakosé
czesci wspolnych i to, jak budynki funkcjo-
nuja kilka lat po oddaniu.

Jezeli méwimy o samych inwestycjach,
bezpieczenstwo jest dzis projektowane od sa-
mego poczatku. Zamkniete osiedla, monito-
ring, kontrola dostepu czy systemy domofo-
nowe staja sie standardem, a czeS¢ wspdlnot
decyduje sie dodatkowo na wtasne systemy
alarmowe.

Jesli chodzi o preferencje klientéw, nie
ma jednej uniwersalnej odpowiedzi. Nadal
pokutuje przekonanie, ze najlepsza jest eks-
pozycja potudniowa. Tymczasem to zalezy
od stylu zycia. Osoby pracujace zdalnie czesto
duzo bardziej cenig ekspozycje wschodnig lub
zachodnia, bo wielogodzinna praca w peinym
stoficu bywa po prostu niekomfortowa.

Podobnie jest z pietrami. W centrach
miast wiekszym zainteresowaniem cieszg sie
wyzsze kondygnacje z lepszym widokiem
iwieksza prywatnoscia. Z kolei na obrzezach
zdecydowanie ro$nie znaczenie mieszkan
z ogrodkami, zielonymi patio i bezpoSrednim
kontaktem z terenami rekreacyjnymi.

Sebastian Matejek, wiceprezes Grupy Matejek
Bezpieczenstwo, niezmiennie od lat jest bar-
dzoistotnym czynnikiem dla 0s6b poszukuja-
cych mieszkania do zakupu. Dla klientéw po-
jecie tojest bardzo szerokie i wigze sie, nie
tylko zlokalizacja, fatwym dostepem do infra-
struktury drogowej i spotecznej, ale rtowniez
zwyzszym pietrem w budynku czy dodatko-
wymi udogodnieniami, takimi jak monito-
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ring, kontrola dostepu czy bezpieczne strefy
wejSciowe z obstugg recepcjiiochrona.
Istotne sg tez tereny zielone w poblizu inwe-
stycjiiich stan zagospodarowania. Nadal jed-
nak kluczowym czynnikiem pozostaje cena,
atakze lokalizacja odpowiadajgca potrzebom
Kklienta i jakoSc realizacji.

Damian Tomasik, prezes zarzadu Alter
Investment

Poczucie bezpieczenistwa coraz czesciej
wplywa na decyzje zakupowe, cho¢ nadal nie
jest wazniejsze niz lokalizacja, cena i funkcjo-
nalnoS¢ mieszkania. Nabywcy zwracajg
uwage na spokojne otoczenie, dobre oSwietle-
nie, kontrole dostepu, monitoring, bez-
pieczne garaze i jako$¢ przestrzeni wspol-
nych. Wysokie pietra s3 wybierane ze wzgledu
na widok, prywatnosc¢ i mniejszy hatas, nato-
miast nizsze kondygnacje preferuja rodziny

z dzie¢mi, seniorzy i osoby, dla ktérych istotna
jest szybka komunikacja z otoczeniem bu-
dynku. Pytania o miejsca doraznego schronie-
nia pojawiajg sie, ale nie sg jeszcze standardo-
wym kryterium zakupowym. Znaczenie no-
wych wymogdéw bedzie jednak rosto wraz
zich przelozeniem na konkretne rozwigzania
projektowe i koszty inwestycji.

Malgorzata Porzeziniska, dyrektor sprzedazy
w Archicom

Bezpieczenstwo pozostaje jednym z waznych
kryteriow wyboru mieszkania, jednak w prak-
tyce klienci rozumiejg je przede wszystkim
jako bezpieczenstwo codziennego zycia.
Zwracaja uwage narozwigzania zwiekszajace
komfort mieszkancow, jak monitoring, kon-
trole dostepu, dobrze zaprojektowane czesSci
wspolne czy wewnetrzne dziedzifice ograni-
czajace ruch samochodowy. Nie obserwu-
jemy natomiast, aby decyzje zakupowe byty
dzis w kontekscie bezpieczenstwa uzalez-
nione od wyboru konkretnego pietra lub loka-
lizacji. Podobnie jest z tzw. dyrektywa schro-
nowa czy nowymi regulacjami dotyczacymi
obrony cywilnej. Klienci sporadycznie poru-
szaja ten temat podczas rozmoéw z doradcami
inie przektada sie on obecnie na ich preferen-
cje zakupowe. Znacznie wieksze znaczenie
ma dla nich bezpieczenstwo samej inwestycji,
czylim.in. wiarygodnoS¢ dewelopera, jakoS¢
projektu oraz utrzymanie wartoSci lokalu

w dtuzszej perspektywie.

fot. Marek Jaszczynski
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Dom odporny na upaty i drogie rachunki. Tak projektowane s3 nowe osiedla

Koniec osiedli tylko z mieszkaniami?

Tak zmienia sie budownictwo

Zielen, retencjawody, rozwigzania chronigce
przed przegrzewaniem, fotowoltaika, pompy
ciepfa, inteligentne systemy zarzadzaniaener-
gia, infrastruktura dlasamochodow elektrycz-
nychicorazbardziej funkcjonalne czesci
wspolne - tak zmienia sie sposob projektowa-
nianowych osiedlimieszkaniowych. Dewelo-
perzy coraz czesciej patrza nainwestycje nie
jaknapojedynczy budynek, alejak nafrag-
ment miasta, ktory maodpowiada¢napo-
trzeby mieszkarcow przez kolejne dekady.

waja dzis nie tylko oczekiwania klien-

tow i zmieniajgce sie trendy architekto-
niczne. Coraz wieksze znaczenie majg row-
niez rosnace koszty energii, bezpieczenstwo
energetyczne, zmiany klimatu oraz koniecz-
no$¢ ograniczania skutkéw miejskiej wyspy
ciepta. Projektanci muszg wiec uwzgledniac
nie tylko wyglad budynkoéw, ale takze ich od-
pornos¢ na wysokie temperatury, intensywne
opady czy rosnace koszty eksploatacji.

Zmienia sie takze podejScie do prze-

strzeni wspolnych. Klatki schodowe, hole
iciggi komunikacyjne przestaja by¢ jedynie
miejscami, przez ktore mieszkancy przecho-
dza do swoich mieszkan. Coraz czesciej poja-
Wwiajg sie przestrzenie do pracy zdalnej, rekre-
acjiisasiedzkich spotkan, zielone dziedzince,
place zabaw, rowerownie, miejsca do na-
prawy rowerow czy punkty odbioru przesy-
tek. JednoczesSnie rosnie znaczenie takich roz-
wigzan, ktore sa rzeczywiscie uzyteczneinie
powoduja nadmiernego wzrostu kosztow
utrzymania.

N a projektowanie nowych osiedli wpty-

Tomasz Kaleta, dyrektor zarzadzajacy

ds. sprzedazy i marketingu w Develii

Jednym z trend6w, ktory bedzie coraz silniej
wptywat na sposob realizacji inwestycji
mieszkaniowych, jest prefabrykacja. Juz dzis
w tej technologii wykonywane sg m.in. klatki
schodowe czy balkony. W przypadku catych
budynkow prefabrykacja nadal przegrywa
jednak z tradycyjnymi metodami pod wzgle-
dem elastycznosci i kosztow, na ktore istotnie
wplywa m.in. logistyka. Wraz z rozwojem
technologii i zwiekszaniem skali jej wykorzy-
stania te proporcje moga sie stopniowo zmie-
niac.

Coraz wieksze znaczenie beda miaty roz-
wigzania ograniczajgce zapotrzebowanie bu-
dynkéw na energie oraz koszty ich eksploata-
¢ji. Kierunek zmian wyznacza unijna dyrek-
tywa EPBD, zgodnie z ktérg od 2030 roku
wszystkie nowe budynki majg spetniac stan-
dard zeroemisyjny. Szczegdétowe wymagania
techniczne sa obecnie wdrazane do przepisow
krajowych, dlatego rynek potrzebuje w tym
zakresie jasnych zasad oraz odpowiedniego
czasu na przygotowanie projektow.

CzeSci wspolne stajg sie jednym z ele-
mentéw wptywajacych na komfort codzien-

nego zycia. Klienci zwracaja wieksza uwage
naich jako$¢ifunkcjonalnosc. Coraz wieksza
role odgrywaja starannie zaprojektowane
strefy zieleni, miejsca do wypoczynku, rekre-
acjiiintegraciji, a takze infrastruktura rowe-
rowa.

Rosnie takze znaczenie elastycznosci
oraz mozliwosci dostosowania lokalu
do zmieniajacych sie potrzeb mieszkancow
naro6znych etapach zycia. W naszej ofercie
znajduja sie mieszkania wariantowe, ktore
dzieki dodatkowym pionom instalacyjnym
umozliwiajg zmiane uktadu funkcjonalnego
bez koniecznosci przeprowadzania kosztow-
nych pracadaptacyjnych.

Piotr Koztowski, Design Director Commercial
&Living w Grupie Echo

Projektowanie inwestycji coraz bardziej prze-
suwa sie z myslenia o pojedynczym budynku
namyslenie o catym fragmencie miasta. Na-
dal liczymy efektywnos¢ projektu, ale dzi§
rownie wazne jest to, czy osiedle bedzie do-
brze funkcjonowac za 10 czy 20 lat. Dlatego
coraz wieksza role odgrywajg analiza nasto-
necznienia, przewietrzania czy dostep do zie-
leniiustug, a nie wytacznie maksymalizacja
wskaznikow zabudowy. Zmienia sie rowniez
podejscie do technologii. Najwieksza wartoS¢
maja rozwigzania, ktore realnie obnizaja
koszty eksploatacji i poprawiajg komfort
mieszkancow - fotowoltaika, pompy ciepta,
inteligentne opomiarowanie czy przygotowa-
nie budynkéw pod rozwoj elektromobilnosci.
Jednoczesnie coraz wiekszego znaczenia na-
bieraja technologie niewidoczne dla klienta,
jak BIM, ktory pozwala eliminowacé btedy
jeszcze na etapie projektowania.

W najblizszych latach jednym z najwaz-
niejszych wyzwan bedzie dostosowanie inwe-
stycji do zmian klimatu. W Archicom wie-
rzymy, ze odpowiedzia nie jest przede wszyst-
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kim klimatyzacja, ale dobra architektura, od-
powiednia orientacja budynku, zacienienie,
loggie, wlasciwe przeszklenia czy wysoka zie-
len. To rozwiazania, ktore dziataja przez caty
cykl zycia budynku i nie generuja dodatko-
wego zuzycia energii. Rbwnolegle rosnie zna-
czenie retencji wod opadowych i btekitno-zie-
lonej infrastruktury, ktére pomagajg ograni-
czac efekt miejskiej wyspy ciepta. Coraz wiek-
sza role odgrywaja takze czeSci wspolne. Prze-
strzenie do pracy, spotkan, wypoczynku czy
dobrze zaprojektowane strefy wejsciowe od-
powiadaja na zmieniajgcy sie styl Zycia miesz-
kancow, ajednoczesnie powinny by¢ energo-
oszczednei ekonomiczne w utrzymaniu
przez kolejne dekady.

Renata McCabe-Kudta, Country Manager
Grupo Lar Polska

Wyraznie zmienia sie rola czeSci wspélnych,
staja sie one przedtuzeniem mieszkania, ofe-
rujac funkcje sprzyjajgce budowaniu spotecz-
nosci mieszkancow. RoSnie znaczenie prze-
strzeni multifunkcyjnych: rozwigzania ty-
powe dotad dla sektora PRS czy co-livingu co-
raz czesciej przenikaja do klasycznych projek-
tow sprzedazowych.

Magdalena Kornaga, architektka w Dziale
Projektowania Przestrzeni Wspélnych Atal
Na przestrzeni ostatnich lat wzrosty oczekiwa-
nia klientéw co do standardéw nowych inwe-
stycji mieszkaniowych. Dotyczy to zaréwno
estetyki osiedli, ich parametrow eksploatacyj-
nych, jak tez wyposazenia w przydatne na co
dzien funkcjonalnosci. Pojawily sie nowe
trendy ogdlnoSwiatowe, a geopolityka oraz sy-
tuacja narynkach paliw kopalnych zmusza

do wdrazania energooszczednych rozwigzan
igotowej na nie infrastruktury.
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Po6ki co, rynek dalej podaza tg droga. Naj-
lepiej na nim odnajda sie ci deweloperzy, kto-
rzy potrafig sprostac¢ wspotczesnym wymaga-
niom i zachowac atrakcyjnosc¢ rynkowa, z dru-
giej zas strony zmiescic to wszystko w akcep-
towalnym dla nabywcéw budzecie.

Wspomniane uwarunkowania juz teraz
przektadajg sie na strone projektowa inwesty-
cji. W Atal intensywnie pracujemy nad tg sferg
dziatalnosSci i podnosimy standardy. W pro-
jektach czeSci wspolnych staramy sie wpro-
wadzac rozwiazania, ktore zwiekszajg odpor-
nos¢ osiedli na wysokie temperatury i inten-
sywne opady oraz poprawiajg komfort zZycia
mieszkancow.

Realizujemy m.in. zielone dachy (zielen
ekstensywna) i elewacje, ogrody deszczowe
oraz systemy retencji wody, a takze zacienie-
nie placow zabaw. Zwiekszamy udziat zieleni
oraz stref relaksu. Rozwijamy funkcjonalne
czesSci wspolne, ogrody i tarasy dla mieszkan-
cow, przestrzenie coworkingowe, sale klu-
bowe, strefy fitness oraz miejsca sprzyjajace
integracji lokalnej spotecznoSci. Wdrazamy
rozwiazania wspierajgce zrownowazong mo-
bilnos¢, infrastrukture rowerowa, stacje fado-
wania pojazdow elektrycznych czy paczko-
maty. Optymalizujemy zuzycie energii dzieki
automatycznemu sterowaniu oSwietleniem
(zegary sterujace). Realizujemy place zabaw
irekreacyjne z naturalnych materiatoéw, ogra-
niczajacych nagrzewanie.

Mariusz Gajzewski, Head of Sales, Marketing
and Communication BPI Real Estate Poland
Sposéb projektowania inwestycji zmienia
przede wszystkim coraz szersze rozumienie
jakosci mieszkania. Klient kupuje dziS nie
tylkolokal, ale cate Srodowisko zycia: dostep
do ustug, zieleni, rekreacji, transportu pu-
blicznego i dobrze zaprojektowanych czeSci
wspolnych. Zyskujg na znaczeniu wielofunk-
cyjne kwartaty, koncepcja miasta 15-minuto-
wego, infrastruktura rowerowa oraz rozwia-
zania ograniczajgce koniecznos¢ codziennych
podrézy samochodem.

Jednym z kluczowych wyzwan projekto-
wych stanie sie jednak przegrzewanie budyn-
kow. Coraz wazniejsze beda odpowiednia
orientacja mieszkan, zewnetrzne elementy
zacieniajace, balkony i loggie ograniczajace
bezposrednie nastonecznienie, przeszklenia
o wihasciwych parametrach, przeptyw powie-
trza, zielen wysoka oraz ograniczanie miej-
skich wysp ciepta. Wprowadzana beda zie-
lone dachy, retencja i ponowne wykorzysta-
nie wody deszczowej, powierzchnie biolo-
gicznie czynne, rozwigzania wspierajace bio-
réznorodnoS$¢ oraz instalacje zmniejszajace
zapotrzebowanie na energie czyli wszystko to
cojuzod dhuzszego czasu z powodzeniem
wprowadzamy w naszych projektach.

Istotnym trendem bedzie rownieZ po-
nowne wykorzystanie istniejgcych konstruk-
¢ji. Planowana przez nas konwersja budynku
przy ulicy Moniuszki pokazuje kierunek,

w ktérym zamiast wyburzenia mozna zacho-
wac strukture i czeS¢ materiatéw, ogranicza-
jac emisje zwigzang z budowa. CzeSci
wspolne beda stawaty sie bardziej funkcjo-
nalne i wielozadaniowe. Obok estetycznych
lobby réwnie wazne beda rowerownie, miej-
sca naprawy roweréw, wygodne wozkownie,
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przestrzenie do odbioru przesytek, strefy re-
laksu, place zabaw, dziedzince i miejsca
sprzyjajace sasiedzkiej integracji. Nie chodzi
o mnozenie udogodnien, ktore p6Zniej gene-
ruja wysokie optaty, lecz o rozwigzania rze-
czywiscie uzyteczne i racjonalne kosztowo.

W obszarze technologii coraz wazniejsze
stajg sie systemy zarzadzania zuzyciem ener-
gii, fotowoltaika dla czeSci wspdlnych, przy-
gotowanie infrastruktury do tadowania sa-
mochodéw, energooszczedne oSwietlenie,
inteligentna kontrola dostepu, monitoring in-
stalacjiinarzedzia pozwalajgce szybciej wy-
krywac awarie. Sztuczna inteligencja bedzie
wspierac analize danych, projektowanie,
ocene efektywnosci energetyczneji zarza-
dzanie budynkiem, ale pozostanie narze-
dziem wspierajgcym, a nie zastepujacym lu-
dzi.

Sebastian Matejek, wiceprezes Grupy
Matejek
Mysle, ze w najblizszych latach zmieni sie
przede wszystkim sposob myslenia o projek-
towaniu inwestycji mieszkaniowych. Coraz
wieksze znaczenie beda miaty rozwigzania
ograniczajace przegrzewanie mieszkan, efek-
tywne zarzadzanie energig, retencja wody
czy wiekszy udziat zieleni, ktora realnie
wptywa na mikroklimat osiedla. Rownocze-
$nie czesSci wspolne bedg ewoluowac z prze-
strzeni komunikacyjnych w miejsca budujgce
jakos¢ codziennego zycia i relacje sgsiedzkie.
Jestem przekonany, ze przewage konku-
rencyjna zyskaja ci deweloperzy, ktorzy juz
dzis projektuja inwestycje z perspektywa ko-
lejnych dekad, uwzgledniajac nie tylko obo-
wiazujgce normy, ale przede wszystkim po-
trzeby mieszkancow i zmieniajgce sie wa-
runki Srodowiskowe.

Tomasz Stoga, prezes zarzadu Profit
Development, wiceprezes PZFD
Nowoczesna inwestycja to dzi$ znacznie
wiecej niz atrakcyjna elewacja. Klienci coraz
czesciej pytajg o rozwigzania zwigzane

z elektromobilnoscia, efektywnoscig energe-
tyczna czy kosztami utrzymania budynku.
Dlatego juz dziS projektujemy infrastrukture
pod tadowanie samochodéw elektrycznych,
wykorzystujemy pompy ciepta, zbiorniki re-
tencyjne czy automatyczne systemy nawad-
niania terenow zielonych. To rozwigzania,
ktore jeszcze kilka lat temu byty postrzegane
jako dodatkowy atut, a dziS stajq sie standar-
dem.

Podobnie wyglada kwestia wykonczenia
mieszkan. Coraz wiecej klientow oczekuje
mozliwosci odbioru lokalu gotowego do za-
mieszkania albo przygotowanego pod wyna-
jem. Rolg nowoczesnego dewelopera nie jest
juz wylacznie wybudowanie mieszkania, ale
zapewnienie klientowi kompleksowego pro-
duktu, ktéry odpowiada na jego potrzeby
od pierwszego dnia.

Karolina Bronszewska, dyrektor Marketingu
i Innowacji Ronson Development

W najblizszych latach o projektowaniu inwe-
stycji mieszkaniowych w duzej mierze bedzie
decydowac efektywnos¢ energetyczna, m.in.
panele fotowoltaiczne, czy inteligentne sys-
temy zarzadzania osiedlami. Standardem
stang sie m.in. oSwietlenie LED z czujnikami
ruchu i natezenia Swiatta, ktore ogranicza zu-

WRZESIEN 2026
GLOS DZIENNIK POMORZA

zycie energii przy zachowaniu bezpieczen-
stwa, a takze czujniki monitorujgce jakos¢
powietrza czy wilgotnos¢, wspierajace lepsze
zarzadzanie inwestycja. Rdwnolegle utrzyma
sie silny trend rozwigzan proekologicznych,
systemow retencji i odzysku wody opadowej,
zielonych dachoéw i Scian oraz infrastruktury
wspierajgcej ekomobilnos¢. Rozwigzania te
od kilku lat konsekwentnie wdrazamy w na-
szych inwestycjach i obserwujemy, Ze staja
sie one coraz wazniejszym kierunkiem roz-
woju catej branzy.

W Ronson od lat rozwijamy ten kieru-
nek. W 2024 roku wprowadziliSmy autorski
Ronson Standard czyli zestaw rozwigzan pro-
ekologicznych dostosowanych do specyfiki
kazdej inwestycji. Znajduje on odzwiercie-
dlenie we wszystkich naszych projektach.

W Ursusie Centralnym Bulwar Atrakcji two-
1Zy przestrzen integracji mieszkancow, Nova
Krolikarnia rozwija idee miasta-ogrodu z bo-
gatq zielenia i rozwigzaniami wspierajgcymi
bior6znorodnos¢, a Miasto Moje realizuje
koncepcje miasta 15-minutowego z Pasazem
Wista jako centrum Zycia spotecznego.

Witold Kikolski, cztonek zarzadu

MS Waryrniski Development S.A.

Widzimy wyrazny zwrot w strone efektyw-
nosci energetycznej rozumianej catoSciowo -
pompy ciepta, fotowoltaika na czeSciach
wspolnych i magazyny energii przestaja by¢
opcja premium, a stajg sie standardem pro-
jektowym. Réwnolegle inwestujemy w roz-
wigzania ograniczajace przegrzewanie bu-
dynkow latem, jak ostony przeciwstoneczne,
zazielenione dachy i elewacje, wiekszg reten-
cje wody na osiedlu.

Ustawa schronowa wymusza tez moc-
niejsze konstrukcje kondygnacji podziem-
nych iniezalezne systemy wentylacji, co
w naturalny sposob podnosi ogélny standard
bezpieczenstwa budynku. Czesci wspolne
przestaja by¢ tylko przestrzenia komunika-
cyjna. Projektujemy je jako miejsca do pracy
zdalnej, spotkan sgsiedzkich i wspolnej re-
kreacji, bo to dzis realny argument sprzeda-
zowy, nie dodatek.

Damian Tomasik, prezes zarzadu Alter
Investment

Projektowanie coraz mocniej koncentruje sie
na catym cyklu zycia budynku, kosztach
uzytkowania, odpornosci na zmiany klimatu,
mozliwosci zmiany funkcji oraz komforcie
mieszkancow. Standardem bedg rozwigzania
ograniczajace przegrzewanie, takie jak wia-
Sciwa orientacja budynkéw, zewnetrzne
ostony przeciwstoneczne, zielen, retencja
iograniczanie powierzchni uszczelnionych.
Rosna¢ bedzie znaczenie pomp ciepta, foto-
woltaiki, magazynéw energii, inteligentnego
zarzadzania zuzyciem oraz infrastruktury dla
elektromobilnosci.

Technologie BIM i cyfrowe modele bu-
dynkoéw usprawnig projektowanie i p6Zniej-
sze zarzadzanie. CzeSci wspolne bedg bar-
dziej wielofunkcyjne, obok reprezentacyj-
nego lobby pojawig sie przestrzenie
do pracy, przechowywania przesytek, ser-
wisowania rower6éw i integracji mieszkan-
cow. O przewadze inwestycji bedzie decydo-
watla nie liczba efektownych dodatkéw, ale
ich realna uzytecznos¢ i wptyw na koszty
eksploatacji.
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60 tysiecy rozwodow rocznie. Kazdy z nich moze zmieni¢ rynek nieruchomosci

Po rozwodzie trzeba podzie

iC

mieszkanie. To napedza rynek

Rozwadd oznacza nie tylko podziatmajatku, ale
czesto rowniez koniecznos¢ znalezieniano-
wego mieszkania, sprzedazy wspélnej nieru-
chomoscialbo splaty jednego zmatzonkoéw.
Ekspercirynkunieruchomosci wskazuja, ze ty-
sigce takich sytuacjikazdego roku przektadaja
sienarealne transakgcje.

Polsce kazdego roku orzeka sie okoto
w 60 tysiecy rozwodow. Za kazda takg

decyzja kryja sie nie tylko emocje
iformalnosci, ale rowniez bardzo konkretne
problemy mieszkaniowe. Kto zostaje we
wspolnym domu? Kto sie wyprowadza? Czy
nieruchomos$¢ sprzedaé, czy sptacic jednego
zmatzonkow? A jesli dojdzie do sprzedazy,
czy uzyskane pienigdze wystarcza na dwa
nowe mieszkania?

Dlarynku nieruchomosci rozwod oznacza
czesto pojawienie sie nowych potrzeb mieszka-
niowych. Jedno gospodarstwo domowe moze
zostac podzielone na dwa, a wspolnie zajmo-
wane mieszkanie lub dom trzeba zagospodaro-
wac nanowo.

Rozstanie czesto wymusza szybka decy-
zje dotyczaca miejsca zamieszkania. Jedna ze
stron moze sie wyprowadzic i wynaja¢ miesz-
kanie. W innym przypadku matzonkowie de-
cyduja sie sprzedac wspolng nieruchomosc,
auzyskane pienigdze przeznaczy¢ na zakup
dwéch mniejszych lokali. Mozliwe jest takze
przejecie nieruchomosci przez jednego z mat-
zonkow i splata drugiego.

To oznacza, ze narynku moze pojawic sie
jednoczesnie kilka roznych potrzeb: wycena
nieruchomosci, jej sprzedaz, wynajem lokalu
albo zakup nowego mieszkania.

- Nie mam zadnych watpliwosci, ze roz-
wody w Polsce mocniej napedzaja rynek nie-
ruchomosci niz Sluby. Kazdego miesigca trafia
donas od kilku do nawet kilkunastu osob,
ktore sa w trakcie rozwodu albo juz sie roz-
staty i musza rozwigzac swoja sytuacje miesz-
kaniowa - méwi Mirostaw Krol, ekspert rynku
nieruchomosci.

Statystycznie rozpad matzenstwa naste-
puje najczesciej po kilku lub kilkunastu latach
wspolnego zycia. W wielu przypadkach ozna-
cza to, ze matzonkowie majg juz wspoélnie ku-
pione mieszkanie lub dom, czesto takze ob-
cigzony kredytem.

- Wachlarz tematow jest bardzo szeroki.
Czasami zaczyna sie od wynajmu mieszkania
dla osoby, ktora sie wyprowadza. Innym ra-
zem najpierw trzeba okresli¢ wartoS¢ wspol-
nego majatku, a pdzniej zdecydowac, czy nie-
ruchomos¢ zostanie sprzedana, czy jedna ze
stron przejmie jg i sptaci drugg - wylicza Krol.

Problem polega na tym, ze rozwod
rzadko odbywa sie w spokojnej atmosferze.
Decyzje dotyczace nieruchomosci sg wiec po-
dejmowane przez osoby, ktore czesto majg
odmienne oczekiwania i interesy.

Wsp6lne mieszkanie, ale juz dwa gospo-
darstwa domowe

Jednym z najtrudniejszych momentow jest
ustalenie wartosci nieruchomosci. Szczeg6lnie
wtedy, gdy od momentu jej zakupu ceny
narynku znaczaco wzrosty.

- Nie s3 to tatwe transakcje, poniewaz
mieszkanie czy dom czesto nie jest warte tyle,
Zeby jego sprzedaz pozwolita obu stronom roz-
poczac¢ nowe zycie na podobnym poziomie.
Jeszcze trudniejsza sytuacja pojawia sie
przy splacie jednego z matzonkow - mowi eks-
pert.

Przyktadem moze by¢ mieszkanie kupione
kilkanascie lat temu za 300 tys. zt, ktérego
obecna wartoS¢ wynosi okoto 600 tys. zt. Dla
wiascicieli oznacza to znaczacy wzrost majatku,
ale przy rozwodzie pojawia sie pytanie, jak spra-
wiedliwie podzieli¢ jego obecng wartos¢.

- Bywa, Ze mieszkanie jest dzisiaj wyce-
niane na 600 tysiecy ztotych, podczas gdy zo-
stato kupione za 50-60 procent tej kwoty.
Osoba, ktéra ma zosta¢ w mieszkaniu i sptacic
drugiego matzonka, musi znalez¢ pienigdze
narozliczenie tej réznicy. Zkolei druga strona
moze uwazag, ze otrzymuje zbyt mato albo ze
nieruchomos¢ zostata wyceniona zbyt wysoko.
Wtedy zaczynaja sie negocjacje - thumaczy Mi-
rostaw Krol.

W praktyce oznacza to, ze nawet pozornie
prosta operacja - pozostawienie mieszkania jed-
nej osobie - moze wymagac dodatkowego fi-
nansowania. Czesto pojawia sie wiec kredyt
albo koniecznos¢ sprzedazy nieruchomosci.

Jezeli matzonkowie decydujg sie na sprze-
daz wspolnego mieszkania lub domu, kolejnym
problemem jest podziat uzyskanych pieniedzy.

W teorii jedna nieruchomo$¢ moze zostac
zamieniona na dwie. W praktyce nie zawsze jest
tomozliwe.

- Najczesciej po rozwodzie potrzebne s3
mniejsze nieruchomosci. Jezeli wezeSniej ro-
dzina mieszkata w duzym mieszkaniu, poroz-
staniu nie majuz potrzeby utrzymywania takiej
powierzchni. Zaczynajg sie poszukiwania
dwoch mniejszych lokali - mowi Krol.

Najczesciej oznacza to zakup dwoch nie-
wielkich mieszkan albo mieszkania i kawalerki.
Wszystko zalezy jednak od sytuacji finansowej
rodziny, liczby dzieci oraz tego, jakg wartos¢ ma
wspdlna nieruchomosé.

- Rzadko zdarza sie, zeby sprzedaz wspol-
nego mieszkania czy domu w catosci pokryta
koszty zakupu dwoch nowych nieruchomosci.
Zazwyczaj przynajmniej jedna ze stron musi do-
datkowo siegnac po kredyt - zauwaza ekspert.

To wiasnie w tym miejscu rozwod moze
generowac kolejne ruchy narynku. Jedna nieru-
chomosc znika z oferty, ale w jej miejsce poja-
wiajg sie potrzeby zakupu dwoch lokali. Cza-
sami dodatkowo jedna ze stron wynajmuje
mieszkanie, zanim bedzie mogta pozwoli¢ sobie
na zakup.

Zmiana sytuacji rodzinnej niemal zawsze
przektada sie na zmiane oczekiwan dotycza-
cych mieszkania.

- Najczesciej kupowane sa nieruchomosci
mniejsze niz te, w ktérych matzonkowie miesz-
kali wezesSniej. To naturalna konsekwencja po-
dzialu jednego gospodarstwa domowego
nadwa - méwi Mirostaw Krél.

Nie zawsze oznacza to jednak poszukiwa-
nie dwoch mieszkan o podobnym standardzie.
Wiele zalezy od tego, z kim zostajg dzieciijakie
dochody ma kazda ze stron. Jedna osoba moze
zdecydowac sie na wieksze mieszkanie, pod-
czas gdy druga wybierze niewielkilokal. Win-
nych przypadkach rozwigzaniem jest mieszka-
nie dlajednego zmatzonkéw i kawalerka dla
drugiego.
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Laboratorium Drogowe Szczecin

Badania i doradztwo techniczne dla pewnych decyzji budowlanych

Dobra decyzja techniczna zaczyna sie od wiary-
godnych danych. Laboratorium Drogowe Szczecin
wspiera inwestorow, wykonawcéw, projektan-
tow i zarzadcéw infrastruktury od rozpoznania
podtoza, przez kontrole materiatéw i robét, az
po odbidr gotowej konstrukcji. Zespét taczy do-
Swiadczenie terenowe, witasne zaplecze labora-
toryjne i kompetencje projektowe, dzieki czemu
klient otrzymuje nie tylko wynik badania, lecz
takze jasng ocene jego znaczenia dla inwestycji.

Petna obstuga inwestycji w jednym zespole
Zakres ustug obejmuje geologie inzynierska i hy-
drogeologie, badania gruntéw i kruszyw, mieszan-
ki betonowe;j i stwardniatego betonu, mieszanek
mineralno-asfaltowych oraz elementéw prefabry-
kowanych. Firma prowadzi badania nosnosci i dia-
gnostyke konstrukcji nawierzchni, wykonuje prze-
wierty, opracowuje receptury materiatowe, opinie
i ekspertyzy. Inzynierowie przygotowujg rowniez
projekty wzmocnien podtoza i skarp, analizy sta-
tecznosci oraz obliczenia z uzyciem specjalistycz-
nego oprogramowania geotechnicznego, w tym
metod elementéw skorczonych.

Niezaleznosc i odpowiedzialnos¢ za wynik

Laboratorium posiada akredytacje Polskiego Cen-
trum Akredytacji nr AB 1806 w zakresie pobie-
rania probek i badan laboratoryjnych oraz jest

cztonkiem Klubu Polskich Laboratoriéw Badaw-
czych POLLAB. Sprzet jest wzorcowany i kontrolo-
wany, a prace prowadzone s3 zgodnie z zasadami
bezstronnosci oraz dobrej praktyki laboratoryjnej.
To ma praktyczne znaczenie: wyniki mogg stano-
wic rzetelng podstawe odbioru robot, rozmowy
z wykonawca, oceny ryzyka lub wyboru sposobu
naprawy. Od ponad dekady firma potwierdza sta-
bilny rozwdj oparty nie tylko na kompetencjach
zespotu, ale przede wszystkim na zaufaniu klien-
tow.

Najwieksza wartoscig wspodtpracy jest ciggtosc
odpowiedzialnosci. Ten sam zespét potrafi rozpo-
znac problem, zaplanowac badania, zinterpreto-
waé wyniki i zaproponowaé rozwigzanie mozliwe
do wykonania na budowie. Dzieki temu tfatwiej
ograniczy¢ ryzyko opdznien, sporéow i kosztow-
nych napraw, zanim problem stanie sie czescig
gotowego obiektu.

Zdjecia: materiaty Laboratorium Drogowego Szczecin

Laboratorium Drogowe Szczecin Sp. z 0.0.
ul. Tama Pomorzanska 13L,
70-030 Szczecin

+48 53 366 39 63
biuro@Ilaboratoriumdrogowe.szczecin.pl

laboratoriumdrogowe.szczecin.pl
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Milion za mieszkanie to juz nie luksus. W Polsce takich lokali mogg by¢ setki tysiecy
Dzis setki tysiecy lokali mogg byc
warte milion ztotych

Milion ztotych zamieszkanie przestaje by¢

w Polsce czyms wyjatkowym. W najwiekszych
miastachmoze by¢juz okoto 350 tysiecy lokali
wartych conajmniejmilion ztotych. Zdecydo-
wanawiekszos¢ znajduje sie w Warszawie.

W tolicy ponad co czwarte mieszkanie wbu-
dynku wielorodzinnym moze mie¢ dzis sied-
miocyfrowgwartosc. Winnychduzychmia-
stachtakie nieruchomoscisa znacznierzadsze.

lisko co dziesigte mieszkanie w mieScie

wojewddzkim moze by¢ warte conaj-

mniej milion ztotych - sugeruja szacunki
Mzuri oparte na danych GUS i Narodowego
Banku Polskiego. Za zdecydowang wiekszoS¢
tego wyniku odpowiada Warszawa, gdzie prog
miliona ztotych przekroczy¢ moze nawet ponad
jedna czwarta zamieszkanych lokali.

W stolicy takich mieszkan moze by¢ ponad
¢wier¢ miliona. Nie oznacza to oczywiScie, ze
kazde z nich jest luksusowym apartamentem.
W najdrozszych lokalizacjach i budynkach
owyzszym standardzie milion ztotych moze
by¢ ceng za stosunkowo niewielkie mieszkanie.
Na obrzezach miasta takg wartoS¢ osiagaja
przede wszystkim wieksze i atrakcyjniej poto-
zone lokale.

Warszawa wyraznie odstaje pod tym
wzgledem od pozostatych miast. Nawet w Kra-
kowie i Gdansku nieruchomosci o siedmiocy-
frowej wartosci sa mniej wiecej dwukrotnie
rzadsze niz w stolicy. We Wroctawiu, Gdyni czy
Poznaniu takze mozna znalez¢ ich tysiace, ale
stanowig one najwyzej kilka procent mieszkan
w budynkach wielorodzinnych.

Zszacunkow Mzuri wynika, Ze w najwiek-
szych miastach jest juz okoto 350 tysiecy miesz-
kan wartych co najmniej milion ztotych. W wyli-
czeniach pominieto domy jednorodzinne,
apod uwage wzieto budynki, w ktérych wy-
dzielono co najmniej trzy mieszkania.

Analiza opiera sie na danych z ostatniego
Narodowego Spisu Powszechnego, ktore poka-
Zuja, w jakich mieszkaniach Zyjg Polacy, oraz da-
nych NBP dotyczacych cen transakcyjnych nie-
ruchomosci.

Autorzy szacunkow zwracajg uwage, ze
wynik moze by¢ zachowawczy. Dane GUS doty-
cza bowiem sytuacji z 2021 roku. Od tego czasu
deweloperzy oddali do uzytkowania ponad pot
miliona kolejnych mieszkar. Co najmniej kilka-
dziesiat tysiecy z nich moze by¢ dzi§ warte co
najmniej milion zlotych.

Co ciekawe, powierzchnia przecietnego
mieszkania w budynku wielorodzinnym jest
w poszczegodlnych miastach wojewodzkich
dos¢ podobna. Aby uzyskac poréownywalne
dane, trzeba bylo wylaczyc ze statystyk GUS
domy oraz budynki dwulokalowe, ktére w pod-
stawowych zestawieniach rowniez zaliczane sa
do kategorii mieszkan.

Jezeli uwzglednimy wytacznie budynki za-
wierajace co najmniej trzy lokale, okaze sie, ze

w analizowanych miastach przecietne mieszka-
nie manieco ponad 50 m kw. R6znice nie sg
duze. Najmniejszy przecietny lokal znajduje sie
w Eodzi - 47,9 m kw., a najwiekszy w Opolu -
53,1mkw.

To pokazuje, ze o wartosci mieszkania
zdecydowanie bardziej niz jego powierzchnia
decyduje lokalizacja.

Przecietne mieszkanie w Warszawie jest
warte o niemal p6t miliona wiecej niz w Eodzi

Po przemnozeniu przecietnej po-
wierzchni mieszkania przez Srednig cene
transakcyjng na rynku wtérnym otrzymu-
jemy wyraZzne r6znice miedzy poszczeg6l-
nymi miastami.

W Warszawie wartoS¢ statystycznego
mieszkania w budynku wielorodzinnym wy-
nosi ponad 866 tysiecy ztotych. W Krakowie
jest to okoto 746 tysiecy ztotych, w Gdansku
okoto 726 tysiecy, a we Wroctawiu i Gdyni
okoto 650 tysiecy ztotych. Na drugim konicu
zestawienia znajduje sie E6dz. Tam przecietne
,»M” warte jest okoto 384 tysiecy ztotych.

Ro6znica miedzy Warszawa a Eodzig wy-
nosi wiec niemal p6t miliona ztotych - doktad-
nie okoto 482 tysigce ztotych. Oznaczato, ze
przecietne mieszkanie w stotecznym budynku
wielorodzinnym jest warte ponad dwa razy
tyle, colokal o podobnej powierzchni w fodzi.

Na okoto 410-430 tysiecy ztotych Mzuri
szacuje natomiast przecietng wartoS¢ miesz-
kania w Kielcach, Katowicach i Bydgoszczy.

Znaczna cze$¢ dzisiejszej wartoSci miesz-
kan jest efektem wzrostu cen z ostatnich lat.
Jezeli spojrzymy na okres od drugiego kwar-
tatu 2016 do drugiego kwartatu 2026 roku,
okaze sie, ze przecietne ceny transakcyjne
mieszkan z rynku wtoérnego wzrosty nominal-
nie we wszystkich analizowanych miastach
ponad dwukrotnie.

Wedtug danych NBP skala wzrostow wy-
nosita od 111 procent w Poznaniu do az 179
procent w Zielonej Gorze.

T ——y—yy

Tak dynamiczne zmiany s3 jednak w duzej
mierze zwigzane zinflacjg i utratg sity nabyw-
czej pienigdza. W tym samym czasie ceny dobr
iustug konsumpcyjnych wzrosty przecietnie
oponad 61 procent.

Pouwzglednieniu inflacji wzrost cen
mieszkan wyglada juz mniej spektakularnie,
choé¢ nadal pozostaje bardzo wysoki. Realnie
ceny mieszkan zwiekszyty sie w analizowanym
okresie od okoto 31 procent w Poznaniu do 72
procent w Zielonej Gorze.

To nadal oznacza znaczacy wzrost wartosci
nieruchomosci, ale pokazuje rowniez, jak duza
role wnominalnych podwyzkach odgrywata in-
flacja.

Ciekawy punkt odniesienia stanowig wy-
nagrodzenia. Przecietna ptaca w sektorze
przedsiebiorstw wzrosta w ciagu dekady z nieco
ponad 4,2 tys. zt do prawie 9,4 tys. zt brutto mie-
siecznie. Po uwzglednieniu inflacji realna sita
nabywcza przecietnego wynagrodzenia w sek-
torze przedsiebiorstw zwiekszyta sie 0 okoto 37
procent. To niemal doktadnie tyle, ile wyniost
realny wzrost cen mieszkan w Lublinie. W Po-
znaniu mieszkania podrozaty nawet nieco wol-
niej niz wynagrodzenia.

W wiekszosci analizowanych miast sytu-
acjabyta jednak mniej korzystna dla kupujg-
cych. Srednie ceny transakcyjne mieszkan rosty
szybciej niz przecietne pensje - réznica wyno-
sita od kilku do maksymalnie okoto 25 procent.

Jednym z czynnikow, ktére mogty zwiek-
szac te dysproporcje, byty programy doptat
dokredytow. Szczegdlne znaczenie miat ,,Bez-
pieczny Kredyt 2 proc”, ktorego skala byta
znacznie wieksza niz wczeSniejszych progra-
mow wsparcia - ,,Mieszkania dla Mtodych” czy
,»Rodziny naswoim”.

Duzy popyt wywotany mozliwoscig uzy-
skania preferencyjnego finansowania zbiegt sie
zograniczong podaza mieszkan. W efekcie
czeS¢ dodatkowego popytu mogtla zostac prze-
tozona na wzrost cen nieruchomosci.
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ArcheoBallica

KOMPLEKSOWE USLUGI ARCHEOLOGICZNE

L L

Jestes zainteresowany zakupem dziatki objetej strefg ochrony konserwatorskiej?
Planujesz inwestycje budowlang na obszarze stanowiska archeologicznego?

SKONTAKTUJ SIE Z NAMI! Dziat,
Obstuga archeologiczna inwestycji budowlanych: na Obsz,gmy
- nadzory archeologiczne catej pyy rz.e
- badania archeologiczne (interwencyjne, ratownicze, wyprzedzajace, sondazowe i inne) _J POlski

- kwerendy archeologiczne
- rozpoznanie terendéw budowlanych
- konsultacje

- obstuga formalna inwestycji w zakresie archeologii www.archeobaltica.pl

© 661-487-658

& archeobaltica@gmail.com
& biuro@archeobaltica.pl

KOLOBRZEG | ul. Drzymaty 8/18 | 78-100 Kotobrzeg | woj. zachodniopomorskie
ORLE K. WEJHEROWA | ul. Lipowa 9 | 84-252Orle | woj. pomorskie

dziatamy od 1992 roku

(ponad 30 lat doswiadczenia na rynku ..

Zakres oferowanych ustug:
* Wycena nieruchomosci

« Swiadectwa charakterystyki energetycznej
» Wycena szkod majatkowych

* Opinie i kosztorysy dla potrzeb ubezpieczeniowych (np. zalania, pozary, szkody po najemcach).

Dane kontaktowe: ¢ 601727274
mgr inZ. Zbigniew Gotacki & tergo@tergo.pl www.tergo.pl
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"W ROGOWO PEAR
- MAMY CZAS

NAD MORZEM, WE WtASNYM RYTMIE

W SWIECIE, W KTORYM
WSZYSTKO DZIEJE SIE
CORAZ SZYBCIE], JEDNA

Z NAJWIEKSZYCH WARTOSCI
STAJE SIE MOZLIWOSC
ZYCIA WE WEASNYM
RYTMIE. BEZ PLANOWANIA
KAZDE] CHWILI, BEZ
POSPIECHU I BEZ CZEKANIA
NA KILKA WAKACYJNYCH
TYGODNI W ROKU.

W Rogowo Pearl wifasnie tak rozumiemy dobre miejsce do wypo-
czynku. Takie, do ktérego mozna przyjechac nie tylko latem. Zostaé
na weekend, tydzien albo dtuzej. Zaczac¢ dzien spacerem nad morzem,
wypic¢ kawe z widokiem na jezioro, zrobi¢ trening, zej$¢ na basen albo
po prostu... niczego nie planowaé.

Bo czas nad morzem nie musi mie¢ harmonogramu.

POMIEDZY MORZEM A JEZIOREM

Rogowo Pearl powstaje na mierzei pomiedzy Battykiem a jeziorem Re-
sko Przymorskie. To wtasnie potozenie od poczatku definiowato cha-
rakter tego miejsca. Budynki zostaty zaprojektowane tak, aby wspot-
graty z otoczeniem, a duze przeszklenia, balkony i tarasy otwieraty
apartamenty na krajobraz.

Ale wraz z rozwojem inwestycji coraz wazniejsze staje sie cos jeszcze:
mozliwos¢ korzystania z Rogowo Pearl przez caty rok.

Nadmorskie miejscowosci majg swodj oczywisty wakacyjny rytm. Lato
oznacza plaze, dtugie dni, rowery i zewnetrzny basen. Jesienig i zimg
Rogowo zmienia charakter. Jest spokojniejsze, bardziej kameralne,
a szeroka plaza i otaczajgce kompleks tereny pozwalajg spojrzec¢ na wy-
poczynek nad morzem zupetnie inacze;j.

| wiasnie dlatego Rogowo Pearl rozwija swojg catoroczng infrastruk-
ture.

NIE TRZEBA CZEKAC NA LATO
W kompleksie funkcjonuja juz sitownia, bawialnia dla dzieci oraz ze-
wnetrzny basen z podgrzewang wodg, z ktérego mieszkancy i goscie




korzystajg w sezonie. Kolejnym etapem jest powstajgca strefa krytego
basenu z saunami i przestrzenig wypoczynkowa.

To wazna zmiana nie tylko z perspektywy samej infrastruktury. Przede
wszystkim zmienia sposéb korzystania z apartamentu.

Deszczowy listopadowy weekend nie oznacza juz koniecznosci szuka-
nia atrakcji poza kompleksem. Zimowy pobyt moze zaczgc¢ sie od spa-
ceru pusta plaza, a skoniczy¢ w cieptej strefie basenowej. Rodzice moga
zrobic trening, dzieci spedzié czas w bawialni, a caty dzienr nie musi by¢
zaplanowany od poczatku do korca.

W przygotowaniu jest réwniez przestrzen gastronomiczna, ktéra
w przysztosci stanie sie kolejnym elementem zaplecza dostepnego
na miejscu.

Nie chodzi jednak o tworzenie miejsca, z ktérego nie trzeba wychodzic.
Wrecz przeciwnie. Morze, jezioro, plaza i nadmorski las pozostajg naj-
wazniejszg czescig Rogowa. Infrastruktura ma jedynie sprawic, ze moz-
na korzystac z nich na wtasnych zasadach i niezaleznie od pory roku.

WLASNE MIEJSCE DAJE INNA SWOBODE
Apartament nad morzem rézni sie od wakacyjnego pobytu w hotelu
przede wszystkim jednym: nie wymaga rezerwowania czasu na odpo-
czynek.

Mozna przyjechad spontanicznie. Zostac dzier dtuzej. Pracowac zdalnie
z apartamentu, a po potudniu pdjs¢ na plaze. Spedzi¢ tutaj $wieta, ferie
albo zwykty pazdziernikowy weekend.

Nie trzeba wybiera¢ miedzy aktywnoscig a spokojem. Jednego dnia
moze to by¢ trening i basen, innego dtugi spacer nad wodg. Czasem
najlepszym planem jest po prostu kawa na balkonie i widok, ktéry nie
wymaga zadnego komentarza.

By¢ moze wtasnie dlatego z biegiem lat zmienia sie rowniez sposéb,
w jaki myslimy o drugim domu nad morzem. Coraz rzadziej jest to wy-
tacznie miejsce wakacyjne. Coraz czesciej ma by¢ przestrzenig, z ktérej
mozna korzysta¢ wtedy, kiedy rzeczywiscie mamy na to ochote.

MIEJSCE, KTORE ROZWIJA SIE RAZEM

Z MIESZKANCAMI

Rogowo Pearl jest projektem wieloetapowym. Burco Polska rozwija
inwestycje nad Battykiem od 2005 roku, a w Rogowie konsekwentnie
powstajg kolejne budynki i elementy wspdlnej infrastruktury.

Ten rozwdj nie sprowadza sie jednak wytgcznie do kolejnych metréw
kwadratowych. Chodzi o tworzenie miejsca, w ktérym z kazdym kolej-
nym etapem po prostu dobrze sie funkcjonuje.

Zimg i latem. W pojedynke, we dwoje i z rodzing. Aktywnie albo zupet-
nie bez planu.

Bo w Rogowo Pearl nie trzeba spieszy¢ sie z odpoczynkiem.
Tutaj mamy czas.

SKONTAKTU]J SIE Z BURCO POLSKA
[ STAN SIE CZESCIA TEGO
UNIKALNEGO PROJEKTU.

BURCO POLSKA Sp. z o.0.
ROGOWO PEARL Sp. k.
Rogowo, ul. Rezydencyjna 88/2,
. ul. Kotobrzeska, 72-330 Rogowo

tel. +48 721 884 886

B U R CO email: info@rogowopearl.pl
www.rogowopearl.pl

@ /burcorogowopearl
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Latem Polacy kupowali mieszkania. Deweloperzy zdradzaja, czego szukali

Wakacje na rynku mieszkan.
Wiadomo, co kupowali Polacy

Czy wakacje ostudzity popyt nanowe mieszka-
nia? Deweloperzy podsumowuja tegoroczne
latoi poréwnuja sprzedazz poprzednimsezo-
nem. W sondzie serwisu dompress.pl wskazuja
tez, jakie lokale cieszyty sie najwiekszym zain-
teresowaniemklientéw.

akacje tradycyjnie nie naleza do naj-
w bardziej intensywnych okreséw

narynku nieruchomosci. CzeS¢
klientow odktada decyzje o zakupie na jesien,
ale nie oznacza to, ze latem sprzedaz miesz-
kan zamiera. Tegoroczny sezon przyniost
zroznicowane wyniki, a zainteresowanie ku-
pujacych koncentrowato sie przede wszyst-
kim na okreslonych typach lokali.

W sondzie przeprowadzonej przez serwis
nieruchomosci dompress.pl deweloperzy
ocenili sprzedaz nowych mieszkan w miesig-
cach wakacyjnych. Odpowiedzieli rowniez,
czy tegoroczne lato byto dla nich lepsze od po-
przedniego oraz jakie mieszkania najczesciej
wybierali klienci.

Grzegorz Smolinski, cztonek zarzadu Dom
DevelopmentS.A.

Poprawa zdolnosci kredytowej rzeczywiscie
przetozyta sie na wieksza aktywnosc klien-
tow, widzieliSmy to juz wyraznie w wynikach
pierwszego potrocza. Grupa Dom Develop-
ment sprzedata w tym okresie 2 382 lokale, tj.
017% wiecej niz rok weczesniej i byto to najlep-
sze pierwsze potrocze w historii naszej firmy.

Ten trend utrzymat sie takze w wakacje.
Lipieci sierpien byty bardzo dobrymi miesia-
cami, ze sprzedaza zblizona do poziomo6w no-
towanych w drugim kwartale. Jesli ta tenden-
cjasie potwierdzi, bedzie to juz dziewiaty
zrzedu kwartat, w ktérym sprzedaz Grupy
Dom Development przekroczy tysigc lokali,
cojest unikalnym osiggnieciem dla branzy de-
weloperskiej.

Wyniki sprzedazy s3 przy tym mocno
zréznicowane geograficznie, najsilniejszy po-
pytw relacji do podazy obserwujemy obecnie
w Warszawie i TréjmieScie, podczas gdy
w Krakowie i Wroctawiu, mimo dobrej dyna-
miki, wcigz utrzymuje sie wyzsza podaz
wzgledem popytu.

Udziat klientow korzystajacych z finanso-
wania hipotecznego utrzymuje sie na wyso-
kim poziomie, w catym pierwszym pétroczu
kredytem wspotfinansowanych byto 55 proc.
mieszkan zakupionych w naszej Grupie. Sta-
bilne od marca stopy procentowe pozytywnie
wplywaja na zdolnosc¢ kredytowa klientow,
cho¢ na decyzje zakupowe oddziatuje tez
obawa przed dalszym wzrostem kosztow bu-
dowy icen mieszkan.

Klienci nadal zwracaja szczegdlng uwage
narelacje ceny do jakosci, funkcjonalnos¢
mieszkan oraz lokalizacje. RoSnie przy tym
znaczenie efektywnego wykorzystania me-

trazu - podobne pod wzgledem funkcjonalno-
Sci mieszkanie trzypokojowe moze dzi§ mie¢
zaréwno nieco ponad 50 mkw., jaki powyzej
60 mkw., a klienci coraz czeSciej wybieraja
mniejszy metraz.

Zbigniew Juroszek, prezes zarzadu Atal

W tym roku okres wakacyjny byt o wiele lep-
szy pod wzgledem sprzedazy mieszkan niz

w roku ubiegltym. Kwartalne wyniki kontrak-
tacji zaprezentujemy na poczatku pazdzier-
nika, ale juz teraz moge potwierdzi¢ utrzymu-
jacy sie korzystny trend. Po bardzo udanym,
pierwszym pétroczu (1547 umow), a szczegol-
nie drugim kwartale (980 uméw), z bardzo
duzym prawdopodobienstwem zaktadamy
sprzedaz w trzecim kwartale na poziomie zbli-
zonym do drugiego.

Majac tez na uwadze aktywnos¢ kupuja-
cych, liczbe rezerwacji oraz szerokosc oferty,
w tym zwtaszcza projektow ukonczonych lub
mocno zaawansowanych realizacyjnie, mamy
podstawy myslec o osiagnieciu w trzecim
iczwartym kwartale liczby okoto 1000 sprze-
danych mieszkan. Sposrod oSmiu najwiek-
szych aglomeracji w Polsce, w ktérych dzia-
tamy, latem najlepiej sprzedawaty sie miesz-
kania w Poznaniu i Wroctawiu.

Zuzanna Nalezyta, dyrektor ds. handlowych
w Eco Classic

Nie odnotowali$my znaczacego wzrostu
sprzedazy w okresie wakacyjnym. Owszem,
wzrosta ilos¢ uméw kredytowych ale z infor-
macji uzyskanych od analitykow wynika, ze
nadal wiekszo$¢ z nich stanowig umowy refi-
nansujace dotychczasowe zobowigzania.

Renata McCabe-Kudfa, Country Manager
Grupo LarPolska

Tegoroczne lato odwrocito typowy sezonowy
scenariusz. Zarowno lipiec, jak i sierpien, mie-
sigce ktore z reguty oznaczaja sezonowe spo-

wolnienie, przyniosty deweloperom wyraznie
wyzszg sprzedaz niz rok wczesniej, tamiac ty-
powy letni wzorzec.

To efekt naktadajacych sie kilku czynni-
kéw. Czes¢ kupujacych, ktérzy dotad czekali
na dalsze obnizki stop procentowych, zaczeta
zauwazad, Ze Srednie oprocentowanie kredy-
téw mieszkaniowych w tym czasie nie spa-
dato, tylko rosto, co ograniczyto odktadanie
decyzji na pozniej. Wzrosta liczba rezerwacji,
co pokazuje, ze decyzje zakupowe zaczety za-
padac szybciej niz zwykle w tym okresie. Do-
datkowo oferta najbardziej atrakcyjnych ce-
nowo mieszkan kurczyla sie szybciej.

Rynek nie rost jednak rownomiernie. Naj-
silniej reagowat segment popularny, to wta-
$nie tam ten mechanizm byt najbardziej wi-
doczny. Tansze mieszkania znikaty z oferty
najszybciej, a w ofercie zostawaty drozsze lo-
kale, przez co $rednia cena rosta nie z powodu
podwyzek w cennikach, tylko zmiany struk-
tury oferty. Klienci w tym segmencie podej-
mowali decyzje najszybciej, tam presja czasu
byta najbardziej odczuwalna.

W naszym przypadku profil klienta jest
inny, to w wiekszosci osoby kupujgce na wia-
sne potrzeby, poprawiajace warunki mieszka-
niowe, dla ktorych decyzja o zakupie zapada
w swoim naturalnym tempie, niezaleznie
od kalendarza czy sezonu. Pelny obraz tego,
jak tegoroczna zmiana warunkéw kredyto-
wych przetozyta sie na naszg oferte, bedzie le-
piej widoczny w wynikach jesiennych, gdy
po okresie urlopowym wraca pelne tempo de-
cyzji zakupowych.

Mariusz Gajzewski, Head of Sales, Marketing
and Communication BPI Real Estate Poland
Poprawa zdolnosci kredytowej stopniowo po-
szerza grupe klientéw, ktérzy moga realnie
mySlec o zakupie mieszkania. W czasie waka-
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cji widzieliSmy wiekszg aktywnos¢ nabyw-
cow niz rok wezesniej, cho¢ nie oznacza to po-
wrotu do rynku, na ktérym sprzedaje sie
kazdy produkt. Popyt pozostaje selektywny,
aklienci podejmuja decyzje rozwaznie, po-
réwnujac nie tylko cene metra kwadratowego,
lecz takze catkowity koszt zakupu, standard
inwestycjiijej lokalizacje.

Najwiekszym zainteresowaniem ciesza
sie mieszkania o funkcjonalnych uktadach,
z dodatkowa przestrzenig do pracy lub prze-
chowywania. Zaletg jest rowniez zaawanso-
wany etap realizacji, poniewaz skraca czas
oczekiwania i zwieksza przewidywalnos¢ za-
kupu. Nasze projekty potozone s3 w dobrze
skomunikowanych czeSciach miast, cojestich
dodatkowym atutem wptywajacym na zain-
teresowanie ofertg.

Marcin Michalec, dyrektor zarzadzajacy.
Okam Capital

Zainteresowanie naszg oferta w okresie waka-
cyjnym byto wieksze niz przed rokiem. Wi-
dzimy tez wieksza gotowos¢ klientéw do po-
dejmowania wczeSniej odktadanych decyzji
zakupowych. Dane rynkowe potwierdzaja, ze
lato 2026 roku byto pod wzgledem sprzedazy
wyraznie lepsze niz ubiegloroczne.

Poprawa dostepnosci finansowania nie
oznacza jednak powrotu do zakupow bez
wzgledu na cene. Klienci nadal bardzo do-
ktadnie analizujg catkowity koszt zakupui co-
raz czeSciej wybierajg mieszkania odpowiada-
jaceich realnej zdolnosci kredytowej. Dobrze
radza sobie przede wszystkim lokale z seg-
mentu popularnego, o funkcjonalnych ukta-
dachirelatywnie przystepnym, catkowitym
koszcie zakupu. Jednoczesnie ostateczna de-
cyzja zakupowa jest dziS bardziej przemy-
Slana, a lokalizacja, standard, koszty uzytko-
wania oraz dostepnos¢ infrastruktury sg dzis
wazniejsze niz kiedykolwiek.

Agnieszka Gajdzik, Manager ds. Sprzedazy
Ronson Development

Poprawa zdolnosci kredytowej nabywcow

w tym roku jest wyraznie widoczna. Spadek
stawek WIBOR przetozyt sie na wzrost mozli-
wosci zakupowych czeSci klientow. Szacu-
jemy, Ze przecietna zdolnos¢ kredytowa wzro-
starok do roku o okoto 10-15 proc., co

przy obecnym poziomie cen mieszkan ozna-
cza mozliwos¢ zakupu lokalu wiekszego

0 okoto 10-15 mkw. lub dodatkowego pokoju
przy tym samym budzecie.

Nie przetozyto sie to jednak na proporcjo-
nalny wzrost sprzedazy. W okresie od czerwca
do sierpnia 2026 roku sprzedaliSmy 112 miesz-
kan wobec 135 w analogicznym okresie ubie-
glego roku, przy czym na wyniki istotnie
wptywata dostepnosci struktura oferty.

W Warszawie sprzedaz wyniosta 75
mieszkan wobec 84 rok wcze$niej. Wynikato
to przede wszystkim z ograniczonej oferty
w Ursusie Centralnym i MieScie Moim. W tym
drugim projekcie pozostata juz tylko pula kil-
kunastu mieszkan, a w Ursusie Centralnym
dominowaty mniej popularne uktady dwupo-
kojowe.

We Wroctawiu sprzedaliSmy 5 mieszkan
wobec 22 rok wezesniej. Ubiegtoroczny wynik
byt wsparty przez atrakcyjng cenowo oferte
matych mieszkan w inwestycji Startowe, ktora

zostala juz w duzej mierze wyprzedana. Po-
znan i Szczecin pozostaly natomiast na pozio-
mie zblizonym do ubiegtorocznego - odpo-
wiednio 10 wobec 8 oraz 22 wobec 21 mieszkan.

Witold Kikolski, cztonka zarzadu MS Waryrnski
DevelopmentS.A.

To lato wyraZnie réznito sie od poprzednich
sezonow. Lepsza dostepnosc kredytow hipo-
tecznychirosnaca liczba zapytan kredyto-
wych przetozyly sie na realny wzrost aktyw-
nosci kupujacych. Widac to byto zaréwno

w wolumenie zapytan, jak i w faktycznej
sprzedazy, takze w miesigcach tradycyjnie
stabszych, jak sierpien. To sygnat, Ze popyt
odbudowuje sie szybciej, niz wielu obserwa-
torow rynku sie spodziewato, a klienci, ktorzy
odktadali decyzje o zakupie, zaczeli wracac
narynek.

Znaszej perspektywy najwazniejsza jest
jednak zmiana relacji popytu do podazy,
sprzedaz zaczeta przewyzszac liczbe nowych
mieszkan wprowadzanych do oferty, cojesz-
cze rok temu wygladato odwrotnie. W prak-
tyce oznacza to rosnaca konkurencje o dobrze
zaprojektowane, rozsgdnie wycenione miesz-
kania w atrakcyjnych lokalizacjach. W na-
szych inwestycjach, zarowno w Katowicach
przy Stacji Ligockiej, jak i w przygotowywa-
nym projekcie na warszawskim Mokotowie
stawiamy wlasnie na te kombinacje: dobrg ko-
munikacje z miastem i funkcjonalny, przemy-
Slany metraz, bo to dzi$ przekonuje klientow
bardziej niz sama obnizka ceny.

Damian Tomasik, prezes zarzadu Alter
InvestmentS.A.

Poprawa zdolno$ci kredytowej przetozyta sie
przede wszystkim na wieksza liczbe zapytan
itatwiejsze finalizowanie decyzji, ale nie wy-
wotata gwattownego skoku sprzedazy. Tego-
roczne lato byto aktywniejsze niz ubiegto-
roczne, choc klient pozostat bardzo selek-
tywny. Najlepiej sprzedawaty sie mieszkania
oracjonalnym budzecie catkowitym, kom-
paktowe lokale dwu i trzypokojowe z funkcjo-
nalnym uktadem, dobrg komunikacja i rozwi-
nietq infrastruktura. Trudniej byto sprzeda-
wac lokale duze, nieustawne lub wycenione
powyzej realiow danej lokalizacji. Dzi$ sama
poprawa finansowania nie wystarcza, pro-
dukt takze musi broni¢ sie jakoScig i cena.

Artur Smolen, dyrektor sprzedazy Profit
Development

Lato w branzy deweloperskiej nie zawsze jest
najbardziej intensywnym okresem sprzeda-

zowym. Przez wiele lat obserwowaliSmy, ze
czesc klientéw w lipcu i sierpniu odktada de-
cyzje mieszkaniowe, a Srodki i uwage kieruje
w strone wakacji czy innych wydatkow.

W 2026 roku sytuacja wygladata jednak ina-
czej. Tegoroczne lato byto jednym z najbar-
dziej aktywnych okreséw sprzedazowych.
Ztozyto sie na to kilka czynnikow, zaréwno
rynkowych, jakiwynikajacych z naszych
dziatan. Przede wszystkim mocno pracowali-
Smy ofertg. W lipcu i sierpniu uruchomiliSmy
promocje, w ramach ktérej do wybranych no-
wych mieszkan dodawali$my klimatyzacje

w cenie. Przy tegorocznych upatach byt to
przyktad dziatania dobrze dopasowanego

do aktualnej potrzeby nabywcéw. Zamiast
Kklasycznego rabatu oferowaliSmy rozwigza-
nie, ktérego wartos¢ mozna byto odczué wta-
Sciwie natychmiast.

We Wroctawiu duzg uwage skupiliSmy
na Waniliowej i Braniborskiej 10. To inwesty-
cjeroznigce sie skala, charakteremi grupa do-
celowa, ale w obu przypadkach architektura
irozwigzania funkcjonalne pozwalaja wyraz-
nie odréznic je od produktéw najblizszej kon-
kurencji.

Warszawa byta dla nas wiekszym wyzwa-
niem, ale ostatecznie przyniosta bardzo dobre
wyniki, w czesci oferty rekordowe. Z duzym
zainteresowaniem spotkaty sie nowe pro-
jekty, w tym Gozdzikéw i Ostrodzka. Istotng
role odegrata rowniez polityka cenowa i pro-
mocje, ktore byty wyrazne na tle konkurencji.
E6dZ pozostaje bardziej wymagajacym ryn-
kiem, ale rowniez tam wyniki lata oceniamy
pozytywnie.

Patrzac szerzej, widzimy kilka elemen-
tow, ktore obecnie wspierajg decyzje zaku-
powe. Pierwszym jest transparentnos¢ cen.
Osoby odwiedzajgce biura sprzedazy majg
za soba znacznie doktadniejsza analize rynku
niz jeszcze kilka lat temu. Poréwnujg inwesty-
cje, ceny i standard, dlatego mamy mniej
przypadkowych zapytan, a wiecej osob rze-
czywiScie przygotowanych do transakgji.

Drugim elementem jest stabilizacja cen.
CzeSc¢ kupujacych przez wiele miesiecy ocze-
kiwata istotnych spadkéw, ktore nie nastapity
idzi$ wraca do procesu zakupowego. Trzeci
czynnik to poprawa perspektyw finansowa-
nia oraz zmiany zachodzace na rynku kredy-
towym, w tym rozpoczecie procesu zastepo-
wania WIBOR-u wskaznikiem POLSTR.
Czwarty to umiejetnos¢ dopasowania dziatan
sprzedazowych do realnych potrzeb rynku.
W naszym przypadku te elementy latem bar-
dzo dobrze sie na siebie natozyty.
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Nowe ogrzewanie nie wystarczy. Ciepto moze uciekac przez Sciany

Ogrzewasz dom, ale ciepto ucieka.
Wiemy, od czego zaczac

Wymianastarego piecanapompe cieptaczy
inne nowoczesne zrédto ogrzewania nie musi
oznaczac¢radykalnego spadku rachunkéw. Jesli
domjest nieocieplony, znaczna czes¢ wypro-
dukowanego cieptamoze uciekac przezsciany,
dachiokna. Eksperciprzekonuja, ze przed wy-
miang ogrzewania warto najpierw sprawdzic,
ile energii tracibudynek.

ze wlasciciele doméw szukajg sposo-

bow na ograniczenie wydatkow. Jed-
nym z najczesciej rozwazanych rozwiazan
jest wymiana starego zrodta ciepta na nowo-
czesne urzadzenie. Sama inwestycja w piec,
kociot czy pompe ciepta moze jednak nie wy-
starczyc.

Jezeli budynek szybko sie wychtadza,
nowe urzadzenie nadal bedzie musiato do-
starczac¢ duzo energii, aby utrzymac w srodku
komfortowa temperature. Dlatego specjaliSci
zajmujacy sie termomodernizacja zwracaja
uwage na kolejno$¢ prac: najpierw warto
ograniczyc straty ciepta, a dopiero pdzniej
dobrac zrédto ogrzewania do rzeczywistych
potrzeb domu.

R osnace koszty ogrzewania sprawiaja,

Ciepto ucieka przez sciany

W nieocieplonym budynku straty energii
moga by¢ bardzo duze. Wedtug ekspertow
Baumit przez same Sciany zewnetrzne moze
uciekac¢ nawet 40 procent ciepta. W takiej
sytuacji nawet efektywne urzadzenie
grzewcze nie wykorzysta w petni swoich
mozliwosci.

- Wymiana urzadzenia grzewczego bez
poprawy izolacyjnoSci budynku moze ozna-
czad, Ze zainwestujemy w nowoczesne urzg-
dzenie, ale nadal bedziemy potrzebowac
duzo energii do utrzymania komfortowej
temperatury. Mozna to poréwnac do ogrze-
wania domu z uchylonymi oknami - méwi
Pawet Bigaj, Product Manager w firmie
Baumit.

Jak duza moze by¢ roznica? Testy prze-
prowadzone w Baumit Viva Park w sezonie
grzewczym 2015/2016 pokazaty, ze przy tem-
peraturze 21 stopni Celsjusza ocieplony dom
o wspobtczynniku przenikania ciepta U=0,15
W/m K potrzebowat okoto 60 procent mniej
energii niz identyczny, nieocieplony budynek
z cegly. Nieocieplony dom zuzywat na ogrze-
wanie nawet 2,5 razy wiecej energii.

Najpierw audyt, potem remont
Dlatego termomodernizacje warto rozpoczac
od sprawdzenia, gdzie budynek traci najwie-
cej energii. Pom6c moze audyt energetyczny
albo badanie termowizyjne. Dzieki nim
mozna okresli¢, ktore elementy wymagaja
najpilniejszej modernizacji.

Dopiero na tej podstawie mozna wtasci-
wie zaplanowac kolejne etapy prac - od ocie-

plenia $cian i dachu po modernizacje instala-
cji oraz wymiane zrodta ciepta.

- Wielu wiascicieli domo6w rozpoczyna
modernizacje od wymiany Zrodla ciepta, cze-
sto ze wzgledu na dostepne dofinansowanie.
Warto jednak pamieta¢, ze najwiekszy efekt
przynosi potaczenie takiej inwestycji z ter-
momodernizacjg budynku - wyjasnia eks-
pert.

Ocieplenie pomaga takze latem
Izolacja budynku ma znaczenie nie tylko
w sezonie grzewczym. Odpowiednio wyko-
nane ocieplenie moze rowniez ograniczac na-
grzewanie pomieszczen podczas upatow.

Pokazujg to kolejne pomiary prowa-
dzone w Baumit Viva Park. Przy temperatu-
rze zewnetrznej 32 stopni Celsjusza
w ocieplonym domu z betonowg $ciang
iciemng elewacja temperatura wewnatrz
osiggneta maksymalnie 26,9 stopnia. W bu-
dynku bez ocieplenia odnotowano az 41,6
stopnia.

- Ocieplenie czesto kojarzymy wytacznie
z przygotowaniem domu do zimy. Tymcza-
sem dobrze zaprojektowana przegroda po-
maga stabilizowac warunki wewnatrz bu-
dynku przez caty rok. Zima zatrzymuje ciepto
wbudynku, a latem ogranicza jego przenika-
nie do wnetrza - podkresla Pawet Bigaj.

Nie wystarczy kupic dobrego materiatu

O skutecznosci termomodernizacji decyduje
nie tylko rodzaj zastosowanego materiatu
izolacyjnego. Znaczenie ma caty system: ma-
teriat, zaprawa klejowa, warstwa zbrojaca,
siatka i wyprawa tynkarska. Wazne jest row-
niez przygotowanie podtoza oraz prawidtowe
wykonanie poszczegolnych warstw.

Przed rozpoczeciem prac warto wiec spraw-
dzi¢ stan budynku i dobrac rozwigzanie
dojego parametréw.

Mozna skorzystac z dofinansowania

Koszt kompleksowe]j termomodernizacji
moze by¢ znaczacy, dlatego przed rozpocze-
ciem inwestycji warto sprawdzi¢ dostepne
programy wsparcia.

Jednym z najwazniejszych jest program
»Czyste Powietrze”. Od jego uruchomienia
w 2018 roku zawarto w nim prawie milion
umoéw, wyptacono blisko 22 mld zt dofinan-
sowania i wymieniono ponad 603 tys.
nieefektywnych zrodet ciepta. Wiasciciele
domoéw mogg réwniez korzystaé m.in. z ulgi
termomodernizacyjne;j.

W praktyce pytanie przed remontem
domu nie powinno wiec dotyczy¢ wylacznie
tego, na jakie ogrzewanie wymienic stary
piec. Rownie wazne jest to, ile ciepta budynek
obecnie traciijak ograniczyc te straty.

FOT. Archiwum
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Koniec z dotychczasowym dziedzincem PAZIM. Bedzie zielonoinowoczeSnie

1400 ros
| tadowar

Dziedzinieckompleksu PAZIM przechodziduza
przemiane. Zniknie dotychczasowanawierzch-
nia, pojawi sie wiecej zieleni, nowe oswietlenie
imiejscadosiedzenia. Zaplanowanotakze
nowe miejscaparkingowe oraz10fadowarek
dosamochodéw elektrycznych. Prace maja za-
koriczy¢ sie napoczatku2027 roku.

odernizacja obejmie calg przestrzen
M dziedzinca. Jednym z pierwszych eta-

pow bedzie uszczelnienie stropu oraz
wymiana nawierzchni. Eacznie wykonanych
zostanie 3430 mkw. nowej powierzchni.

Zmieni sie rowniez uktad i wyglad czesci
zielonej. Powstang nowe donice, w ktorych po-
sadzonych zostanie okoto 1400 roslin, w tym
krzewy i drzewa. Zielen ma nie tylko poprawic
estetyke miejsca, ale rtowniez stworzy¢ bardziej
kameralng przestrzen dla osob korzystajacych
zkompleksu.

Na dziedzincu pojawia sie takze nowe miej-
scadosiedzenia. Majg stuzy¢ zardbwno pracow-
nikominajemcom podczas przerw, jak i oso-
bom spotykajacym sie w kompleksie.

Istotng czeScig inwestycji bedzie nowe
o$wietlenie. Zaplanowano 41 punktow Swietl-
nych, w tym rozwigzania pozwalajace stworzy¢
wieczorem bardziej kameralng atmosfere.

- Modemizacja dziedzinca jest elementem
dtugofalowej strategii rozwoju kompleksu PA-
ZIMijest inwestycja w jakoS¢ przestrzeni, z kto-
rej na co dzien korzystajg nasi najemcy, pracow-
nicy oraz mieszkancy Szczecina. Chcemy, aby to
miejsce byto nie tylko funkcjonalne, ale réwniez
przyjazne i komfortowe - takie, w ktérym
mozna zatrzymac sie na chwile, odpocza¢ czy
spotkac zinnymi - méwi Mirella Iwaniura, pre-
zes zarzadu PAZIM.

Inwestycja obejmuje rowniez przebudowe
infrastruktury parkingowej. Powstana nowe
miejsca postojowe, a czeS¢ z nich zostanie wy-
posazona w mozliwos¢ tadowania samocho-
dow elektrycznych. Eacznie przewidziano 10 ta-
dowarek.

- Regularnie wprowadzamy nowe udogod-
nienia w kompleksie PAZIM, zar6wno moderni-
zujac sam obiekt, jak i jego otoczenie. Wycho-
dzimy naprzeciw potrzebom naszych najem-
cow i klientow, dbajgc o ich komfort pracy - do-
daje Karolina Chrzan, kierownik dzialu wy-
najmu.

Modernizacja oznacza réwniez sporo ma-
teriatu z rozbiorki. W ramach prac przewidziano
zagospodarowanie 772 ton materiatéw pocho-
dzacych zdemontazu istniejgcej infrastruktury.

Po zakonczeniu inwestycji dziedziniec ma
aczy¢ funkcje parkingowa i komunikacyjna
z przestrzenig przeznaczong do odpoczynku
ispotkan. Zakonczenie prac zaplanowano
napoczatek 2027 roku.

Remont dziedzinca PAZIM w liczbach:
3430 mkw. nowej nawierzchni, 1400 nowych
roslin, 41 punktow Swietlnych, 10 tadowarek

iN. Nowe swiat
. Tak zmieni si

dosamochodéw elektrycznych i 772 tony mate-
riatow z rozbiorki.

Przypomnijmy, Ze PAZIM powstat na po-
czatku lat 90., w czasie wielkich przemian
w Szczecinie. 12 grudnia 1990 roku na placu Ro-
dta wmurowano kamien wegielny pod budowe
kompleksu. Wczesniej przez lata teren w rejonie
dzisiejszego PAZIM-u pozostawal niezagospo-
darowany. Po wojennych zniszczeniach byly to
w duzej mierze puste przestrzenie, a w kolej-
nych dekadach pojawiaty sie rézne, niezrealizo-
wane koncepcje stworzenia w tym miejscu no-
wego centrum miasta. Jeszcze wlatach 60. pla-
nowano tu wielkie zatoZenie handlowe z kil-
koma wiezowcami, p6Zniej wizje rozbudowy-
wano o kolejne wysokoSciowce, hotel czy hale
widowiskowa. Ostatecznie przetom nastapit
P0 1989 roku. Polska Zegluga Morska powotata
wmaju 1990 roku spotke, ktorej celem byta bu-
dowa nowoczesnego biurowca, hoteluicen-
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trum konferencyjnego. Do realizacji wybrano
austriacka firme Ilbau, kt6ra byta réwniez wyko-
nawcg warszawskiego hotelu Marriott. Budowa
ruszytabardzo szybko. Od wmurowania kamie-
nia wegielnego do oddania kompleksu minety
niespetna dwa lata - obiekt zostat ukonczony

w listopadzie 1992 roku. PAZIM stat sie wowczas
jednym z najbardziej charakterystycznych sym-
boli nowego Szczecina. Wiezowiec miat 92 me-
try wysokosSci do dachu, a wraz z masztem osig-
gat 128 metréw. Kompleks taczyt funkcje biu-
rowe, handlowe, bankowe i hotelowe, a najego
najwyzszym, 22. pietrze znalazla sie kawiarnia
Café 22 zwidokiem na panorame miasta. Jak
przypominat Glos Szczecinski, nowoczesny jak
na tamte czasy PAZIM przyciagat takze pierw-
szymi w Szczecinie ruchomymi schodami. Dzi§
charakterystyczny wiezowiec przy placu Rodta
jestjednym z trwatych elementéw panoramy
miasta.

Wizualizacja Pazim
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Mieszkania z drugiej reki przyciagaja
kupujgcych, ale jest problem

Koniec wakacyjnego zastoju narynkumiesz-
kan zdrugiejreki. W sierpniuliczbazapytan
ofertowych wzrosta o 9 procent w poréwnaniu
zubiegtymrokiem. Jednoczesnie o kredyt
mieszkaniowy wystapito o0 7 procent wiecej
0s6b. Problemw tym, ze wielu chetnych nadal
niesta¢narate, ktéranie obcigzy nadmiernie
domowego budzetu.

nych Otodom wynika, Ze w sierpniu
liczba zapytan dotyczacych mieszkan
z drugiej reki siegneta 118 tysiecy. To jeden
znajlepszych wynikow w historii monitoringu
dla tego miesiaca.

- Sierpien przyniost jeden z najlepszych
wynikéw w historii monitoringu Otodom dla
tego miesigca. Popyt osiggnat 118 tysiecy za-
pytan, przetamujac tradycyjny, wakacyjny za-
st6j. Ci, ktorzy z poszukiwaniami czekali
na koniec lata, wrocili na rynek wyjatkowo
szybkoiz duzym apetytem - méwi Pawet Ja-
rzabek, menedzer ds. badan rynku i analiz
Otodom.

R ynek wtérny wyraznie sie ozywia. Z da-

Lublin mocno w gore, Krakéw jako jedyny

ze spadkiem

Najmocniej popyt na mieszkania z drugiej reki
zwiekszyt sie w Lublinie. Liczba zapytan ofer-
towych byta tam az o 35 procent wieksza niz
rok wczesniej.

WyraZzne wzrosty odnotowano takze
w Bydgoszczy, gdzie popyt zwiekszyt sie 019
procent, oraz w Poznaniu i Kielcach - po 15
procent. W Warszawie wzrost wyniost 13 pro-
cent.

Na tym tle wyroznia sie Krakéw. To je-
dyne z analizowanych duzych miast, w kto-
rym zainteresowanie mieszkaniami z rynku
wtdrnego spadto - 0 2 procent rok do roku.

Jednym z powod6w mogg by¢ wysokie
ceny. Srednia stawka ofertowa w Krakowie
zbliza sie do 17 tys. zt za metr kwadratowy.
Jednoczesnie liczba dostepnych ogloszen ma-
leje.

Wiekszy popyt nie przetozyt sie przy tym
na gwattowny wzrost cen.

- W sierpniu mieliSmy do czynienia jedy-
nie z symbolicznymi korektami Srednich sta-
wek ofertowych miesigc do miesigca - od mi-
nus 0,7 procent w Katowicach do plus 0,8 pro-
cent w Eodzi - mowi Pawet Jarzabek.

E6dzZ pozostaje najtanszym sposrod sied-
miu najwiekszych rynkéw mieszkaniowych
w Polsce. Srednia cena ofertowa nie przekra-
czatam 8,9 tys. zt za metr kwadratowy. Dla
poréwnania w Krakowie jest to niemal dwa
razy wiecej.

W ujeciu rocznym sytuacja wyglada jed-
nakinaczej.

- Roczna perspektywa pokazuje wieksze
zroznicowanie. Najmocniej poszybowaty ceny
w TrojmieScie oraz w Poznaniu - odpowiednio

'

05,2 procent i 4,6 procent rok do roku. War-
szawa utrzymuje pozycje najdrozszego, ale
przewidywalnego rynku - wzrost wyniost 2,7
procent. Zkolei w Eodzi, Katowicach i Krako-
wie korekty wyniosty zaledwie 1-2 procent rok
do roku - wskazuje ekspert Otodom.

Jak dodaje, po uwzglednieniu inflacji
oznacza to stabilizacje, a w niektérych przy-
padkach nawet realny spadek cen.

Chetnych nakredyt przybywa,

aleraty nadal odstraszajg

Ozywienie na rynku mieszkan potwierdzaja
rowniez dane Biura Informacji Kredytowej.
W sierpniu o kredyt mieszkaniowy wniosko-
wato o7 procent wiecej osob niz rok weze-
Sniej.

Srednia wartos¢ wnioskowanego kredytu
wyniosta 525,7 tys. zt. To 0 7,2 procent wiecej
niz w sierpniu poprzedniego roku.

Taka kwota w réznych czesSciach Polski
daje jednak zupetnie inne mozliwosci.

- Gdyby przyjac, ze kwota odpowiadajgca
Sredniemu wnioskowanemu kredytowi zo-
stata w catosci przeznaczona na zakup miesz-
kania po $redniej cenie ofertowej, w Poznaniu
odpowiadataby lokalowi o powierzchni okoto
42 mkw., aw Warszawie - blisko 28 mkw. - thu-
maczy Pawet Jarzabek.

Ekspert zaznacza, ze jest to jedynie po-
rownanie oparte na cenach ofertowych, a nie
transakcyjnych. Nie uwzglednia tez r6znic
miedzy poszczegolnymi mieszkaniami.

- Pokazuje jednak, jak bardzo ta sama
kwota zmienia mozliwosci zakupowe w zalez-
nosci od lokalizacji - dodaje.

Problemem pozostaje zdolnos¢ kredy-
towa. Z raportu Business Growth Review,

WRZESIEN 2026
GLOS DZIENNIK POMORZA

Fot. Andrzej Szkocki

przygotowanego na zlecenie Otodom, wy-
nika, Ze najczeSciej wskazywana przyczyna
rezygnacji z kredytu jest zbyt wysoka rata
w relacji do dochodéw. Taka odpowiedz
wskazato 25 procent badanych. Kolejne 23
procent jako przeszkode podato niewystar-
czajaca zdolnoscé kredytowa.

Ostroznos¢ szczegodlnie mocno widac
wsrod najmtodszych potencjalnych kupuja-
cych.

Zraportu ,,Szczesliwy dom: Na wiasnych
zasadach. Mtodzi Dorosli na rynku nierucho-
mosci” wynika, Ze niemal szeSciu na dziesie-
ciu Polakéw w wieku 18-24 lata rozwazy kre-
dyt hipoteczny tylko wtedy, gdy jego sptata
nie spowoduje obniZenia dotychczasowego
standardu zycia.

Jesiennmoze przyniesc¢ kolejne

ozywienie

Rynek wtorny wchodzi wiec w jesien z wiek-
sza liczba potencjalnych kupujacych, ale moz-
liwosci finansowe czesci z nich nadal sg ogra-
niczone.

Najblizsze miesiace mogg by¢ jednak
okresem dalszego wzrostu aktywnosci. Jesien
tradycyjnie nalezy do najbardziej intensyw-
nych okreséw na rynku nieruchomosci
pod wzgledem liczby transakcji.

Tym razem moze by¢ podobnie. Zaintere-
sowanie mieszkaniami juz wzrosto, ceny po-
zostaja wzglednie stabilne, aliczba 0sob stara-
jacych sie o finansowanie zakupu zwiekszyta
sie w ciggu roku.

Problemem pozostaje pytanie, ilu z tych
zainteresowanych bedzie w stanie przejs¢
od przegladania ofert do podpisania umowy
kredytowejizakupu mieszkania.
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Remontujemy bez projektantow. Polacy wolg internetowe inspiracje

Polacy remontujg mieszkania po
swojemu. Projektant? Za drogo

Wiekszos¢ Polakéw podczas remontu nie ko-
rzystaz pomocy architekta ani projektanta
wnetrz. Zdecydowanie czesciejszukamy po-
mystow winternecie i prébujemy urzadzic¢
mieszkanie samodzielnie. Problemem okazuja
si¢ przede wszystkim koszty profesjonalnej
ustugi.

czyna sie dzis od przegladania zdjec¢

winternecie. Gotowe aranzacje, media
spotecznosciowe i katalogi z inspiracjami za-
stepuja projekt przygotowany przez specjali-
ste.Zbadania UCE Research wynika, Ze
z ustug architektéw lub projektantow wnetrz
podczas remontu korzysta zaledwie 18,2 proc.
wiascicieli mieszkan i domow w Polsce.

Az 77,3 proc. badanych deklaruje, Ze nie
korzysta z takiego wsparcia. 4,5 proc. nie pa-
mieta, jak byto wich przypadku.

Dlaczego tak wielu inwestoréw rezygnuje
z profesjonalnego projektu? Najczesciej odpo-
wiedz mozna znalez¢ w internecie. Wsrod osob,
ktore nie korzystaja z ustug projektantow, 67,5
proc. wskazato na inspiracje znalezione w sieci
lub gotowe projekty. Respondenci mogli wybrac
maksymalnie piec¢ sposrod 15 odpowiedzi.

- Dla wielu os6b projektowanie wnetrz
sprowadza sie do znalezienia tadnego zdjecia,
anie do wieloetapowego procesu projekto-
wego. Nie dostrzegaja one ryzyk zwigzanych
z kopiowaniem inspiracji do przestrzeni o zu-
pelnie innych parametrach. W konsekwencji
takie dziatania koncza sie rozczarowaniem,
nieergonomicznymi rozwigzaniami lub zna-
czacym wzrostem kosztow wykonawczych -
mowi Aleksandra Kotodziej, cztonkini Stowa-
rzyszenia Architektow Wnetrz.

Problem polega na tym, ze efektowna
aranzacja z internetu nie zawsze daje sie prze-
nie$¢ do konkretnego mieszkania czy domu.

- Inspiracje z internetu sa tylkoiwylacz-
nie pogladowe. Brakuje w nich detali, np. kon-
kretnych wymiar6éw, rodzaju i iloSci materia-
16w oraz tym podobnych kwestii, ktore archi-
tekt zawsze przeciez przekazuje - wyjasnia
Adam Sktodowski, wieloletni ekspert rynku
wykonczen wnetrz.

Jak dodaje, czestym problemem jest row-
niez proba odtworzenia rozwiazania, ktore
dobrze wygladato na zdjeciu, ale nie pasuje
do konkretnego wnetrza.

- Nagminne s3 tez sytuacje, ze inwestorzy
upieraja sie przy jakims podpatrzonym z in-
ternetu rozwigzaniu, ale ono nie moze by¢ 1:1
przeniesione na ich budowe. Wowczas za-
czyna sie obwinianie fachowcaidochodzi
doréznicy zdan oraz sprzeczki miedzy nim
aklientem - dodaje ekspert.

R emont mieszkania lub domu czesto za-

Projektant za drogi? To najczestsza obawa
Drugim najczesSciej wskazywanym powodem
rezygnacji z ustug specjalisty jest cena. 46,8

l | | |

proc. respondentéw uznato, ze ustugi projek-
tanta s zbyt drogie.

29,6 proc. badanych chce natomiast sa-
modzielnie zaprojektowac swoje wnetrze. Ko-
lejne 23,6 proc. obawia sie, ze architekt nie
zrozumie ich indywidualnych potrzeb. Dla
21,6 proc. remont jest po prostu zbyt maty, aby
angazowac specjaliste.

Zdaniem ekspertéw wiasnie podejScie
do kosztow moze by¢ jednym z najwiekszych
nieporozumien.

- Koszt ustug projektowych czesto po-
strzegany jest jako wysoki, gtéwnie przez pry-
zmat jednorazowego wydatku, a nie catego
procesu inwestycyjnego. W praktyce architekt
pomaga optymalizowac koszty i stara sie zapo-
biecbtedom, ktére przy samodzielnym projek-
towaniu - poprzez poprawki, przerobki czy nie-
trafione zakupy - moga znaczaco podniesc fi-
nalny budzet - przekonuje Adam Sktodowski.

Podobnego zdania jest architekt inz. Pau-
lina Trzaska. Jej zdaniem dobry projekt moze
pomoc nie tylko uporzadkowac pomysty, ale
rowniez zaplanowac wydatki.

Samodzielne projektowanie na poczatku
moze wydawac sie tansze. W trakcie remontu
moga jednak pojawic sie dodatkowe koszty
zwiazane z poprawkami, zmianami instalacji
czy zakupem niewtasciwych materiatow.

Eksperci zwracajg tez uwage na obawe
przed tym, Ze projektant nie bedzie potrafit
odpowiedzie¢ naindywidualne potrzeby in-
westora. Zdaniem Aleksandry Kotodziej wy-
nika ona miedzy innymi z niewystarczajgcej
wiedzy o tym, jak wyglada wspotpraca z ar-
chitektem.

- Obawy o niezrozumienie potrzeb wyni-
kaja zwykle z braku wiedzy o procesie projek-
towym, ktéry opiera sie na wspotpracy i anali-
zie oczekiwan inwestora. Z kolei przekonanie,

ze maly remont nie wymaga specjalisty, bywa
mylgce, bo wiasnie przy ograniczonym zakre-
sie najtatwiej o kosztowne btedy - méwi Skto-
dowski.

Co ciekawe, stosunkowo niewiele osob
zniecheca do projektantéw wczeSniejsze zte
doswiadczenie. Taka odpowiedz wskazato za-
ledwie 2,1 proc. ankietowanych. 4,6 proc.
uwaza, Ze problemem sg zbyt dlugie terminy
realizacji projektu, a 4,9 proc. nie wie doktad-
nie, jakie ustugi oferuje architekt.

Branza majeszcze sporo do zrobienia
Eksperci wskazuja, ze dane pokazujg nie tylko
bariery, ale takze potencjat rynku. Polacy co-
raz czesciej interesuja sie aranzacja wnetrz,
szukajg inspiracji i zwracaja uwage na este-
tyke oraz funkcjonalnos¢ swoich mieszkan.
Nadal jednak duza czes¢ tej wiedzy pochodzi
zinternetu, a nie od profesjonalistow.

- Wyniki badania jasno pokazuja, ze ry-
nek projektowania wnetrz w Polsce wciaz jest
na etapie dojrzewania. Po jednej stronie widac¢
duzy potencjat - rosngce zainteresowanie in-
spiracjami, Swiadomos¢ estetyczna, potrzebe
personalizacji i komfortu zycia. Po drugiej
stronie sg bariery wynikajgce z braku wiedzy
o procesie projektowym, wartoSci pracy archi-
tekta wnetrz, kwestiach budzetowych oraz
stereotypach dotyczacych roli projektanta -
ocenia Aleksandra Kotodziej.

Jej zdaniem dla branzy oznacza to przede
wszystkim konieczno$é lepszego thumaczenia
klientom, co faktycznie otrzymujg w ramach
profesjonalnego projektu.

- To nie sygnat do defensywy, lecz doma-
drej edukacji, wiekszej transparentnosciilep-
szej komunikacji korzysci wynikajacych z pro-
fesjonalnego projektu - podsumowuje eks-
pertka.

Fot. Andrzej Szkocki
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Wynajem krotkoterminowy z nowymi zasadami

Wynajmujesz apartament
na doby? Pamietaj o wymogach

Apartament, mieszkanie, domek letniskowy
czy pokéj wynajmowany turystom musiby¢
odpowiednio zabezpieczony. 0d 30 czerwca
2026 roku wiascicieleistniejacych obiektow
$wiadczacychustugihotelarskie maja obowia-
zek wyposazeniaichw autonomiczne czujki
dymu. W czesci obiektéow wymagane s takze
czujki tlenku wegla. Nowe przepisy dotycza
réwniez najmu krétkoterminowego.

yjazd zaczyna sie zwykle od wyboru

miejsca, sprawdzenia zdjec, lokaliza-

cjiiceny. Znacznie rzadziej turysci
zastanawiajg sie, czy wynajmowany aparta-
ment albo domek jest odpowiednio zabezpie-
czony na wypadek pozaru. Tymczasem wia-
$nie na ten element zwracajg uwage nowe
przepisy.

Skala najmu krétkoterminowego jest
ogromna. Wedtug danych GUS w 2024 roku
za poSrednictwem czterech najwiekszych
platform rezerwacyjnych - Airbnb, Bo-
oking.com, Expedia i Tripadvisor - dokonano
5,2 mln rezerwacji obejmujacych 39 mln noc-
legow. W okresie wakacyjnym zainteresowa-
nie takimi ofertami dodatkowo rosnie.

Czujka dymu obowigzkowa w wynajmowa-
nym mieszkaniu

0d 30 czerwca 2026 roku istniejace pomiesz-
czenia mieszkalne i jednostki mieszkalne,

w ktorych Swiadczone sg ustugi hotelarskie,
musza by¢ wyposazone w autonomiczne
czujki dymu.

- Torozporzadzenie powoduje, Ze nie
tylko nowo budowane obiekty beda musiaty
posiadac tego typu urzadzenia autonomiczne,
ale réwniez obiekty swiadczace ustugi hote-
larskie od 30 czerwca 2026 roku beda musiaty
posiadac tego typu czujki oraz wszystkie
obiekty mieszkalne od 1 stycznia 2030 roku -
wskazuje Wojciech Kruczek, komendant
glowny Panstwowej Strazy Pozarne;j.

Przepisy obejmuja wiec nie tylko kla-
syczne hotele czy pensjonaty. Dotycza row-
niez obiektow, w ktorych prowadzony jest
krotkoterminowy najem, m.in. apartamen-
tow, mieszkan, domow, domkow letnisko-
wych, pokoi goscinnych czy willi.

Czujki powinny zosta¢ zamontowane
zgodnie z instrukcjg producenta, co do zasady
na suficie, w miejscu umozliwiajacym mozli-
wie szybkie wykrycie dymu.

Jest kominek albo piec? Potrzebna takze czuj-
kaczadu
Dodatkowy obowiazek pojawia sie w obiek-
tach, w ktérych znajduja sie urzadzenia spala-
jace paliwo state, ciekte lub gazowe. Moga to
by¢ m.in. kominki, piece, kotty czy gazowe
podgrzewacze wody.

W takich miejscach wymagane sg auto-
nomiczne czujki tlenku wegla. Czujki dymu

iczadu musza speia¢ wymagania odpo-
wiednich Polskich Norm.

Tlenek wegla jest szczegoOlnie niebez-
pieczny, poniewaz jest niewidoczny i bez-
wonny. GoScie moga wiec nie zdawac sobie
sprawy z zagrozenia, dopoki jego stezenie nie
stanie sie niebezpieczne.

- W przypadku obiektéw noclegowych
kwestie bezpieczenistwa przeciwpozarowego
nie s3 dodatkiem, lecz wynikajg wprost z obo-
wigzujacych przepiséw dotyczgcych warun-
koéw technicznych budynkéw oraz ochrony
przeciwpozarowej - podkresla Pawet Warski,
Business Development Manager w Ei Electro-
nics.

Jak dodaje, czujniki dymu i tlenku wegla
powinny by¢ traktowane jako podstawowy
element bezpieczenistwa, podobnie jak
sprawne wyjscia ewakuacyjne czy gasnica.

Szczegolnie niebezpieczna moze by¢ noc
Ryzyko pozaru nie musi wigzac sie z wadliwg
instalacjg czy urzadzeniem grzewczym. Pod-
czas urlopu turysci korzystaja z duzej liczby
urzadzen elektronicznych - telefonéw, lapto-
pow, smartwatchy, powerbankéw czy hulaj-
nog elektrycznych. CzeS¢ z nich trafia do tado-
wania jednoczesnie, czesto na wiele godzin,
takze w nocy. Uszkodzona tadowarka, nie-
sprawny akumulator, nieprawidtowe tadowa-
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nie czy przegrzanie urzadzenia mogg dopro-
wadzi¢ do awarii, a w skrajnych przypadkach
do pozaru.Noc dodatkowo zwieksza zagroze-
nie. Gos¢ przebywa w obcym miejscu, nie zna
doktadnie uktadu pomieszczeni drogi wyj-
Scia. W przypadku pozaru kazda minuta moze
miec znaczenie.

Jak sprawdzi¢ nocleg przed rezerwacja?
Turysci mogg jeszcze przed przyjazdem
sprawdzi¢ informacje dotyczace bezpieczen-
stwa obiektu. Platformy rezerwacyjne, takie
jak Booking.com czy Airbnb, pozwalajg

w przypadku czesci ofert znalez¢ informacje
owyposazeniu w czujniki dymu i czadu, ga-
$nice czy apteczki.

Jezeli takich informacji nie ma, warto za-
pytac gospodarza przed dokonaniem rezer-
wacji albo przed przyjazdem.

Nowe przepisy oznaczajg bowiem, ze
bezpieczenstwo przeciwpozarowe staje sie
obowigzkowym elementem réwniez tych
miejsc, ktore na co dzien kojarza sie przede
wszystkim z krotkim, wakacyjnym poby-
tem.

Dla turysty czujka zamontowana pod su-
fitem moze by¢ niewielkim elementem wypo-
sazenia. W sytuacji zagrozenia moze jednak
zdecydowac o tym, czy alarm zostanie usty-
szany odpowiednio wcze$nie.

FOT. Archiwum
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Grunty z planem zyskuja na wartosci. Reforma zmienia rynek dziatek

Dziatka bez planu to dzis wieksze

'yzy

Konieclex deweloperiopdéznieniaw uchwala-
niu planéw ogélnych zmieniaja zasady gry
narynku gruntéw. Dziatkiz MPZP, prawo-
mocng WZ czy uchwalonym ULIM-em zyskuja
nawartosci. Te bezzabezpieczonej sciezkiin-
westycyjnejsa coraz wiekszymryzykiemdla
kupujacych.

yzykoregulacyjne zaczynabycbezpoSred-

nim skfadnikiem ceny gruntu. Inwestor

nie kupuje dzis juz tylko dziatki. Kupuje
przede wszystkim przewidywalnos¢ jej przy-
szlego wykorzystania - moéwi Katarzyna Tencza,
Transaction Director w Walter Herz.

31sierpnia 2026 1. wygasta specustawa
mieszkaniowa, znana jako lex deweloper. Przez
osiem lat umozliwiata realizacje inwestycji
mieszkaniowych na terenach, ktére nie zawsze
byly przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowa w miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Wedtug PZFD w okresie obowigzywania
specustawy procedurg objeto projekty na po-
nad 100 tys. mieszkan. To skala zblizona
dorocznej produkcji deweloperéw w Polsce.

Wygasniecie lex deweloper nie oznacza
jednak automatycznego zatrzymania inwesty-
cji, ktore juz weszty w procedure. Postepowania
wszczete przed 1wrzeSnia mogg by¢ kontynu-
owane na podstawie przepisow przejsciowych.
W mocy pozostaja réwniez istniejace MPZP, po-
zwolenia na budowe oraz wczeSniej wydane de-
cyzje WZ.

Problem dotyczy przede wszystkim no-
wych inwestycji na gruntach bez planu miejsco-
wego.

Brak planéw ogéinych tworzy luke

W gminach, ktére nie majg jeszcze planu ogol-
nego, po 1wrzes$nia nie mozna uzyska¢ WZdla
nowego wniosku ani uchwali¢ nowego lub
zmieni¢ obowigzujacego MPZP. Nie mozna tez
procedowac nowego Zintegrowanego Planu In-
westycyjnego, ktory ma by¢ jednym z nastep-
cow lex deweloper.

- Towtlasnie ten okres przejsciowy moze
miec bardzo duze znaczenie dla rynku gruntow.
Deweloper, ktory nie ma zabezpieczonej Sciezki
inwestycyjnej, musi liczy¢ sie nie tylko z ryzy-
kiem odmowy, ale takZze z wielomiesiecznym
oczekiwaniem na mozliwo$¢ rozpoczecia pro-
cedury - wskazuje Katarzyna Tencza.

Whioski o WZ ztozone przed koncem sierp-
nia sy natomiast rozpatrywane na dotychczaso-
wych zasadach.

Plan og6iny nowym filtrem wartosci dzialki
Plan og6lny staje sie wiec jednym z najwazniej-
szych dokumentéw wptywajgcych na przyszig
wartos¢ gruntow.

Wedtug Ministerstwa Rozwoju i Technolo-
gii do 31sierpnia uchwalono 877 planéw ogol-
nych, czyli okoto 35 proc. gmin. 3 wrzeSnia re-

sortinformowat juz 0 946 uchwalonych pla-
nach, obejmujacych okoto 38 proc. wszystkich
gmin. Oznacza to osiggniecie uzgodnionego
zUnig Europejska minimalnego progu 30 proc.

JednoczesSnie wiekszos$¢ samorzadow na-
dal pracuje nad swoimi dokumentami.

Wsréd duzych miast plany ogolne majg
juzm.in. Poznan, Wroctaw, Lublin, Byd-
goszcz, Szczecin, Torun, Biatystok, Olsztyn,
Opole, Zielona Gora i Gorzow Wielkopolski.
Projektami planow dysponujg Warszawa,
Gdansk, Eo6dz, Katowice i Kielce. Krakow
iRzeszow nie s3 jeszcze na tym etapie za-
awansowania.

- Dla inwestora coraz wazniejsze staje sie
nie tylko to, gdzie znajduje sie dziatka, ale
rowniez to, jakie przeznaczenie przewiduje
dla niej plan ogdlny. Szczegblnie istotna jest
mozliwos¢ zakwalifikowania nieruchomosci
do obszaru uzupetienia zabudowy - méwi
ekspertka Walter Herz.

Jezeli dziatka znajdzie sie poza takim ob-
szarem albo w strefie, ktéra nie pozwala na re-
alizacje oczekiwanej funkcji, jej potencjatin-
westycyjny moze znaczaco spasc.

To moze przetozyc sie rowniez na ceny.

- Rynek bedzie coraz wyrazniej premio-
wat grunty, ktérych potencjat inwestycyjny
jest zabezpieczony. Dziatka z MPZP, prawo-
mocng WZ czy ULIM-em daje inwestorowi
oS, czego nie daje teren bez zadnej decyzji:
wiekszg przewidywalno$¢ i mozliwos¢ osza-
cowania czasu potrzebnego do rozpoczecia
projektu - dodaje Katarzyna Tencza.

ZPI nie wypehia jeszcze luki polex dewelo-
per

Zintegrowany Plan Inwestycyjny miat by¢
jednym z gtéwnych nastepcoéw lex deweloper.
Pozwala gminie i inwestorowi uzgodnic zmiane
sposobu zagospodarowania terenu w zamian
zaumowe urbanistycznag i realizacje inwestycji
uzupekiajacych, takich jak drogi, sieci, szkoty,
przedszkola czy tereny zielone.

W przysztosci mechanizm ten moze po-

<0. Zmiana strategii

moc takze w przeksztatcaniu terenow biuro-
wych, handlowych czy poprzemystowych
namieszkaniowe.

Narazie jego wykorzystanie jest jednak
ograniczone.

W ciggu ostatnich trzech lat jedynie Lublin
doprowadzit procedure ZPI do etapu pozwala-
jacegonajej praktyczne wykorzystanie.

-ZPImoze w przysztosci stac sie waznym
narzedziem rynku mieszkaniowego, ale na dzis
nie jest rozwigzaniem, ktore automatycznie
wypeknia luke po lex deweloper. Samorzady
dopiero ucza sie stosowania tej procedury, ain-
westorzy muszg uwzgledniac¢ dodatkowe ry-
zyko czasowe - zauwaza Tencza.

«Zabezpieczone" grunty zyskuja
Pierwsze sygnaty zmian wida¢ juz narynku
ziemi.

Wedtug danych Otodom z sierpnia 2026 .
ceny gruntow w Warszawie zblizajg sie do 900
ztza mkw., w Krakowie wynosza okoto 600 zt,
aw Gdansku okoto 484 z}. W ciaggu roku
grunty podrozaty w Krakowie o okoto 20
proc., aw Gdansku 024 proc.

Jednocze$nie popyt na dziatki budow-
lane wzrést o 21 proc., podczas gdy oferta
zmniejszyta sie 0 11 proc.

W Krakowie udziat kosztu gruntu w cenie
mieszkania wzr6st juz do 25-30 proc. Dla po-
réwnania, kilka lat temu byto to 10-15 proc.

Reforma planistyczna moze wiec jeszcze
mocniej podzieli¢ rynek na dziatki z zabezpie-
czonym potencjatemi te, ktérych przyszte
wykorzystanie pozostaje niewiadoma.

- W najblizszych miesigcach szczegodlnie
poszukiwane mogg by¢ projekty, ktore maja
juz MPZP, prawomocng WZ, ULIM albo rozpo-
czeta procedure na podstawie lex deweloper.
Warto$¢ gruntu bedzie zalezata nie tylko
od lokalizacji, ale rowniez od prawdopodo-
bienistwa uzyskania konkretnej funkgjiiczasu
potrzebnego do przeprowadzenia wszystkich
procedur - podsumowuje Katarzyna Tencza.
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Kilka godzin pracy moze uchronicje przed zniszczeniem

/anim przyjdzie mroz, zabezpiecz
drewno w ogrodzie

Jesiento ostatnimoment, by zadbac odrew-
niane elementy ogrodu. Altany, pergole, in-
spekty, skrzynie nawarzywa czy podwyz-
szonerabaty zima sq szczegélnie narazone
nawilgoé, mrézigwattowne zmiany tempera-
tur. Jesli drewno zostanie odpowiednio zabez-
pieczone teraz, wiosng moze wygladac znacz-
nie lepiejistuzy¢ przezkolejne sezony.

atoniejest dla drewna taskawe. Promie-

niowanie stoneczne, deszcz, wysoka

wilgotnos¢, skoki temperatur i uszko-
dzenia mechaniczne sprawiaja, ze ochronna
powloka z czasem traci swoje wtasciwosci. Je-
sienny przeglad ogrodu warto wiec potrakto-
wac jak ostatni dzwonek przed zima.

Co sprawdzi¢? Przede wszystkim miej-
sca, w ktorych farba lub impregnat zaczety
pekacituszczyc sie. Jesli powtoka odpadta,
drewno zostaje bezposrednio wystawione
na dziatanie wody. Ta wnika w jego strukture,
apodczas mrozu zamarza i zwieksza swoja
objetos¢. W efekcie moga pojawic sie mikro-
pekniecia, a z czasem takze wieksze uszko-
dzenia.

- Najlepszym momentem na impregnacje
ogrodowego drewna jest suchy, bezwietrzny
dzien o temperaturze powy?zej 5 stopni Celsju-
sza panujacej podczas malowania, schniecia
oraz utwardzania natozonego produktu. Dla-
tego planujac prace malarskie na zewnatrz
w okresie wczesnej jesieni, nalezy szukac
okien pogodowych trwajacych minimum trzy
dni - wyjasnia Ernest Wesotowski, ekspert
Drewnochron.

L

Najpierw przygotowanie, potemimpregnat
Nie warto spieszyc sie z malowaniem. Drewno
musi by¢ suche i doktadnie oczyszczone.
Trzeba usunaé kurz, zabrudzenia oraz stara,
tuszczaca sie powtoke. W tym ostatnim przy-
padku pomocny bedzie drobnoziarnisty pa-
pier Scierny.

Istotna jest réwniez pora dnia. Preparat
najlepiej naktada¢ mozliwie wczeSnie, aby
zdazyt wyschnaciwstepnie sie utwardzic
przed wieczorem. Pojawiajaca sie po zmroku
rosa czy mgta moze bowiem uszkodzic¢ Swiezo
natozong powloke, a nawet jg zmyc.

Szczegolnej uwagi wymagaja elementy
znajdujace sie blisko ziemi. Deski podwyzszo-
nych grzadek, inspekty i drewniane skrzynie
nawarzywa majg czesty kontakt z wilgocia
iroslinami. To wtasnie tam najtatwiej o rozwoj
grzybow i procesy gnilne.

Jak prawidtowo zaimpregnowac

drewno?

Po przygotowaniu powierzchni mozna przejs¢
do naktadania impregnatu. Preparat nalezy
aplikowac pedzlem, wcierajgc go niewielkimi
porcjami wzdtuz stojow. Dzieki temu moze le-
piej wniknaé w strukture drewna.

- Impregnat nalezy aplikowac na oczysz-
czona i odttuszczong powierzchnie pedzlem,
wecierajgc go matymi porcjami wzdtuz stojow,
by mogt gteboko wnikng¢ w drewno. Nalezy
natozy¢ dwie do trzech warstw, szczeg6lng
uwage posSwiecajac taczeniom, ktére zazwy-
czaj sa bardziej chtonne i wymagaja wiekszej
dawki preparatu - mowi Ernest Wesotowski.

Po pierwszej warstwie warto delikatnie
przeszlifowac powierzchnie papierem
P180/P220, a nastepnie doktadnie jg odpylic.
Kolejne warstwy nalezy naktadac w odste-
pach minimum czterech godzin.

Do zabezpieczenia ogrodowego drewna
mozna wykorzystac preparaty o wtasciwo-
Sciach hydrofobowych. Drewnochron Impre-
gnat Eco & Protection wykorzystuje technolo-
gie Extreme Aqua Stop, ktéra ogranicza wni-
kanie wody w powierzchnie drewna. Preparat
zabezpiecza takze przed promieniowaniem
UVigrzybami pleSniowymi.

Impregnat dostepny jest w réznych kolo-
rach - od odcieni drewna krajowego i egzo-
tycznego po biel i popiel. Dzieki temu zabez-
pieczenie moze jednoczeSnie odSwiezyc wy-
glad altany, pergoli czy ogrodowych skrzyn.

Warto pamietac, ze konserwacja drewna
nie jest zabiegiem wykonywanym raz na za-
wsze. Gdy z czasem kolor zaczyna ptowiec,
powierzchnie mozna ponownie odSwiezyc.

- Jesli powierzchnia pokryta wyrobem
zacznie sie starze¢, mozna ja pomalowac
na ten sam kolor po oczyszczeniu, lekkim
przeszlifowaniu i odpyleniu - dodaje ekspert
Drewnochron.

Jesien to wiec dobry moment, by przejsc¢
sie po ogrodzie i sprawdzi¢ stan drewnianych
konstrukgiji. Kilka godzin poswieconych
na oczyszczenie, przeszlifowanie i impregna-
cje moze ograniczy¢ skutki zimowej wilgoci
imrozu. Zabezpieczone drewno nie tylko le-
piej zniesie trudne warunki, ale rowniez dtu-
zej zachowa swoj wyglad.
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