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Od Redakgiji

Idzie ku lepszemu. W budownictwie widac
pierwsze sygnaty poprawy. Po okresie spowol-
nienia branza stopniowo odzyskuje dynamike,
co pozytywnie wptywa na nastroje wsréd
uczestnikdw rynku. Zmiany moze nie sg spek-
takularne, ale ich kierunek napawa ostroznym
optymizmem. Czy to oznacza, ze wszystkie
problemy zniknety? Oczywiscie, ze nie.
Niektére z wyzwan sg zaskakujgco przyziemne.
Przyktadem mogg by¢ kradzieze na budowach.

| nie chodzi o zuchwate rabunki, ale drobne incy-
denty, w wyniku ktérych znikajg przede wszyst-
kim stal i paliwo. Czy zdajemy sobie sprawe

z konsekwencji i skali tego zjawiska (str. 6)?
Branza nadal zmaga sie z barierami legislacyj-
nymi. Zwracaja na to uwage ekspertki prébuja-
ce odpowiedzie¢ na pytanie, dlaczego zréwno-
wazone budownictwo nadal jest w Polsce
niszowe (str. 14). Brakuje przejrzystych regu-
lacji dotyczacych rozwigzan proekologicznych,
chociazby instalacji fotowoltaicznych. O tym,
jaki drzemie w nich potencjat, nie trzeba niko-
go przekonywad. Warto jednak wiedzie¢, kiedy
wybra¢ modele montowane na elewacji, jak
wiasciwie je zamontowac i wycenic (str. 52).
Nie traca na aktualnosci problemy dotyczace
kosztow. Dzi$ nie wystarczy by¢ swiadomym,
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ile zaptacimy za budowe. Coraz wiekszego
znaczenia nabierajag wydatki eksploatacyjne,
odpornos¢ budynkéw na zmieniajacy sie klimat
i mozliwos¢ ich adaptacji do nowych potrzeb.
O tym, jak projektowac z myslg o przysztosci,
piszemy zarowno w artykutach dotyczacych
ryzyka klimatycznego (str. 18) i sladu weglo-
wego (str. 23), jak rowniez na przyktadach no-
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Kradieie na budowach.

Czy branza bagatelizuje

problem?

Na budowie drogi ekspresowej S17 na Lubel-
szczyznie przez dtuzszy czas regularnie znikato
paliwo z maszyn. Policja ustalita sprawcow -
dwdch mtodych mezczyzn w wieku 19 i 20 lat.
Dziatali w kilku powiatach, wracali na te same
inwestycje i wykorzystywali chwile, gdy sprzet
pozostawat bez nadzoru. t3cznie ukradli ponad
8 tys. litrow paliwa o wartosci przekraczajacej
80 tys. zt. Zarzut paserstwa ustyszat réwniez
21-latek, ktéry kupowat kradzione paliwo po
okazyjnej cenie. Wkroétce cata tréjka stanie
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Branza budowlana w Polsce wciaz traktuje przestepczosc

na placach budowy jako zjawisko raczej marginalne. Tymczasem
z raportu ,BauWatch Crime Report 2026" wynika, ze skala
problemu jest znacznie wieksza, niz powszechnie sie uwaza.

przed sadem. Jesli wymiar sprawiedliwosci
uzna, ze doszto do kradziezy z wtamaniem,
sprawcom moze grozi¢ kara nawet do 10 lat
pozbawienia wolnosci.

Nie jest to historia o spektakularnym skoku na
maszyny warte miliony ztotych. Przeciwnie -
dobrze pokazuje, jak wyglada przestepczos¢ na
polskich budowach: sprawcy dziataja lokalnie,
wykorzystujg proste metody i regularnie te
same okazje. Cho¢ podobnych przypadkow nie

Fot. Roman Milert/Dreamstime.com
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brakuje, branza nadal czesciej postrzega je jako
pojedyncze incydenty niz powazne zagrozenie.

Z raportu ,BauWatch Crime Report 2026”
wynika, ze jedynie 36% specjalistéw w Polsce
uwaza, ze przestepczosé na placach budowy
ros$nie. Dla porédwnania - $rednia europejska
wynosi niemal 58%. Ta rdznica jest uderzajaca.
Nie swiadczy jednak o odmiennym poziomie
zagrozenia, lecz raczej o sposobie, w jaki jest
ono postrzegane.

Woystarczy spojrze¢ na doswiadczenia samych
firm, by obraz stat sie znacznie mniej optymi-
styczny. Blisko 74% przedsiebiorstw dziataja-
cych w Polsce padto ofiarg kradziezy, a ponad
60% doswiadczyto aktow wandalizmu.

Nie sg to pojedyncze relacje czy anegdotyczne
przyktady. W ,BauWatch Crime Report 2026"
oparto sie na badaniu przeprowadzonym

w | kwartale 2026 r. wsrdd specjalistéw z naj-
wiekszych europejskich rynkéw budowlanych,
m.in. z Niemiec, Wielkiej Brytanii, Francji,
Witoch i Polski. Respondenci odpowiadali

na pytania dotyczace skali przestepczosci, naj-
czesciej kradzionych débr oraz stosowanych
metod zabezpieczania inwestycji.

Autorem raportu jest BauWatch - firma specja-
lizujaca sie w zabezpieczaniu placéw budowy

oraz zajmujaca sie monitoringiem tymczasowym.

Whioski warto wiec odczytywac z uwzglednie-
niem, ze autorzy publikacji dziatajg na rynku
ustug zwiazanych z ochrong inwestyciji.

Kradzieze ,po polsku”: mniej
spektakularnie, bardziej dotkliwie

Na tle Europy Polska wyrdznia sie pod jednym
wzgledem. Ztodziei rzadziej interesuje kosz-
towny sprzet, a znacznie czesciej rzeczy abso-
lutnie podstawowe dla prowadzacego inwesty-
cje. Najczesciej znikaja paliwo i stal.

Udziat kradziezy paliwa siega 39%, czyli o ponad
13 pkt procentowych wiecej niz wynosi $rednia
unijna. W przypadku stali przewaga wzgledem
Europy to niemal 10 pkt procentowych.

To zasadnicza réznica. Kradziez elektrona-
rzedzi oznacza przede wszystkim dodatkowy

koszt. Znikniecie paliwa lub stali czesto wigze
sie z paralizem na budowie. W konsekwencji
pojawiajg sie opdznienia, ryzyko naliczenia kar
umownych, spada rentowno$¢ catej inwestycji.
Nieprzypadkowo az 41% firm wskazuje wtasnie
opdznienia jako jedng z najdotkliwszych konse-
kwencji kradziezy.

Na tym lista strat sie nie konczy. Znacznie
wiekszym problemem bywaja koszty posrednie.
Przestoje oznaczajg zmiane harmonogramoéw,
reorganizacje pracy, wydtuzenie wynajmu
sprzetu oraz ponowne zamawianie materiatow.
W efekcie rzeczywiste straty mogg wielokrot-
nie przewyzsza¢ wartos$¢ skradzionego mienia.
W skrajnych przypadkach na optacalnos$¢ in-
westycji wptywaja juz nie same kradzieze, lecz
terminowa realizacja budowy.

Najwieksze ryzyko jest... w srodku

Autorzy ,BauWatch Crime Report 2026" po-
kazuja rowniez, kim najczesciej sg sprawcy
kradziezy. Wbrew obiegowym opiniom
bardzo czesto nie sg to przypadkowe osoby

Z zewnatrz, lecz ludzie majacy dostep do pla-
cu budowy - pracownicy, podwykonawcy lub
osoby zwigzane z zapleczem logistycznym.
Takie przypadki wskazuje 25% respondentow,
wyraznie czesciej niz wynosi $rednia dla Unii
Europejskiej.

Nie jest to zreszta nowe zjawisko. Juz w po-
przedniej edycji raportu mozna byto przeczy-
ta¢, ze az 41% firm wigzato incydenty z oso-
bami zaangazowanymi w realizacje inwestycji.
Problem nie zniknat - przeciwnie, dzi$ coraz
wyrazniej widac, ze stanowi jeden z gtéwnych
mechanizmoéw przestepczosci na budowach.
Coraz czesciej schemat dziatania jest bardzo
prosty. Ztodzieje nie forsujg ogrodzen ani nie
witamujg sie na teren inwestycji. Pojawiaja sie
jako rzekomi podwykonawcy, wykorzystujac
codzienny ruch na budowie i brak doktadnej we-
ryfikacji oséb wchodzacych na teren inwestycji.
Dlatego moga wynosi¢ materiaty, nie wzbudza-
jac podejrzen.

Znaja procedury, wiedzg, gdzie przechowywane
sg paliwo i stal, a przede wszystkim - swobodnie
poruszaja sie po placu budowy.




Nie muszg pokonywaé zabezpieczen, bo czesto
znajduja sie juz po wewnetrznej stronie. To po-
kazuje, ze sama ochrona fizyczna czy monitoring
obwodowy nie wystarczg. Coraz wiekszego
znaczenia nabierajg procedury kontroli dostepu,
weryfikacja personelu oraz nadzér nad tancu-
chem dostaw.

Problem nie dotyczy jednak tylko placu budo-
wy. Ponad potowa firm przyznaje, ze spotkata
sie z ofertg zakupu podejrzanie tanich materia-
tow, ktére mogty pochodzié z kradziezy.

To sygnat, ze surowce pochodzace z nielegalne-
go Zrdédta szybko trafiajg z powrotem do obrotu
- nierzadko w obrebie tej samej branzy.

Oszczednosci kosztem zabezpieczen

Skoro skala przestepczosci jest tak duza, dla-
czego firmy wciaz nieskutecznie inwestuja

w bezpieczenstwo? Odpowied? jest prosta

- decyduja pienigdze.

Wedtug ,BauWatch Crime Report 2026” blisko
45% przedsiebiorstw wskazuje ograniczenia
budzetowe jako gtéwng przeszkode w inwe-
stowaniu w zabezpieczenia. To wynik wyraznie
wyzszy od Sredniej europejskiej. Jednoczesnie
ponad 70% respondentéw przyznaje, ze jesli

w trakcie prac trzeba szukaé oszczednosci, bar-
dzo czesto dotyczg one wtasnie obszaru bez-
pieczenstwa.

Paradoks jest oczywisty. Wartos¢ materiatéw
budowlanych i skala realizowanych inwestycji
systematycznie rosng, a mimo to na wielu budo-
wach ogranicza sie podstawowe $rodki ochrony.

Najczesciej ciecia obejmujg ochrone fizyczna.

W ciggu roku wykorzystanie tego rodzaju za-
bezpieczen spadto o 11,6 pkt procentowych,
a stosowanie ogrodzen i alarméw zmniejszyto
sie o ok. 9 pkt procentowych. Jednoczesnie nie-
mal 45% specjalistéw wskazuje, ze decydujagcym
powodem sg wzgledy finansowe, podczas gdy
jedynie co pigty respondent ttumaczy to niewta-
$ciwym oszacowaniem ryzyka.

To istotna roznica. Nie chodzi o brak swiado-
mosci zagrozen. Firmy wiedzga, z czym mogg sie
zmierzy¢, ale w praktyce bezpieczeristwo zbyt
czesto przegrywa z presjg ograniczania kosztéw.

3/2026

W efekcie powstaje luka, ktérg przestepcy po-
trafig skutecznie wykorzystaé. Mniej ochrony
fizycznej, stabsza kontrola dostepu i uprosz-
czone procedury sprawiajg, ze wejscia na plac
budowy pozostajg stosunkowo tatwe do sfor-
sowania, a ryzyko wykrycia niechcianych gosci
nadal jest niewielkie.

Co wazne, pierwsze sygnaty byto widac juz rok
wczesdniej. Ponad 60% firm deklarowato wtedy,
ze ograniczenia budzetowe negatywnie wpty-
Wwaja na poziom zabezpieczen. Dzi$ nie s3 to juz
tylko opinie respondentéw. Dane pokazuija,

Ze zabezpieczenia s3 realnie ograniczane.

W teorii te luke mogtyby wypetni¢ nowoczesne
technologie. Systemy monitoringu wykorzystu-
jace sztuczng inteligencje potrafig analizowaé
obraz w czasie rzeczywistym, wykrywac niety-
powe zdarzenia i btyskawicznie przekazywad
informacje operatorom.

Ma to ogromne znaczenie, poniewaz od chwili
wykrycia incydentu do przyjazdu patrolu czesto
mija kilkanascie minut. Tyle wystarczy, by spraw-
cy opuscili teren budowy. Automatyczna analiza
obrazu pozwala skrécié czas reakcji, a tym sa-
mym zwiekszy¢ szanse na ujecie ztodziei.

Mimo to tempo wdrazania takich rozwigzan
nadal pozostaje ograniczone. Powodem sg nie
tylko koszty, ale rowniez brak odpowiednich
kompetencji oraz przywigzanie czesci firm do
tradycyjnych modeli ochrony.

Co sie zmienito przez rok? Przestepcy
nie musza by¢ juz ,high-tech”

Poréwnanie danych z dwdch ostatnich edy-

cji raportu pokazuje jeszcze jedng wyraznag
zmiane. W 2025 r. branza obawiata sie przede
wszystkim profesjonalizacji przestepcow.
Mowiono o zorganizowanych grupach, wyko-
rzystaniu dronéw czy prébach wtaman do sys-
teméw zabezpieczen. Tegoroczne wyniki rysujg
jednak zupetnie inny obraz. Dominuja kradzieze
paliwa i materiatéw budowlanych, przeprowa-
dzane prostymi, dobrze znanymi metodami.

Nie oznacza to jednak, ze problem stracit na zna-
czeniu, a przestepcy stali sie mniej skuteczni.



Po prostu dostosowali sposdb dziatania do wa-
runkéw panujgcych na placach budowy.

Tam, gdzie zabezpieczenia sg ograniczane, najbar-
dziej optacalne okazuja sie najprostsze dziatania.
To wtasnie dlatego paliwo pozostaje jednym

z gtéwnych celéw kradziezy. Nie traci na znacze-
niu, poniewaz mozna je stosunkowo tatwo zdo-
by¢ bez duzego ryzyka i mozliwie szybko zby¢.
Niepokoi réwniez sposdb, w jaki branza po-
strzega skale kradziezy na budowach. Odsetek
firm zauwazajacych wzrost przestepczosci
zwiekszyt sie w ciggu roku nieznacznie.

Mozna odnie$¢ wrazenie, ze przedsiebiorcy nie
tyle reaguja na rosnace zagrozenie, ile stopnio-
wo sie do niego przyzwyczajaja.

Wiecej inwestycji to wiecej okazji dla
ztodziei

Polskie budownictwo odpowiada juz za ponad
10% PKB i stoi u progu kolejnej fali inwesty-
cji infrastrukturalnych, energetycznych oraz
mieszkaniowych.

Wieksza liczba realizowanych projektow ozna-
cza wiecej materiatow, wiecej sprzetu i wiek-
szg liczbe placéw budowy. Z punktu widzenia
przestepcéw to po prostu wiecej okazji. Tym
bardziej ze - jak pokazujg dane - skuteczna
kradziez nie wymaga dzi$ zaawansowanej tech-
nologii. Wystarczg dostep do inwestycji, sprzy-
jajace okolicznosci i nieskuteczne procedury.

Z zestawienia wynikéw badania wytania sie
jeszcze jeden istotny wniosek. Cho¢ wiekszos¢
firm deklaruje Swiadomos¢ zagrozen zwigzanych
Z przestepczoscig na budowach, réwnoczesnie
wiele z nich ogranicza wydatki na zabezpiecze-
nia. Moze to oznaczaé, ze czes$¢ przedsiebiorstw
zaczyna traktowac ryzyko kradziezy jako koszt
wpisany w realizacje inwestycji, a nie wyzwanie
wymagajace systemowego przeciwdziatania.
Autorzy badania nie przesadzaja, czy wraz z ko-
lejna falg inwestycji skala przestepczosci bedzie
rosta. Zwracajg jednak uwage, ze place budowy
pozostajg atrakcyjnym celem dla sprawcow,
zwtaszcza tam, gdzie ograniczane sg srodki
ochrony i nie funkcjonujg skuteczne procedury
bezpieczenstwa.

Jednoczesnie z analizy wynika, ze o wydolnosci
zabezpieczen nie decyduje wytacznie liczba
kamer czy obecno$¢ ochrony. Coraz wiekszego
znaczenia nabiera spdjny system, w tym kom-
petentny personel, dostep do procedur i tech-
nologii oraz mozliwo$¢ szybkiego reagowania
na incydenty.

W praktyce oznacza to, ze bezpieczenistwo
moze wptywac nie tylko na poziom strat wy-
nikajacych z kradziezy, lecz takze na termino-
wos¢ realizacji inwestycji. Z tego powodu coraz
czesciej staje sie elementem zarzadzania ryzy-
kiem projektowym, a nie jedynie dodatkowym
kosztem operacyjnym.

O AUTORZE:

Marek Wielgo - dziennikarz i redaktor

z 27-letnim stazem w duzych redakcjach.
25 lat pracowat w dziale gospodarczym
,Gazety Wyborczej”, gdzie odpowiadat za caty
obszar zwigzany z budownictwem, rynkiem
nieruchomosci i mieszkalnictwem. Réwnocze-
$nie petnit tam funkcje redaktora naczelnego
,Gazety Dom” - dodatku ,Wyborczej’ o tema-
tyce budowlanej i nieruchomosciowej. Przez
2 lata byt redaktorem naczelnym serwisu
Muratorplus.pl. Dwukrotnie nominowany do
prestizowej nagrody ,Grand Press” w kate-
goriach ,dziennikarstwo specjalistyczne” oraz
,news”. Obecnie ekspert GetHome.pl, ktérego
analizy zamieszczajg m.in. ,Dziennik Gazeta
Prawna” i ,Gazeta Wyborcza”.

Fot. Cenkay Sahinalp/Dreamstime.com


https://gethome.pl/

Marek Wielgo
ekspert portalu
GetHome.pl

10

Budownictwo budzi sie
do zycia, ale wciaz jedzie
na dwoch predkosciach

Pierwsze miesigce 2026 r. przyniosty zmiane, na ktora branza

w rownym stopniu.

Najwczesniej zmiane sytuacji byto widaé nie
w produkcji budowlanej, lecz w nastrojach
przedsiebiorcéw. Czerwcowy wskaznik ogél-
nego klimatu koniunktury w budownictwie
wynioést -0,7 pkt, podczas gdy rok wczesdniej
ksztattowat sie na poziomie -4,7 pkt. Cho¢
nadal przewazaja oceny negatywne, przewaga
pesymistéw wyraznie stopniata.

3/2026

budowlana czekata od dawna. Z analizy najwazniejszych
wskaznikow mozna wnioskowaé, ze dekoniunktura sie nie
pogtebia, a ozywienie jest coraz czestsze. Problem w tym,
ze nie we wszystkich segmentach rynku korzysta sie z niego

Poprawe potwierdza struktura odpowiedzi
przedsiebiorcéw. W poréwnaniu z czerwcem
ub. roku z 14,6% do 12,1% zmniejszyt sie od-
setek firm spodziewajacych sie pogorszenia
koniunktury, a odsetek przedsiebiorcow ocze-
kujacych jej poprawy wzrést z 9,9% do 11,4%.
Nie jest to jeszcze sygnat dynamicznego wzro-
stu inwestycji, ale po dwdch trudnych latach

Fot. Arne9001/Dreamstime.com
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Poprawa koniunktury najwczesniej widoczna jest w robotach specjalistycznych

mozna moéwic o stopniowej odbudowie zaufa-
nia do rynku.

Mimo poprawy nastrojow nie zmienita sie hie-
rarchia barier rozwoju branzy. Najwiekszym
problemem sg koszty zatrudnienia, wskazywane
przez 66,8% przedsiebiorcéw wobec 68,3% rok
wczesniej. W przeciwienstwie do pozostatych
utrudnien wzrosto natomiast znaczenie kosztow
materiatéw budowlanych - z 45,2% do 48,4%.

Rzadziej niz przed rokiem przedsiebiorcy skarza
sie na niedostateczny popyt czy niepewnos$¢
ogoblnej sytuacji gospodarcze;j.

Lepsze nastroje nie s3 jeszcze dowodem trwa-
tego ozywienia. Pokazuja jednak, ze przedsie-
biorcy zaczynaja dostrzegaé sygnaty poprawy
wczesniej, niz widac je w oficjalnych statysty-
kach. To, czy maja racje, najlepiej wyczytaé

z danych o produkcji budowlano-montazowe;j.

Produkcja wychodzi z dotka

Lepsze nastroje znajduja juz odzwierciedlenie
w twardych danych Gtéwnego Urzedu Staty-
stycznego. W maju produkcja budowlano-mon-
tazowa wzrosta o 3,9% w poréwnaniu z analo-
gicznym miesigcem ub. roku. Na pierwszy rzut
oka nie jest to wynik imponujacy.

Warto jednak pamietaé, ze najwazniejsze byto
samo zatrzymanie spadkéw. Po pieciu miesia-
cach produkcja budowlano-montazowa wciaz

byta tacznie o ok. 5% nizsza niz w analogicznym
okresie ub. roku.

Z danych wynika, Zze rynek przeszedt z fazy po-
glebiajacej sie dekoniunktury do etapu stop-
niowej odbudowy aktywnosci. Obraz rynku nie
jest jednoznaczny. Pod powierzchnig ogdlnych
danych kryja sie duze réznice pomiedzy po-
szczegoblnymi segmentami budownictwa.

Najlepiej w maju wypadty firmy zajmujace sie
pracami specjalistycznymi, ktérych produkcja
wzrosta o 10,8% rok do roku. Mimo to po pie-
ciu miesigcach wynik tego segmentu pozosta-
wat 0 5,6% nizszy niz przed rokiem.

W segmencie kubaturowym maj przyniést
wzrost o 5,8%, jednak réwniez tutaj bilans

od poczatku roku pozostawat ujemny (-5,2%).
Najstabiej nadal prezentowata sie inzynieria lado-
wa i wodna. Produkcja byta nizsza zaréwno w maju
(-1,8%), jak i w ujeciu narastajgcym (-4,5%).

Oznacza to, ze cho¢ budownictwo wyraznie
wychodzi z okresu spowolnienia, tempo popra-

wy pozostaje nierdbwnomierne.

Budownictwo rozwija sie w réznym
tempie

Nie powinno to dziwié. To naturalna konse-
kwencja specyfiki rynku budowlanego.

3/2026 BUDUJ Z GEOWA

Fot. Rsooll/Dreamstime.com
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Prace specjalistyczne sg zwykle najszybszym
odzwierciedleniem zmiany aktywnosci inwesty-
cyjnej, natomiast budowa obiektéw kubaturo-
wych oraz inzynieria lgdowa i wodna reaguja

z réznym opdznieniem.

Dlatego poprawa koniunktury najwczesniej wi-
doczna jest w robotach specjalistycznych, czyli
takich, ktére dotycza m.in. przygotowania te-
renu, wykonania instalacji i prac wykonczenio-
wych. Tego typu dziatania odbywaja sie prak-
tycznie na kazdym etapie realizacji inwestycji,
dzieki temu szybciej niz pozostate segmenty
odzwierciedlajg zmiany aktywnosci inwesto-
réw. Majowy wzrost produkcji o 10,8% rok do
roku moze wiec swiadczy¢ o stopniowym ozy-
wieniu proceséw inwestycyjnych.

Znacznie ostrozniej nalezy natomiast interpreto-
wac stabsze wyniki inzynierii lgdowej i wodne;.
Ten segment jest silnie uzalezniony od realizacji
duzych projektéw infrastrukturalnych finanso-
wanych ze srodkéw publicznych. Od momentu
ogtoszenia przetargu do wejscia wykonawcéw
na plac budowy czesto mija wiele miesiecy, dla-
tego wzrost liczby nowych kontraktéw dopiero
z opo6znieniem przektada sie na statystyki pro-
dukcji budowlano-montazowe;.

Oznacza to, ze obecne zréznicowanie wyni-
kéw nie musi $wiadczy¢ o trwatej stabosci
infrastruktury. Moze by¢ po prostu naturalnym
elementem poczatku nowego cyklu inwestycyj-
nego, w ktérym poszczegdlne segmenty rynku
odbudowuja aktywnos$é w réznym tempie.

Na gietdzie wida¢ poprawe?

Nie tylko przedsiebiorcy zaczynajg z wiekszym
optymizmem patrze¢ na najblizsze miesigce.
Podobne sygnaty ptyng z warszawskiej gietdy,
cho¢ w tym przypadku trudno moéwié o entu-
zjazmie. Od poczatku roku indeks WIG-Budow-
nictwo zyskat ok. 10%, jednak droga do tego
wyniku byta wyjatkowo wyboista. Po silnych
wzrostach na poczatku roku przyszta gwattow-
na korekta - na przetomie lutego i marca in-
deks stracit blisko 17%, a kolejna fala spadkéow

3/2026

pojawita sie w potowie kwietnia. Dopiero od
lipca notowania ponownie zaczety rosngc.

Tak duza zmienno$¢ pokazuje, ze inwestorzy
dostrzegaja poprawiajace sie perspektywy
branzy, ale jednoczes$nie nie sg przekonani

o trwatosci ozywienia. Na rynku kapitatowym
z natury wycenia sie przysztosé, dlatego no-
towania spotek budowlanych zwykle reaguja
wczesniej niz oficjalne statystyki produkcji czy
wyniki finansowe przedsiebiorstw. Obecny
trend wzrostowy mozna wiec interpretowac
jako wyraz oczekiwan, ze w kolejnych kwar-
tatach zwiekszy sie liczba realizowanych kon-
traktow.

Historia pokazuje, ze gietda potrafi zaréwno
trafnie wyprzedzaé zmiany koniunktury, jak

i okresowo ulega¢ nadmiernemu optymizmowii.
Tym razem sytuacja wydaje sie jednak wyraz-
nie wspoétgraé z poprawiajacymi sie nastrojami
przedsiebiorcow oraz pierwszymi oznakami
odbicia widocznymi w danych GUS-u.

Ozywienie tak, ale nie dla wszystkich

Cho¢ petne dane za | pétrocze 2026 r. nie sg
jeszcze dostepne, to coraz wyrazniej widac
kierunek zmian. Poprawiajg sie nastroje przed-
siebiorcéw, produkcja budowlano-montazowa
przestata sie kurczy¢, a inwestorzy gietdowi
Smielej zaktadaja, ze koniunktura w kolejnych
kwartatach wyraznie sie poprawi.

Nie oznacza to jednak, ze cata branza weszta

w faze dynamicznego wzrostu. Wcigz utrzymu-
ja sie wyrazne rdznice pomiedzy poszczegdlny-
mi segmentami rynku. Roboty specjalistyczne

i budownictwo kubaturowe przyspieszaja
znacznie szybciej niz sektor infrastrukturalny.
W tym ostatnim czeka sie na petne urucho-
mienie najwiekszych inwestycji. To wtasnie od
tempa ich realizacji bedzie zalezato, czy obecne
oznaki ozywienia przerodzg sie w trwaty trend.
Pierwsza potowa 2026 r. moze wiec okazac sie
nie poczatkiem budowlanego boomu, lecz mo-
mentem, w ktérym rynek ostatecznie zakonczyt
okres stagnacji i wszedt w nowy cykl.



oA\ ATHENASOFT

AthGreen

Wszystko dla zrbwnowazonego budownictwa

Twoje cyfrowe wsparcie

EEWAth EEWAth
DNSH CO,

Analiza odpadow Ocena zgodnosci Kalkulacja CO2
z rozbiorki z DNSH budynku

...bo to dzis projektujemy nasze jutro.


https://athgreen.pl/

Anna
Kazimierowicz

14

Dlaczego zrownowazone

budownictwo w Polsce
nadal jest niszowe?

Zeby zahamowac negatywne zmiany klimatyczne, konieczne jest
ograniczenie emisji gazow cieplarnianych. Jak to osiggna¢?
Co blokuje wdrazanie rozwiagzan niskoemisyjnych i ekologicznych

w sektorze budownictwa?

Budownictwo odpowiada za ok. 40% emisji
dwutlenku wegla, przy czym mamy tu na mysli
nie tylko eksploatacje budynkéw, lecz takze ich
budowe, procesy technologiczne, produkcje ma-
teriatéw budowlanych i ich ponowne wykorzy-
stanie. Zrébwnowazone budownictwo ma na celu
ograniczenie emisji oraz zuzycia energii i wody,
recykling materiatéw, jak rowniez zapewnienie
komfortu uzytkownikom i dbato$¢ o srodowisko.

Od 2030 r. wszystkie nowe budynki musza

by¢ zeroemisyjne, a dwa lata wczesniej takze
wszystkie nowe budynki publiczne. Zostato
wiec niewiele czasu. Zadalismy ekspertom

z branzy kilka pytan, by dowiedziec sie, dlacze-
go w Polsce przemiany w sektorze budowlanym

3/2026

postepuja tak wolno. Odpowiedzi udzielity:
ANNA BAK, liderka zespotu zréownowazonego
rozwoju w firmie Arup Polska, AGNIESZKA
BUCZYNSKA-PIGULA, dyrektorka pionu
inwestycji w Poznanskim Towarzystwie Bu-
downictwa Spotecznego, KLARA JANICKA,
architektka prowadzaca i dyrektorka ds. zrow-
nowazonego rozwoju w APA Wojciechowski
Architekci.

Jakie sg najwieksze bariery wdrazania
w budownictwie rozwigzan
ekologicznych?

ANNA BAK: Bariery wdrazania rozwigzan eko-
logicznych - zaréwno na rynku swiatowym, jak

Fot. Colliers



i krajowym - mozna podzieli¢ na kilka kategorii:

ekonomiczne, regulacyjne, rynkowe i proceso-
we. Do najwazniejszych barier ekonomicznych
nalezg wyzsze koszty poczatkowe inwestycji.
Wynikajg one z zastosowania odnawialnych
zrédet energii czy zaawansowanych syste-
mow wentylacyjno-klimatyzacyjnych. Bariery
rynkowe zwigzane sg m.in. z brakiem transpa-
rentnosci w deklaracjach producentéw oraz
zjawiskiem greenwashingu, tj. przedstawianiem
produktéw, ustug lub dziatan jako bardziej
przyjaznych $rodowisku, niz ma to miejsce

w rzeczywistos$ci. Natomiast bariery proceso-
we - z nadal matg $wiadomoscig uczestnikéw
postepowania inwestycyjnego i zbyt péZznym
podejmowaniem decyzji w zakresie wdrazania
zréwnowazonych rozwigzan na etapie projek-
towania. Jednak najpowazniejsze pozostajg
bariery regulacyjne i systemowe, w tym brak
jednolitych standardow, jasno okreslonych
definicji oraz zmiany w przepisach prawnych.

AGNIESZKA BUCZYNSKA-PIGUEA: Zasto-
sowanie rozwigzan ekologicznych wigze sie

z wykonaniem wielokryterialnej analizy ich
wykorzystania, co jest kosztowne, wymaga
zaangazowania i zapoznania sie z uwarunko-
waniami lokalnymi. Do najwazniejszych barier
naleza ograniczenia zwigzane z mozliwoscia
zastosowania poszczegdlnych rozwigzan

w zaleznosci od sposobu uzytkowania obiek-
tu, przyzwyczajen najemcéw oraz kosztow
jego budowy i eksploatacji. Duze znaczenie
maja bariery formalne, a takze powierzchowna
w tym zakresie wiedza inwestoréw i projek-
tantéw. Energooszczedne technologie wcigz
wymagaja popularyzacji i promocji. Na osia-
gany efekt energetyczny moga wptynaé btedy
projektowe i wykonawcze. Warto pamietac,
ze niektore dziatania proekologiczne sg kosz-
towo neutralne, wystarczy tylko odpowiednio
wybrac bryte budynku i wykorzystaé natural-
ne zasoby, chociazby energie stoneczna.

KLARA JANICKA: Najczesciej spotykam sie

Z opinig, ze gtéwnymi barierami sg koszty

i ograniczona dostepno$¢ rozwigzan. Co do
tych ostatnich, to sytuacja caty czas sie polepsza.

Natomiast co do kosztow, to poniesione dzis,
pomogg jutro. W obliczu zmian, jakie pociaggnie
za sobg implementacja dyrektywy EPBD do
naszego porzadku prawnego, myslenie o eko-
logicznych rozwiagzaniach juz teraz zaowocuje
oszczednosciami w przysztosci. W dtuzszej per-
spektywie czasowej okaze sie, ze dzieki inwe-
stycjom w ekologie, budynki zuzyja mniej ener-
gii, nie bedzie konieczna ich dekarbonizacja,
wygenerujg mniej emisji i bedg miec niewielki
operacyjny slad weglowy, a uzytkownicy lepiej
sie w nich poczuja.

Dochodzg tez kwestie wizerunkowe i perspek-
tywa kolejnych inwestycji. Jesli chodzi o finan-
sowanie, tatwiej jest uzyskac fundusze na przed-
siewziecie okreslane jako zrbwnowazone czy
zgodne z zasadami taksonomii. Obecnie, zwtasz-
cza w sektorze budynkéw biurowych, obowigzuje
juz pewien standard - coraz rzadziej spotyka sie
budynki bez certyfikatu $wiadczacego o zasto-
sowaniu zréwnowazonych rozwigzan. Wedtug
danych PLGBC na koniec 2025 roku niemal 99%
nowoczesnych powierzchni biurowych w Polsce
podlegata certyfikacji. Dane te dotyczg zaréwno
budynkéw nowych, jak i tych oddanych do uzyt-
ku jaki$ czas temu.

W jakim stopniu obowigzujace przepisy
sprzyjaja, a jak bardzo ograniczaja
rozwaj inwestycji zréwnowazonych?

ANNA BAK: Duzg przeszkoda we wdrazaniu
zrownowazonych rozwigzan stanowig kwestie
regulacyjne. Chociaz, zgodnie z zatozeniami po-
lityki UE dotyczacej zrbwnowazonego rozwoju,
bardzo wazne jest wsparcie dziatan proekolo-
gicznych i dazenie do ograniczenia emisji gazéw
cieplarnianych, nadal brakuje jednoznacznych,
powszechnie obowigzujgcych standardéw pro-
jektowania i realizacji budynkéw o bardzo niskiej
lub zerowej emisyjnosci. Nie ma takze jednolitej
definicji budynku zeroemisyjnego, a poszcze-
gblne panstwa tworza wtasne czesto niespéjne
standardy dotyczace tej kwestii. To utrudnia
wypracowanie jednolitego podejscia do zrow-
nowazonego budownictwa. W efekcie panstwa
cztonkowskie UE majg wtasne definicje budyn-
kow zeroemisyjnych i odmienne kryteria.
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Taka niespdjnosé utrudnia upowszechnianie

i skuteczne wdrazanie w budownictwie roz-
wigzan bardziej przyjaznych $rodowisku.

W praktyce oznacza to, ze ten sam budynek

w jednym panstwie bedzie mégt byé oznaczo-
ny jako niskoemisyjny, a w drugim juz nie.
Wedtug badan Climate Action Network Euro-
pe kraje Unii Europejskiej mogtyby pozyskiwad
nawet 20% energii z instalacji fotowoltaicz-
nych montowanych na budynkach. Mimo tego
wiele panstw cztonkowskich, w tym Polska,
nadal nie posiada odpowiednich regulaciji,
ktére pozwolityby w petni wykorzystac¢ ten
potencjat. To pokazuje, ze transformacja

w kierunku czystej energii wymaga dalszych
zmian legislacyjnych i wiekszego tempa ich
wdrazania.

AGNIESZKA BUCZYNSKA-PIGUEA: Nieste-
ty biurokracja, skomplikowany proces uzy-
skiwania pozwolen na budowe i uzgodnien
srodowiskowych dotyczacych innowacyjnych
obiektoéw jest barierg w popularyzacji rozwig-
zan ekologicznych. Brakuje realnie obowigzu-
jacych wymagan dla dostawcéw mediow

w zakresie promowania w budynkach zielonej
energii czy retencjonowanej wody opadowe;.
Niepewnosé, jak beda w przysztosci wygladac
rozliczenia, nie pozwala na wtasciwe oszaco-

wanie i ocene optacalnosci tego typu dziatan.
W praktyce rozwiazania ekologiczne - np. obni-
zanie dopuszczalnego w budynku zapotrzebo-
wania na energie - wdrazane s3 niejako sitowo,
poprzez stawianie coraz ostrzejszych ograni-
czen. Nie istnieje system nagrdd i premii dla
inwestorow dziatajgcych w zgodzie z wymaga-
niami Srodowiskowymi. Wprowadzenie np. prze-
piséw dotyczacych infrastruktury przeznaczonej
do zasilania samochodéw elektrycznych, zamiast
zaktadanego korzystnego wptywu na rozwdj
tego rodzaju srodkéw lokomociji, przyczynia sie
do sztucznego blokowania mocy przytaczenio-
wych i tym samym uniemozliwienia podtaczania
do sieci realnych zielonych budynkdéw.

KLARA JANICKA: Przepisy caty czas ewoluujg

i — méwiac kolokwialnie - ,gonig” potrzeby ryn-
ku oraz wytyczne unijne. Po czesci napedzaja
rozwdj zrbwnowazonych inwestycji, narzucajac
pewne standardy. Nadal jednak napotykamy ba-
riery legislacyjne, np. nie ma jasnych zasad wpro-
wadzania do obiegu wyrobéw budowlanych
pochodzacych z demontazu lub stosowanych
wczesniej w innej inwestycji. Zostaje nam zatem
gtéwnie downcycling, czyli wykorzystywanie
tych materiatéw jako sktadnika lub pétproduktu.
Nie moéwie tu o surowcach takich jak aluminium,
stal czy szkto, bo istnieje szereg przyktadéw na

Fot. Sudarat Thongpu/Dreamstime.com



ich doskonaty recycling, ale o materiatach bu-
dowlanych pozyskanych z demontazu budynku.
Wyroby budowlane wprowadzane sg do obrotu
na podstawie art. 10 Prawa budowlanego, co
oznacza, ze te z demontazu musiatyby spetnié te
same normy, co wyroby nowe. Licze, ze pojawi
sie rozwigzanie systemowe utatwiajace takie
dziatania i zacheci do tworzenia bankéw mate-
riatdw oraz znormalizuje ponowne wykorzysta-
nie zasobow.

Jakie zmiany s3g potrzebne, by zielone
budownictwo stato sie standardem?

ANNA BAK: Konieczne jest przede wszystkim
stworzenie spdjnych definicji i jednolitych stan-
dardéw dotyczacych catego sektora budowla-
nego. Kluczowe znaczenie maja trzy dziatania:
opracowanie krajowych $ciezek dekarbonizacji,
wyznaczenie mierzalnych celéw budowlanych
oraz rozwdj kompetencji - zaréwno wsrod
przedstawicieli administracji, jak i oséb w kaz-
dym etapie tancucha dostaw. To fundamenty,
ktére pozwolg uporzadkowac rynek i przyspie-
szy¢ realng transformacje sektora.

Réwnie istotna jest transparentnos¢ danych.
Bez nigj trudno ocenic¢ skale postepdw i bu-
dowac zaufanie do specjalistow realizujacych
zréwnowazone inwestycje. Dlatego potrzebne
jest wprowadzenie obowigzku ujawniania infor-
macji o zuzyciu energii, Zrédtach jej pochodze-
nia oraz realizacji celéw dotyczacych zerowej
emisji netto (osiggniecie balansu miedzy emisjg
gazéw cieplarnianych a ich pochtanianiem

z atmosfery). W pierwszej kolejnosci takie re-
gulacje powinny dotyczy¢ sektora publicznego,
a w kolejnej - zostac rozszerzone na pozostate
segmenty rynku. Dzieki temu nawet najmniej
efektywne budynki mogtyby stopniowo osig-
gac¢ neutralnos¢ emisyjna.

AGNIESZKA BUCZYNSKA-PIGULA: Najprost-
sze zmiany, jakie muszg zosta¢ wprowadzone,
to uswiadamianie znaczenia realnych rozwigzan
proekologicznych i ich promocja. Konieczne sg
zmiany legislacyjne, a w dtuzszej perspektywie
- state ceny medidéw. Bo to realnie kompensuje
zysk ekologiczny. Inwestorzy wykorzystujacy

systemy fotowoltaiczne ponoszg wysokie kosz-
ty magazynowania energii, co realnie niweczy
potencjalny zysk z montazu tego typu instalacji.
Obecnie takze koszt wykonania zbiornikéw re-
tencyjnych i instalacji stuzacych do zatrzymania
wody na terenie inwestycji jest niewspotmiernie
wysoki w poréwnaniu do stawek rozliczenio-
wych stosowanych przez gestoréw mediéw.
Bardzo czesto inwestorem budowy jest inny
podmiot (np. deweloper) niz ten, ktéry ma by¢
docelowym uzytkownikiem budynku. W przy-
padku inwestora nastawionego na szybki zysk
trudno o przyjecie rozwigzan proekologicznych,
czesto podnoszacych koszty realizacji, nawet
jesli naktady na utrzymanie budynku bytyby

w przysztosci mniejsze. Wymagane sg zmiany
na gruncie legislacyjnym i proceduralnym.

Bez uproszczenia sposobu dziatania ciezko

0 zmiane podejscia. Wskazane jest wprowadze-
nie rozwigzan promujacych finansowanie eko-
logicznych przedsiewzieé, a takze okreslenie,

w jaki sposdb rozlicza¢ zuzycie mediéw.

Nie bez znaczenia jest uswiadamianie uczest-
nikow proceséw inwestycyjnych i ich docelo-
wych odbiorcéw o skutkach wybranych rozwia-
zan. Niezbedne jest takze uelastycznienie

w pozyskiwaniu réznych zrédet energii.

KLARA JANICKA: Trudne pytanie, bo to szereg
zaleznosci i naczyn potaczonych. Jakis czas temu
powiedziatabym, ze $wiadomos¢ odbiorcow,

ale z nig jest juz naprawde nieZle. Klienci réwniez
stawiaja na wartosci ekologiczne. Uzytkownicy
natomiast coraz czesciej oczekujg wysokiego
standardu Srodowiska, w ktérym chca zy¢.

W miastach mozna znalez¢ wiele dobrych przy-
ktadéw i ciekawych inicjatyw, np. dotyczacych
zielonych zamowien publicznych. Mozna by po-
wiedzied, ze niczego w tej uktadance nie brakuje.
A jednak nadal istotnym ograniczeniem pozostajg
koszty i obecnie - niesprzyjajace okolicznosci
gospodarcze.

W dobie niepokojow i zagrozen geopolitycznych,
z jakimi sie obecnie zmagamy, mozna oczekiwaé,
ze ekologia nie bedzie na pierwszym miejscu.
Jajednak z radoscig obserwuije, jak rozwdj zielo-
nego budownictwa nastepuje krok po kroku.

| jestem optymistka.
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Ryzyko klimatyczne i plan
adaptacji w praktyce
- studium przypadku

Na czym polega analiza ryzyka klimatycznego, kiedy warto ja
przeprowadzic i co w niej uwzglednicé? | czy rzeczywiscie wczesna

ocena zagrozen przyniesie realne korzysci finansowe oraz

arch. Ewa
Zagorska

18

Wprowadzenie unijnej regulacji znanej jako
taksonomia UE [1] ustanowito kryteria, na pod-
stawie ktérych mozemy uznad dang dziatalno$¢
lub inwestycje budowlang za zréwnowazong
srodowiskowo. Aby to potwierdzié, niezbedna
jest weryfikacja planowanego przedsiewziecia
budowlanego i przeprowadzenie analizy zgod-
nosci z szeScioma celami srodowiskowymi.
Jednym z nich jest adaptacja do zmian klimatu.
Woykazanie zgodnosci z tym celem srodowisko-
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zwiekszy bezpieczenstwo uzytkowania budynku?

wym przeprowadza sie po to, by sprawdzi¢,
czy budynek jest odporny na ryzyko fizyczne
wynikajace ze zmian klimatu. Chodzi tez o to,
by zaplanowa¢ dziatania adaptacyjne ogra-
niczajgce negatywne skutki obecnych i przy-
sztych warunkéw klimatycznych.

W praktyce wigze sie to w pierwszej kolejnosci
z koniecznoscia identyfikacji zagrozen fizycz-
nych zwigzanych z klimatem, ktére moga
oddziatywac na dang inwestycje.

Fot. Ahmadrizal7373/Dreamstime.com



Nastepnie nalezy okresli¢ wrazliwosé obiektu
na zidentyfikowane zagrozenia i ocenié poziom
ryzyka oraz opracowac plan dziatan adaptacyj-
nych koniecznych do wdrozenia.

Adaptacja do zmian klimatu
- istotny wktad a zasada DNSH

Przystepujac do opracowania analizy ryzyka
klimatycznego projektu budowlanego, nalezy

w pierwszej kolejnosci okresli¢ cel, jakiemu ma
ono stuzyé. Zgodnie z taksonomig UE konieczne
jest wnoszenie istotnego wktadu w co najmniej
jeden z szesciu celow Srodowiskowych i nie-
wyrzadzanie powaznych szkéd w stosunku do
wszystkich pozostatych (zasada DNSH).

WYybér danej Sciezki, tj. czy inwestycja ma wno-
si¢ istotny wktad w cel $rodowiskowy ,Adaptacja
do zmian klimatu” czy tylko spetnia¢ wymagania
DNSH w stosunku do tego celu bedzie wptywat
na rozpietos$¢ analizy, planowane dziatania ada-
ptacyjne oraz zakres obowigzkdéw zwigzanych

z mierzeniem efektéw ich wdrozenia.

Najczesciej wybieranym wariantem w przypad-
ku nowych obiektéw kubaturowych jest wno-
szenie istotnego wktadu w cel srodowiskowy,
jakim jest ,tagodzenie zmian klimatu”. Intencja
jest ograniczenie wptywu budynkéw na klimat,
gtébwnie poprzez zmniejszenie zuzycia energii

i ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych.
Jednoczesnie trzeba wykazac brak wyrzadza-
nia powaznych szkéd w odniesieniu do pozo-
statych celdow, w tym wtasnie m.in. do ,adapta-
cji do zmian klimatu”.

Wykazanie zgodnosci z zasadg DNSH w za-
kresie adaptacji do zmian klimatu naktada na
inwestora obowigzek przeprowadzenia rzetelnej
identyfikacji wystepujacych zagrozen klimatycz-
nych oraz oceny podatnosci inwestycji na nie.
Celem takiej analizy jest identyfikacja zagro-
zen o charakterze statym i ostrym mogacych
negatywnie wptywacé na budynek lub zaktécaé
ciggtos¢ jego funkcjonowania. Jesli zostanie
stwierdzone ryzyko na poziomie srednim lub
wysokim, projektant jest zobowigzany do
uwzglednienia w dokumentacji konkretnych

rozwigzan, dzieki ktérym ryzyko to zostanie
skutecznie ograniczone. W przypadku nowych
obiektéw budowlanych dziatania te musza zo-
sta¢ wdrozone, zanim budynek zostanie odda-
ny do uzytkowania.

Jesli natomiast inwestycja ma wnosic istotny
wktad w realizacje celu ,,Adaptacja do zmian
klimatu”, wymagania s3 rozszerzone. W szcze-
g6lnosci chodzi o wprowadzenie obowigzku
ciggtego i wymiernego monitorowania efektéw
dziatan adaptacyjnych. W planie trzeba zdefinio-
wac wskazniki efektywnosci, a w trakcie eksplo-
atacji budynku przeprowadzac regularne audyty
skutecznosci wdrozonych rozwigzan. Trzeba tak-
ze zdefiniowac procedury dziatarh naprawczych
w przypadku, gdy zatozenia okazg sie za trudne
w realizacji.

Dziatania adaptacyjne nie moga jednoczes$nie
negatywnie wptywac na ludzi, przyrode lub
inne aktywa. Nalezy je analizowaé réwniez
przez pryzmat tego, jak wptywajg na pozosta-
te cele srodowiskowe i czy sg zgodne z wyma-
ganiami.

Etapy i zakres przeprowadzenia analizy
ryzyka klimatycznego

Szczegdtowa ocene ryzyka klimatycznego i na-
razenia na to ryzyko, zgodnie z technicznymi
kryteriami kwalifikacji okreslajagcymi wymagania
zasady DNSH w odniesieniu do celu ,Adaptacja
do zmian klimatu” [2], przeprowadza sie w na-
stepujacych etapach:

e kontrola aktywnosci w celu okreslenia, jakie
ryzyka fizyczne zwigzane z klimatem mogg mie¢
wptyw na prowadzenie dziatalnosci gospodar-
czej w trakcie jej oczekiwanego cyklu zycia,

e w przypadku gdy ocenia sie, ze dziatalnos¢
jest narazona na co najmniej jedno ryzyko
fizyczne zwigzane z klimatem analiza ryzyka
zZwigzanego z klimatem i narazenia na to ryzy-
ko w celu oceny, jak istotne jest to ryzyko dla
danej dziatalnosci gospodarcze;j,

e ocene rozwigzan w zakresie adaptacji do
zmiany klimatu, ktére moga zmniejszy¢
stwierdzone ryzyka fizyczne zwigzane
z klimatem.
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Ocena zagrozenia klimatycznego i narazenia
powinna by¢ proporcjonalna do skali dziatalno-
$ci i oczekiwanego okresu jej prowadzenia:

e w przypadku dziatalnosci, ktéra ma trwaé
mniej niz 10 lat, ocene przeprowadza sie
z zastosowaniem przynajmniej projekcji kli-
matu w najmniejszej odpowiedniej skali,

e w przypadku wszystkich pozostatych rodza-
jow dziatalnosci ocene przeprowadza sie,
stosujac najbardziej wysokorozdzielcze, naj-
nowoczes$niejsze projekcje klimatu z uwzgled-
nieniem szeregu przysztych scenariuszy
(scenariusze RCP Miedzyrzadowego Zespotu
ds. Zmian Klimatu: RCP 2.6, RCP 4.5, RCP 6.0
i RCP 8.5) zgodnych z oczekiwanym czasem
prowadzenia danej dziatalnosci, w tym przy-
najmniej scenariusze obejmujace projekcje
klimatu w okresie 10-30 lat w przypadku
duzych inwestycji.

Przyktad analizy

Aby zobrazowac proces takiej analizy i zoba-
czy¢, jakie dane sg do tego potrzebne, przyjrzy-
my sie hipotetycznej inwestycji, ktéra mogtaby
by¢ poddana ocenie ryzyka klimatycznego.

Klasyfikacja zagrozen zwigzanych z klimatem

Zwiazane z temperatura Zwiazane z wiatrem
Zmiany temperatury
(powietrze, woda stodka,
woda morska)

Zmiany cyrkulacji
wiatru

Stres termiczny

Zatézmy, ze planowana inwestycja dotyczy bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz infrastrukturg techniczna.
Budowa bedzie prowadzona na zurbanizowa-
nym obszarze Warszawy. Przyjmujemy, ze pro-
jektowany cykl zycia obiektu wynosi min. 50 lat.

Etap 1 - ocena ekspozyciji, czyli okreslenie
zagrozen klimatycznych

Zagrozenia, ktére powinnismy uwzgledni¢

w analizie, zostaty wskazane w tabeli bedacej
zatacznikiem do technicznych kryteridow kwali-
fikacji. Zagrozenia podzielono na state i ostre,

a takze zwigzane z temperaturg, wiatrem, woda
i ziemia (tab.).

Zagrozenia klimatyczne analizujemy pod katem
tego, czy wystapiag w regionie inwestycji.
Podstawowym Zrédtem danych sg wspomniane
juz scenariusze RCP (w tym RCP 8.5) dostepne
m.in. w polskiej bazie danych Klimada 2.0 [3].
Dzieki nim mozna ocenié, w jakim stopniu po-
szczegblne zagrozenia wystepuja na danym
obszarze, w przyjetym cyklu zycia budynku.
Dodatkowo nalezy przesledzi¢ zagrozenia zwigzane
Z powodziami, np. z portalu Hydroportal ISOK [4],

Zwiazane z woda Zwiazane z ziemia
Zmiany wzorcéw i rodzajow
opadow (deszcz, grad,
$nieg/16d)

Erozja obszarow
przybrzeznych

Zmienno$¢ opadoéw lub zmien-

nos$¢ hydrologiczna Degradacja gleby

(] . sz . 4 .
E Zmiennos$¢ temperatury Zakwaszanie oceanéw Erozja gleby
n
Topnienie wiecznej zmarzliny Intruzja wod morskich Soliflukcja
Podnoszacy sie poziom mérz
Deficyt wody
Fala upatéw Cyklon, huragan, tajfun | Susza Lawina
Burza (w tym $niezyce, .
Fala chtodu/mréz burze pytowe i piasko- ?".“e opady (deszcz, grad, Osuwisko
$nieg/16d)
° we)
b3 Powdédz (przybrzezna, rzeczna,
O pozar samoistny Tornado opadowa, od wéd grunto- Osuniecie sie ziemi
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wych)

Wezbranie jeziora lodowco-
wego



a takze zapoznac sie z lokalnymi dokumentami,
np. miejskimi planami adaptacji.

S3 one cennym Zrédtem o zagrozeniach zidenty-
fikowanych w poszczegdlnych miejscowosciach.

Z danych prognostycznych dotyczacych przy-
ktadowej warszawskiej lokalizacji zgodnie ze
scenariuszem RCP 8.5 wynika - w perspekty-
wie 50 lat - kilka istotnych trendow.

e Ekstremalna temperatura dodatnia
- przewidywany jest wzrost $redniej dobo-
wej temperatury maksymalnej w lipcu oraz
zwiekszenie liczby dni upalnych. Zjawisko to
moze byc¢ potegowane przez efekt miejskich
wysp ciepta, wskazanych w strategii adapta-
cji do zmian klimatu jako jedno z istotnych
zagrozen [5].

¢ Intensywne opady nawalne - wiecej bedzie
dni z ekstremalnymi opadami o charakterze
ekstremalnym. Zwiekszeniu ulegng rowniez
maksymalne wartosci takich opadow.

e Powodzie - moze nastgpi¢ wzrost liczby epi-
zodow zwigzanych z wysokim stanem wody
w Wisle. Niezbedna jest weryfikacja, czy in-
westycja jest planowana na obszarach zagro-
zenia powodzia.

Etap 2 - ocena wrazliwosci i zdolnosci
adaptacyjnych inwestycji

W kolejnym etapie ocenie podlegaja rozwigzania

architektoniczne, konstrukcyjne i instalacyjne,

a takze sposéb zagospodarowania terenu

i otoczenie budynku. Chodzi o to, by okresli¢,

w jakim stopniu inwestycja jest odporna na

zagrozenia zidentyfikowane w etapie pierw-

szym. Wyniki tej oceny bedg zaleze¢ od spe-

cyficznych rozwigzan zastosowanych w bu-

dynku. W tym przypadku najbardziej podatne

na zagrozenia sg m.in.:

e |okale mieszkalne na najwyzszych kondygna-
cjach oraz elewacje o ekspozycji potudniowej
i zachodniej - nalezy ocenié ryzyko przegrze-
wania pomieszczen i zwigzany z tym stres
termiczny uzytkownikéw,

e wszystkie elewacje, nawierzchnie i przegrody
budowlane w ciemnych kolorach - szybciej sie
nagrzewaja i nasilajg efekt miejskich wysp ciepta,

e strefy wejSciowe oraz wjazdy do garazy
- powinny by¢ ocenione pod katem podatno-
$ci na skutki gwattownych opadéw nawalnych,
e instalacja odprowadzania wéd deszczowych,
zagospodarowanie terenu, w tym nawierzch-
nie utwardzone - ocena ryzyka przecigzenia
miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Etap 3 - ocena podatnosci

Na tym etapie okredla sie poziom ryzyka za-
grozen klimatycznych inwestycji, taczac wyniki
analizy oceny ekspozycji z wynikami oceny
wrazliwosci i zdolno$ci adaptacyjnych budynku.
W przypadku zagrozen, ktérych ryzyko zostato
okreslone na poziomie srednim lub wysokim,
nalezy przewidzie¢ rozwigzania adaptacyjne
ograniczajace skutki ich wystgpienia.

Plan rozwigzan adaptacyjnych

W planie adaptacji powinny sie znalez¢ pro-
pozycje techniczne i organizacyjne - trzeba je
uwzgledni¢ na etapie projektowania, realizacji
inwestycji, a takze podczas eksploatacji obiek-
tu. Nalezy opisaé, w jaki sposéb rozwigzania

te zmniejszaja ryzyko zdefiniowanych skutkéw

klimatycznych.

W przypadku analizowanego budynku miesz-

kaniowego mogg to by¢ zabezpieczenia przed

przegrzewaniem, w tym m.in.:

e zaprojektowanie zewnetrznych systemow zacie-
niajacych, zaluzji fasadowych badz tzw. tamaczy
Swiatta w duzych przeszkleniach zlokalizowa-
nych na elewacjach potudniowych i zachodnich,

e zastosowanie przeszklen o obnizonej emisyj-
nosci i niskim wspoétczynniku przepuszczalno-
$ci energii stonecznej,

e wybranie jasnych materiatéw wykoriczenio-
wych na elewacji i nawierzchni - rezygnacja
z ciemnych okfadzin $ciennych na rzecz
materiatéw o wysokim wspdtczynniku albe-
do (parametr okreslajacy zdolnos¢ odbija-
nia $wiatta przez dang powierzchnie),

e zastosowanie tynkéw i powtok z pigmentami
odbijajacymi promieniowanie stoneczne, co
W znaczacy sposob ogranicza nagrzewanie
sie budynku i zabezpiecza strukture $cienng
przed spekaniami termicznymi.
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Wazne jest takze racjonalne zarzadzanie woda

opadowa i ochrona przed podtopieniami, np.:

e odpowiednie wymiarowanie kanalizacji desz-
czowej z uwzglednieniem prognoz klimatycz-
nych w zakresie opadéw nawalnych,

e zastosowanie zbiornikéw retencyjnych, mon-
taz zasuw burzowych oraz rozwigzan archi-
tektonicznych chronigcych przed lokalnymi
podtopieniami,

e wykonanie nawierzchni przepuszczalnych
i ogrodéw deszczowych oraz maksymalne ogra-
niczenie nawierzchni w petni utwardzonych.

Wytyczne dla uzytkownikéw

Réwnie wazne jak rozwigzania projektowe jest
odpowiednie zarzadzanie budynkiem w catym
okresie jego uzytkowania. Plan adaptacji powi-
nien zawieraé procedury operacyjne przezna-
czone dla zarzadcy nieruchomosci oraz miesz-
karncow, w tym dotyczace m.in.:

e regularnych przegladéw technicznych i czysz-
czenia systemoéw odwodnienia przed sezo-
nem intensywnych opaddéw,

e okresowej kontroli sprawnosci zasuw burzo-
wych i drenazu wokét budynku,

e reagowania kryzysowego z uwzglednieniem
alertow meteorologicznych.

Dodatkowo warto przygotowad materiaty

o charakterze edukacyjnym i informacyjnym

np.: o sposobie postepowania po otrzymaniu

alertéw pogodowych, na temat zasad uzytko-
wania systeméw wentylacyjnych i urzadzen
zacieniajgcych. Wazne jest takze promowanie
zachowan proekologicznych majacych na celu
oszczedzanie wody i energii.

Whioski z analizy

Najwazniejsze jest to, by analize oceny ryzyka
klimatycznego wykonac jak najwczesniej - juz na
etapie planowania i projektowania obiektu. Iden-
tyfikacja zagrozen, ktére moga oddziatywac na
budynek, umozliwia uwzglednienie odpowiednich
rozwigzan na poczatku procesu projektowego.
Wiaczenie specyfikacji technicznych wynikajacych
z planu adaptacji do wstepnego budzetu projektu
pozwala tez unikna¢ nieprzewidzianych wydat-
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kéw na pdzniejszych etapach realizacji, a takze
podczas eksploatacji budynku.
Przeprojektowanie instalacji lub zmiana para-
metréw materiatowych w trakcie budowy albo
préoba wdrozenia rozwigzan adaptacyjnych

w budynku juz oddanym do uzytkowania,
moga generowac znaczne koszty, a niekiedy
okazac sie technicznie niewykonalne.
Przygotowanie takiej analizy na poczatku dzia-
tan budowlanych umozliwia tez zaplanowanie
dtugoterminowej strategii wdrozenia rozwia-
zan adaptacyjnych. Przyktadem moze by¢
zaprojektowanie i wykonanie odpowiednich
szachtéw instalacyjnych, miejsc na okablowa-
nie czy przej$¢ technicznych koniecznych do
zainstalowania dodatkowego wyposazenia,

np. urzadzen chtodniczych, ktérych zastosowanie
okaze sie konieczne ze wzgledu na przewidywany
wzrost temperatury. Zapewnienie takich rozwia-
zan w trakcie realizacji nie wigze sie z duzymi wy-
datkami, moze natomiast znacznie utatwic pézniej-
szg modernizacje i obnizy¢ jej koszty.

Dzieki temu mozliwe jest doposazenie obiektu

w niezbedne urzadzenia w sposdb bezinwazyjny

i tani. Takie podejscie umozliwi realizacje inwestycji
przygotowanych na zmieniajgce sie warunki klima-
tyczne i wynikajace z nich zagrozenia.
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Slad weglowy - jak go
zrozumied, policzyc

I... Zmniejszyc¢

Procesy budowlane - transport, stosowanie maszyn, zuzycie
energii i surowcow - obciagzaja sSrodowisko. Z tego powodu
dyskusja o znaczeniu sladu weglowego powinna by¢ wpisana
na state w funkcjonowanie firmy, na rowni z harmonogramem

i kosztami inwestycji.

Dla czesci firm temat dotyczacy danych $ro-
dowiskowych, w tym s$ladu weglowego, wcigz
pozostaje odlegty i kojarzony gtéwnie z obo-
wigzkiem raportowym, jednak dla niektérych
mierzenie danych klimatycznych staje sie coraz
bardziej praktycznym dziataniem o charakterze
zarzadczym.

Zmierzenie $ladu weglowego pozwala uporzadko-
wac wiedze o emisjach zwigzanych z dziatalnoscig
przedsiebiorstwa, a takze wskazac, ktére obszary
odpowiadaja za najwieksze obcigzenie klimatycz-
ne. To dodatkowy argument za tym, by rzetelnie
gromadzi¢ dane. Oczywiscie koniecznos¢ liczenia
$ladu weglowego wynika réwniez z coraz wiekszej

Fot. Dilok Klaisataporn/Dreamstime.com

Magdalena
Zawadzka-lwanek
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presji inwestordow i instytucji finansowych ocze-
kujacych nie tylko deklaracji, ale przede wszyst-
kim konkretnych danych.

Do sladu weglowego warto podejsé szerzej

i nie traktowac go tylko jako obowigzek zbiera-
nia danych na potrzeby raportowania.

Same wartosci liczbowe czesto niewiele wno-
szg i koncza wytacznie jako dane w dokumenta-
cji. Tymczasem dobrze policzony i zinterpreto-
wany $lad weglowy moze stac sie praktycznym
narzedziem zarzadczym - umozliwi wskazanie
obszaréw najwiekszych emisji, co moze przeto-
zy¢ sie na ocene efektywnosci operacyjne;j.

W takim ujeciu przestaje by¢ jedynie wskazni-
kiem srodowiskowym, a zaczyna petni¢ funkcje
konkretnego miernika, ktéry moze by¢ wykorzy-
stany w procesach decyzyjnych dotyczacych m.in.
zakupow, logistyki czy kwestii organizacyjnych.

Czym jest Slad weglowy firmy
budowlanej?

Slad weglowy przedsiebiorstwa to suma emi-
sji gazdéw cieplarnianych zwigzanych z jego

dziatalnoscia, wyrazony w tonach ekwiwalentu
dwutlenku wegla (tCO_e). Méwimy o ekwiwa-
lencie, poniewaz na tgczna warto$¢ sktadajg sie
réznego typu gazy cieplarniane, takie jak metan
(CH,) czy podtlenek azotu (N,O).

Kazdemu z nich przypisuje sie wspotczynnik
GWP, czyli potencjat tworzenia efektu cieplar-
nianego (Global Warming Potential), ktory okresla
wptyw gazu na efekt cieplarniany. Zgodnie z nim
dany gaz przeliczany jest na ekwiwalent CO,,

Slad weglowy firmy budowlanej dotyczy zaréwno
emisji powstajacych bezposrednio w przedsie-
biorstwie, jak i posrednio - w zakupionej energii
czy w tanicuchu dostaw. Oznacza to, ze obliczanie
wptywu klimatycznego firmy, nie ogranicza sie
wytacznie do analizy wybranych obszaréw, np. do
zuzycia paliwa we wtasnej flocie.

Kolejna kwestia, na ktérg warto zwrdcié uwa-
ge, to rozrdznienie miedzy $ladem weglowym
organizacji a $ladem weglowym produktu lub
inwestycji. Ten drugi dotyczy tylko konkret-
nego wyrobu lub obiektu, a nie catoksztattu
dziatalnosci przedsiebiorstwa.

Zakres 2
EMISJE POSREDNIE

Zakres 1
EMISJE BEZPOSREDNIE

[ Zakres 3
¥
|
J Zakres 3 EMISJE POSREDNIE
EMISJE POSREDNIE priy
i ——
zaku?lone )
towary i ustugi “k =
- ransport i
emisje z produkcji . ﬂ dystrybucja -
b energii elektrycznej, |RE‘ans] . 3 :
# d: cieplnej, chtodu i pary u i F = Y 4 inwestycje
technologicznej, izierzawi | o . L
dobra kupione od aktywa t .
kapitatowe zewnetrznych obiekty )
dostawcow firmy psrzetev;aname
przedanych e
—9 2 produktéw
do;azd.y‘ 9
dziatania pracownikéw ? " i
zwigzane z paliwami w == .
i energiq iy et re -iqg uzytkowanie dzierzawione
sy stuzbowe sprzedanych aktywa

B
transport i odpady

dystrybucja  powstajace w
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_——

samochody

produktow
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w dziatalnosci
operacyjnej

firmowe

Dziatania w gére taricucha wartosci Firma raportujaca Dziatania w dét taricucha wartosci

Rys. 1 Zakres i emisje gazéw cieplarnianych w catym taincuchu wartosci; https://ghgprotocol.org/
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Standard liczenia sladu weglowego

Szacowanie $ladu weglowego jest dtugim i za-
witym procesem, podczas ktérego moze poja-
wic sie wiele watpliwosci interpretacyjnych.
Aby obliczenia wykonaé poprawnie, nalezy je
przeprowadzi¢ wedtug uznanej metodyki.
Najczesciej stosowanym standardowym sposo-
bem jest GHG Protocol - tatwo uporzadkowac

i sklasyfikowac rézne zrodta emisji, bo gazy dzie-
li sie na trzy podstawowe zakresy.

Zakres 1 (Scope 1)

Dotyczy emisji pochodzacych ze Zzrédet, ktére

firma posiada lub nad ktérymi ma bezposred-

nig kontrole. W sektorze budowlanym bedg to
przede wszystkim emisje:

e ze spalania paliwa w samochodach firmy lub
bedacych pod jej kontrola,

¢ ze spalania paliw w Zrédtach stacjonarnych
nalezacych do przedsiebiorstwa badz sg pod
jego kontrolg, np. spalanie gazu ziemnego na
potrzeby ogrzewania budynku,

e 7z wyciekéw czynnikéw chtodniczych pocho-
dzacych z instalacji klimatyzacyjnych zamon-
towanych w budynkach nalezacych do przed-
siebiorstwa lub bedacych pod jego kontrola.

Zakres 2 (Scope 2)

Dotyczy emisji posrednich - kupowanych przez
przedsiebiorstwo od zewnetrznych dostaw-
céw - powstatych w wyniku produkcji energii
elektrycznej, ciepta, chtodu lub pary technolo-
gicznej. Firma nie emituje ich bezposrednio na
swoim terenie, ale za nie odpowiada.

Zakres 3 (Scope 3)

To emisje powstate w catym taricuchu wartosci.

Zakres ten jest podzielony na pietnascie réz-

nych kategorii, ktére obejmuja z kolei emisje

zwigzane z dziatalnoscig poprzedzajgca produk-

cje (typu upstream) i te, dotyczace proceséw po

wytworzeniu produktu (downstream).

1. Zakupione towary i ustugi

2. Dobra kapitatowe

3. Dziatania zwigzane z paliwami i energia
(nieuwzglednione w zakresie 1i 2)

4. Transport i dystrybucja (upstream)

5. Odpady powstajace w dziatalnos$ci operacyjnej

6. Podréze stuzbowe

7. Dojazdy pracownikdéw do pracy

8. Aktywa leasingowane (upstream)

9. Transport i dystrybucja (downstream)

10. Przetwarzanie sprzedanych produktéw

11. Uzytkowanie sprzedanych produktow

12. Postepowanie ze sprzedanymi produktami
po zakonczeniu ich uzytkowania

13. Aktywa leasingowane (downstream)

14.Franczyza

15. Inwestycje

W firmach budowlanych to wtasnie dziatania
z zakresu trzeciego moga odpowiadac za naj-
wiekszg czes¢ Sladu weglowego, dlatego jego
rzetelne obliczenie jest bardzo wazne.

Jak policzy¢ slad weglowy
przedsiebiorstwa?

Caty proces jest pracochtonny i czasochton-
ny, dlatego na poczatku moze wydawac sie
zbyt ambitnym i przyttaczajgcym przedsie-
wzieciem. Nalezy jednak mie¢ na uwadze,
ze wazniejsza od dazenia do perfekgji, jest
préba zmierzenia sie z zebraniem wszystkich
danych. Wazne jest takze wypracowanie me-
todyki, ktérg bedzie mozna konsekwentnie
stosowac i rozwijac.

Na wstepie nalezy okresli¢ granice przedsiebior-
stwa i zdecydowa, jakie oddziaty, spétki lub
jednostki organizacyjne beda podlegaty analizie.
Jest to bardzo wazne, zwtaszcza w przypadku
grup kapitatowych, poniewaz pozwala zachowaé
spojno$¢ danych i daje mozliwos$é pdzniejszego
poréwnania wynikow.

Nastepnie nalezy wybrac rok bazowy oblicze-
nia emisje.

Kolejny etap bywa najbardziej czasochtonny

i polega na zebraniu danych. Konieczne sg
wszystkie informacje o zuzyciu i ilosci kupio-
nych materiatéw, odbytych podrézach stuz-
bowych, fakturach za zakupy. Niezbedne sg
takze dane z obszaréw zgodnych z elementami
uwzglednianymi odpowiednio w zakresie 1, 2 i 3.
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Im doktadniejsze szczegdty, tym wieksza war-
tos¢ dodana obliczonego $ladu jako narzedzia
wspierajgcego zarzadzanie. Nalezy zwrdcic
szczegblng uwage na to, jakie informacje sg
niezbedne, kto odpowiada za ich gromadzenie

i w jakiej formie bedga zbierane i archiwizowane.

Jasne przypisanie odpowiedzialnosci pomaga
zadbac o poprawnos$é gromadzonych danych.

Jak wynika z charakterystyki zakresow, tatwo
zauwazy¢, ze najwieksze trudnosci mogg po-
jawi¢ sie w trakcie uzupetniania i gromadzenia
informacji z zakresu 3. Na etapie pierwszych
obliczen $ladu weglowego czesto trzeba po-
sitkowac sie danymi szacunkowymi. Jest to
rozwigzanie tymczasowe, ale pomaga przejs¢
przez proces po raz pierwszy i zidentyfikowacé
luki informacyjne. W kolejnych etapach nabiera
sie doswiadczenia, co pozwala wypracowacd
witasne narzedzia i procedury utatwiajgce gro-
madzenie potrzebnych danych.

Samo zebranie danych to nie wszystko - nie
oznacza jeszcze, ze $lad weglowy jest juz ob-
liczony. Kazdg z wartosci trzeba przeliczyé na
emisje, uzywajac wskaznikdéw emisyjnosci.

To one okreslaja, jaka ilo$¢ gazoéw cieplarnia-
nych wiaze sie z zebranymi danymi, czyli np. ile
CO,e przypada na 1 kWh zuzytej energii elek-
trycznej. W tym celu mozna korzystac¢ z baz
danych miedzynarodowych, krajowych lub
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komercyjnych. W przypadku materiatéw bu-
dowlanych warto sprawdzaé dostepne deklara-
cje srodowiskowe EPD, poniewaz pozwala to na
skorzystanie z realnych danych, a nie usrednio-
nych wartosci rynkowych. Wskazniki emisyjno-
Sci podlegaja aktualizacji, dlatego - co najmniej
raz w roku - wymagana jest ich weryfikacja.

Na koniec nalezy pamietaé, ze samo obliczenie
wielkosci emisji wyrazonej w tonach ekwiwa-
lentu dwutlenku wegla stanowi jedynie etap
posredni. Dopiero odpowiednia interpretacja
wynikéw i weryfikacja dominujgcych zrodet emi-
sji pozwala na wykorzystanie obliczonego sladu
weglowego w zarzadzaniu przedsiebiorstwem.

Z uwagi na zawitos¢ procesow, zakres niezbed-
nych danych do zgromadzenia, a takze mnogos¢
kwestii, na ktore nalezy zwrécié¢ uwage, zasadne
moze okazac sie skorzystanie z pomocy pod-
miotéw doradczych specjalizujgcych sie w tym
zakresie. Pozwala to zminimalizowac ryzyko bte-
déw oraz usprawnic przebieg catego procesu.

Wiedze mozna réwniez poszerzyé, korzystajac
z bezptatnych materiatéw udostepnianych bez-
posrednio na stronie GHG Protocol (Homepage
| GHG Protocol). Znajduja sie tam poradniki
techniczne z praktycznymi wskazéwkami na
temat liczenia $ladu weglowego oraz szczego-
towe opisy danej kategorii.

Fot. Dilok Klaisataporn/Dreamstime.com
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Typowe btedy w liczeniu sladu
weglowego

Podstawowym problemem pojawiajgcym sie

w trakcie liczenia $ladu weglowego jest jakos¢
danych. Niska wiarygodnos¢ zebranych infor-
macji, btedy w opisach jednostek lub pominie-
cie czesci danych to najczestsze btedy, i to

na nie w pierwszej kolejnosci nalezy zwrécic
uwage. Analiza powinna by¢ wyczerpujaca,

a ograniczenie sie np. do kalkulacji emisji bez-
posrednich z pominieciem zakresu 3, nie przy-
niesie satysfakcjonujacych efektow.

Nalezy uwaza¢ na dwukrotne wyliczenie emisji
lub ich zupetne pominiecie.

Inny btad, jaki popetniajg przedsiebiorcy, to po-
liczenie $ladu weglowego wytacznie z obowigz-
ku raportowego. Brakuje analizy otrzymanych
wynikéw lub sg one zupetnie niewykorzystane,
co znaczaco obniza wartos¢ przedsiewziecia.

Policzony slad weglowy - co dalej?

Dopiero majac obliczone i przeanalizowane
emisje, mozna mysle¢ o ich ograniczaniu.
Warto - w zaleznosci od poziomu zaawanso-
wania organizacji - wprowadzi¢ monitoring
energii i mediow, wybiera¢ materiaty o nizszym
$ladzie weglowym (szczegdlng uwage zwrocic
na beton i stal), rozpocza¢ szerszg wspoétprace
z podwykonawcami i dostawcami, od ktorych
bedzie mozliwe pozyskanie wiarygodnych da-
nych. To wszystko pozwoli precyzyjnie obliczy¢
$lad weglowy w przysztosci.

mwAth | Ka U _
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Twoja aplikacja do liczenia
wbudowanego sladu
weglowego

Wyznaczajac konkretne cele redukcyjne, jednym

z punktéw odniesienia moze by¢ inicjatywa SBTi
(Science Based Targets initiative). Jest to narzedzie,
dzieki ktéremu fatwiej ustali¢ cel zgodny z aktu-
alnym stanem wiedzy dotyczacej klimatu, a bazu-
jacy na badaniach naukowych. Przedsiebiorstwo,
oprocz deklaracji o checi obnizenia emisji, musi
okresli¢ takze tempo i zakres planowanych dziatan.
Nawet jesli firma nie zdecyduje sie na formalne
przystapienie do tej inicjatywy, moze ona stanowic
wartosciowy punkt odniesienia przy budowaniu
dtugoterminowej polityki klimatycznej.

Podsumowanie

Na obliczanie $ladu weglowego mozna patrzec¢
jak na przykry obowiazek wynikajacy z wymogow
raportowych, ale mozna je réwniez potraktowac
jako kolejne narzedzie niezbedne do zarzadzania
przedsiebiorstwem. W branzy budowlanej, gdzie
konkurencja jest duza, firmy mierzg sie z presja
kosztéw i harmonograméw, a wymagania rynko-
We rosng, Zznaczaca przewage moga zyskaé wia-
$nie ci, ktorzy zaczng dziatac juz teraz.

O AUTORCE:

Magdalena Zawadzka-lwanek - inzynier
budownictwa, ekspertka ds. zréwnowazone-
go rozwoju. Specjalizuje sie w budownictwie
zréwnowazonym, certyfikacji wielokryterial-
nej, przeprowadzaniu audytéw ESG, analizach
zbieznosci nieruchomosci z wymaganiami
taksonomii UE oraz w obszarze neutralnosci
klimatycznej.
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Piotr Czernek

28

afopolskie Centrum Nauki Cogiteon w Krakowie

Cogiteon - wspotczesna
infrastruktura edukacyjna

To miejsce nauki, zabawy i odkrywania swiata, w ktorym
zastosowano wiele nietypowych rozwigzan technicznych.
Jednym z nich jest system chtodzenia z wykorzystaniem
bryty lodu umieszczonej w specjalnym zbiorniku na dolnej

kondygnacji budynku.

Matopolskie Centrum Nauki dziata jako in-
stytucja kultury wojewddztwa matopolskiego
od grudnia 2017 roku. Jego obecna siedziba
- Cogiteon - zlokalizowana w Krakowie przy
ul. Stefana Steca 1 zostata otwarta w czerwcu
2024 roku. Inwestycja powstata wg projektu
architektonicznego pracowni Heinle, Wischer
und Partner Architekci.

Obiekt petni przede wszystkim funkcje eduka-
cyjng i jest przeznaczony dla dzieci i mtodziezy,

BUDUJ Z GEOWA 3/2026

ktére poprzez zabawe, samodzielne i zespotowe
eksperymenty naukowe oraz dziatania warsz-
tatowe, a takze projekty badawcze i spoteczne
odkrywaja $wiat wiedzy i techniki.

Na kompleks Cogiteon sktadajg sie cztery nie-
zalezne pawilony naziemne o zréznicowanej
wysokosci i tgcznej pow. uz. 14 tys. m?. Otoczo-
ne sg wspdlng azurowg ostong z siatki cieto-cig-
gnionej. Wszystkie pawilony taczy kondygnacja
podziemna, w ktérej znajdujg sie pomieszczenia
oraz parking. Budynki te tworzg kolejno strefe

Fot. Mariusz Chankowski



Z poziomu terenu

wejsciowy, konferencyjna, cze$¢ administracyj-
ng, a takze gtéwnga przestrzen wystawienniczg
wraz ze strefg laboratoryjno-warsztatowg oraz
zapleczem techniczno-magazynowym.

Bryte obiektu zaprojektowano tak, ze wytania
sie ona stopniowo z poziomu terenu od strony
pasa startowego dawnego lotniska Rakowice-
-Czyzyny w kierunku al. Bora-Komorowskiego.
W najwyzszym miejscu ma 23 m wysokosci.
Ze wzgledu na sasiedztwo obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw, m.in. ocalatych hanga-
row i betonowego pasa startowego dawnego
lotniska, budowe juz na etapie planowania
konsultowano z konserwatorem zabytkéw.
Podczas prac ziemnych w 2022 roku odkryto
niewielki schron z czaséw Il wojny Swiatowej,
prawdopodobnie stuzacy za kryjowke w strefie
tankowania samolotéw. Sktadat sie z dwéch
pomieszczen potgczonych wygietym koryta-
rzem tunelem. Po renowacji i zabezpieczeniu
wkomponowano go w zielen otaczajgcag Cogite-
on. Obecnie stanowi dodatkowy element eks-
pozycyijny i atrakcje dla zwiedzajacych.

Matopolskie Centrum Nauki Cogiteon ma charakterystyczny tréjkqtny ksztatt - nowoczesna bryta wytania sie

AOND

Fot. Mariusz Chankowski
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Konstrukcja i instalacje

Budynek Cogiteonu wykonano w technologii zel-
betowej monolitycznej. Ze wzgledu na ustawienie
na dwoch ptaszczyznach zastosowano schodko-
we tfawy fundamentowe oraz przejSciowe pozio-
my posadowienia. Zielony dach nad halg wystawy
statej i salg audytoryjng opiera sie na stalowych
dzwigarach o dt. 36 m i masie 20 ton. Przykryto
je prefabrykowanymi ptytami zelbetowymi.

Ich montaz nalezat do jednych z trudniejszych
zadan w trakcie realizacji. Do budowy Cogiteonu
wykorzystano ok. 3 tys. ton stali. Zamontowano
takze przeszklenia - ich powierzchnia wynosi

ok. 6500 m?. W obiekcie znajduje sie 400 pomiesz-
czen, a instalacje kablowe majg dtugos¢ 500 km.

Siedziba Centrum Nauki to obiekt wielofunk-
cyjny, w ktérym trzeba byto spetni¢ wysokie
wymagania techniczne, a liczba potrzebnych
instalacji okazata sie wyjatkowo duza.

Ogromnym wyzwaniem dla projektantéw byto
osiagniecie okreslonego przez inwestora poziomu
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Projekt instalacji byt skomplikowany - instalatorzy wspétpracowali z architektami i konstruktorami, wykorzystujgc

zintegrowany model BIM

rocznego zapotrzebowania na energie
wykorzystywang do ogrzewania, wentylacji

i przygotowania cieptej wody uzytkowej na
poziomie 45 kWh/(m?/rok).

By zminimalizowa¢ zuzycie energii potrzebnej
do utrzymania obiektu, wykorzystano wiele
nowoczesnych rozwigzan technicznych. Pod-
czas projektowania inwestycji opracowano
szczegbtowy, godzinowy model energetyczny,
ktéry pozwolit dobra¢ odpowiednie scenariusze
pracy instalacji i prawidtowo je zaprojektowac.
Na podstawie analiz energetycznych okreslono
zapotrzebowanie na ciepto oraz chtéd w po-
szczegolnych porach dnia i okresach roku, co

Urzqdzenia systemu klimatyzacji ukryto w niecce na dachu
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pozwolito podjgé decyzje o uzyciu bardzo nie-
typowego zrddta ciepta i chtodu.

Do ogrzewania i chtodzenia Cogiteonu zapro-
jektowano niestosowane dotgd w Polsce na
taka skale rozwigzanie: pompy ciepta wspot-
pracujace z dolnym Zrédtem - zbiornikiem
lodu - umieszczonym w zelbetowej komorze
owym. 12 x 12 m i gt. 6 m, zlokalizowanej pod
maszynownig wody lodowej. Podczas ogrzewa-
nia budynku przez pompy ciepta zbiornik petni
funkcje magazynu energii chtodniczej, potrzeb-
nej do chtodzenia (takze zimg) m.in. serwerow-
ni, sprezarek i pomieszczen w budynku.

Fot. CeGroup

Fot. CeGroup



Poza okresem grzewczym energia zmaga-
zynowana w lodzie jest dostepna jako tzw.
freecooling.

Ze wzgledu na niestandardowe wymagania
techniczne oraz zréznicowane funkcje obiektu,
a takze mozliwos¢ dowolnej aranzacji prze-
strzeni laboratoryjnej i wystawowej, konieczne
byto zastosowanie nowatorskich rozwigzan

w zakresie instalacji wentylacyjnych. W wyni-
ku modelowania energetycznego opracowano
pie¢ scenariuszy pracy systemoéw stuzacych do
ogrzewania i chtodzenia budynku.

Cogiteon jest wyposazony w inteligentny system
sterowania budynkiem BMS, a takze w energo-
oszczedne o$wietlenie LED dziatajace w systemie
DALI. Na parkingu zainstalowano nowoczesng
tadowarke przeznaczong do samochodéw elek-
trycznych.

Infrastrukture i oferte Cogiteonu dostosowano
do potrzeb odbiorcéw z ré6znymi rodzajami nie-
petnosprawnosci oraz 0séb neuroatypowych.
W kasie i punkcie informacji zainstalowano
petle indukcyjna. W kilku miejscach mozna
znalez¢ stuchawki wygtuszajace dla dzieci i do-
rostych, okulary przyciemniajace, a takze folie
powiekszajace.

ZIELONE BUDOWNICTWO

Zielen Cogiteonu

Cata inwestycja miesci sie na terenie o po-
wierzchni czterech hektaréw, z czego 2/3 zaj-
muje réznorodna zielen. W dwuhektarowym
parku, przylegajgcym do budynku od pétnoc-
nego zachodu, posadzono niemal 300 drzew
(10 gatunkoéw) i ponad 460 krzewéw (50 ro-
dzajéw bylin). Dodatkowo na zielonym dachu
posadzono 12 swidosliw.

Intensywny zielony dach Cogiteonu, o po-
wierzchni ok. jednego hektara, stuzy jako ogél-
nodostepny ogréd spacerowy i taras widokowy.
Petni takze funkcje trybuny, z ktérej mozna
obserwowac pokazy lotnicze oraz wydarzenia
odbywajace sie na terenie obiektu. Dach zaczy-
na sie juz bezposrednio od poziomu gruntu i jest
wazng czescig koncepcji energetycznej budynku
- ogranicza nagrzewanie sie otoczenia i efekt
wysp ciepta. Ze wzgledu na przyjete rozwigzania
architektoniczne nie byto mozliwe umiejscowie-
nie na nim urzadzen technicznych (zwtaszcza
agregatu wody lodowej oraz dry-coolera).
Dlatego po przeanalizowaniu réznych wariantéw
urzadzenia umieszczono w specjalnie zaprojek-
towanej niecce zagtebionej w potaci dachu.

Zielony dach Cogiteonu zajmuje powierzchnie ok. jednego hektara

3/2026 BUDUJ Z GEOWA

Fot. Mariusz Chankowski
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Przed:gféwnym wefs'ciem do Cogiteonu znajduje sie zard

infrastruktura dla rowerzystéow

Z kolei woda opadowa z dachu gromadzona jest
w zbiornikach retencyjnych, a nastepnie wyko-
rzystywana do podlewania roslinnos$ci w okre-

sach zmniejszonej liczby opaddw.

Wielofunkcyjnosé

W podziemnym holu gtéwnym stworzono
dla zwiedzajacych strefe obstugi z kasami

280 miejsc dla zwiedzajgcych

BUDUJ Z GEOWA 3/2026

Sala audytoryjna Eon jest miejscem pokazéw, prelekcji i spotkan popularyzujgcych nauke. Na widowni znajduje sie

wno obszerny parking na 200 samochodéw, jak rowniez

biletowymi, punktem informacyjnym, skle-
pem naukowym Cekwadrat. Na tym samym
poziomie znajduja sie rowniez szatnia samo-
obstugowa, sala ze sceng, jest miejsce wystaw
czasowych oraz Strefa Emocji, gdzie odbywaja
sie audiowizualne spektakle 360°.

Goscie znajda tu wejscie na gtdwna wystawe
statg Cogiteonu ,Cztowiek i jego marzenia”.
Sktada sie ona z ponad 100 eksponatéw

Fot. Mariusz Charnkowski

Fot. Mariusz Charnnkowski
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Fot. Mariusz Charnkowski

Strefa wejsciowa

interaktywnych, ktére zostaty zaprojektowane  odkrywania swiata przyrody (Jak dziata
specjalnie do tego miejsca przez naukowcow, $wiat?), technologii (Jak zmieniamy Ziemie?)
ekspertow i artystéw. Eksponaty, rozmieszczone i kreatywnosci (Jak to sobie wyobrazasz?).
w pieciu salach tematycznych, mozna dotykac

i za ich pomocg przeprowadzaé samodzielne W siedzibie Matopolskiego Centrum Nauki
eksperymenty. znajduja sie réwniez inne przestrzenie eduka-
Poszczegdlne strefy wystawy dotycza m.in. bu- cyjne, w tym m.in.:

dowy organizmu cztowieka (Jak sie czujesz?), e |laboratoria wyposazone w specjalistyczne
funkcjonowania spoteczenstw (Co nas faczy?), instalacje i urzadzenia:
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— Laboratorium Smakow ( z zapleczem przeznaczona do organizacji réznego typu

kuchennym), spotkan, wyktadéw, pokazéw naukowych,
— Laboratorium Czastek (fizyczne), prezentacji, koncertéw, wydarzen naukowych
— Laboratorium Reakcji (chemiczne), i biznesowych oraz imprez firmowych,
— Laboratorium Przyrody (ze szklarnia, wiwa- e sale konferencyjne Eon, Idea i Logika
riami, akwariami oraz makietg doliny rzecz- (w dwoch jest dostep do $wiatta dziennego),
nej i spektakularnym torem wodnym), wyposazone m.in. w zaawansowany techno-
e Pracownie Techniki i Innowacji (z zapleczem logicznie sprzet multimedialny, bezprzewo-
warsztatowo-technicznym wyposazonym dowy Internet; w kazdej z nich mozliwa
w rézne urzadzenia, m.in. w wycinarki lase- jest indywidualna aranzacja - uktad stotéw
rowe, maszyny CNC oraz urzadzenia typu i krzeset wg potrzeb gosci i dostosowana do
waterjet, wykorzystujgce wode pod wysokim charakteru spotkania; istnieje réwniez mozli-
cisnieniem do ciecia materiatow), wos¢ potaczenia dwdch sal w jedna.
e Akademia Dzieci (przeznaczona dla odbior- Matopolskie Centrum Nauki Cogiteon dyspo-
cow w wieku od 3 do 6 lat), nuje parkingiem naziemnym i podziemnym
e przestrzenie wystaw czasowych, strefy po- na ponad 200 miejsc.

kazoéw popularnonaukowych, np. sala Cogito

&
»f\ .

MALOPOLSKIE CENTRUM NAUKI COGITEON

Lokalizacja: ul. Stefana Steca 1, Krakéw Konstrukcja: K2SE Andrzej Kowal, Wroctaw
Inwestor: Matopolskie Centrum Nauki Kompleksowa realizacja instalacji HVAC:
Cogiteon Z10-MAX, Kielce

Projekt architektoniczny: Heinlewischer Architektura krajobrazu: Rehwaldt Land-
(Heinle, Wischer und Partner Architekci), schaftsarchitekten, Drezno

Wroctaw Akustyka: Graner+Partner

Zespot: Anna Stryszewska-Stonska, Generalny wykonawca: Hochtief Polska SA

Edzard Schultz, Joanna Pittner, Tomasz Padto,
Matgorzata Oleskowska, Barbara Trojanowska,
Wojciech Chotuj, tukasz Ortowski, Matgorzata
Biernacka

Projekt instalacji ogrzewania, wentylacji

i klimatyzacji: CE Group, Gliwice

Catkowity koszt inwestycji: ok. 284 min zt
Dofinansowanie ze srodkéw Unii Europej-
skiej w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego: ok. 196 min zt

Srodki z budzetu wojewédztwa: ok. 88 min zt
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Fot. Mariusz Chankowski
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baza realnych cen do kosztorysow

Twoje sprawdzone zrodio danych
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Oferuje m.in.:

» Koszty Jednorazowe Sprzetu p Wskazniki regionalne

p Ceny robot wedtug KNR » Trendomierz

p Ceny Obiektow Budowlanych p Ceny srednie FAST

» Usrednione ceny RMS » Kalkulatory sktadnikow kosztow i obiektow
» Wskazniki waloryzacyjne » Prostg wycene kosztéw robét

Sprawdz, co nowego
przygotowalismy w tym kwartale

www.intercenbud.pl
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dr inz. Aleksandra

Nowy kampus Singapore University of Technology and Design w Singapurze zostat zaprojektowany jako

przestrzen tqczqca edukacje, technologie i innowacyjne rozwigzania architektoniczne

Co wptywa na koszt
nowoczesnych obiektow
edukacyjnych?

Radziejowska

AGH w Krakowie

36

Jeszcze kilkanascie lat temu budynki edukacyjne
projektowano przede wszystkim jako przestrze-
nie, w ktérych prowadzono wytacznie zajecia
dydaktyczne, ze stosunkowo prostym uktadem
funkcjonalnym - sale dydaktyczne, korytarze,

a w nich podstawowe instalacje techniczne.
Dzis$ tego typu obiekty to cos wiecej: miejsca
integracji spotecznej, pracy zespotowej, badan,
eksperymentdéw oraz edukacji cyfrowe;.

S3 wyposazone w specjalistyczne laboratoria,
strefy coworkingowe, przestrzenie multimedial-
ne. To takze miejsca, w ktérych organizuje sie
réznego typu wydarzenia i projekty. Zmieniajg sie
oczekiwania wobec warunkéw wewnetrznych.

3/2026

Wspotczesne obiekty edukacyjne to zaawansowane centra

technologiczne. Cena ich realizacji zalezy nie tylko od rodzaju
konstrukcji i materiatow. Znaczenie ma energooszczednosc,
cyfryzacja, bezpieczenstwo, instalacje techniczne, a takze

specjalistyczne wyposazenie.

Wazne stajg sie takie kwestie jak: jako$¢ powie-
trza, akustyka, dostep do Swiatta dziennego,
komfort cieplny oraz mozliwos¢ elastycznego
dostosowania przestrzeni do zmieniajgcych sie
potrzeb uzytkownikéw. Jednocze$nie w budyn-
kach edukacyjnych muszg by¢ spetnione wyso-
kie wymagania zwigzane z bezpieczenstwem,
dostepnoscia dla 0séb z niepetnosprawnosciami
oraz efektywnoscig energetyczna.

W praktyce wspdétczesne obiekty edukacyjne
to zaawansowane technologicznie budynki
uzytecznosci publicznej. Cena ich realizacji zale-
zy nie tylko od konstrukgcji, ale przede wszystkim
od rozbudowanych systemoéw technicznych,

Fot. Ng Kok Beng/Dreamstime.com



Habitat dla studentéw Akademii Gérniczo-Hutniczej w Krakowie na Wydziale Technologii Kosmicznych; zrédto:
https://www.agh.edu.pl

instalacyjnych i cyfrowych. Wedtug analiz doty-
czacych nowoczesnych budynkéw uzytecznosci
publicznej udziat instalacji technicznych, auto-
matyki, infrastruktury IT oraz specjalistycznego
wyposazenia moze stanowi¢ nawet 40-60%
catkowitej wartosci inwestycji. Zatem udziat

kosztéw konstrukcji stopniowo maleje, a znacze-

nie zyskuja rozwigzania wptywajace na komfort
uzytkownikoéw, efektywnosé energetyczng oraz
cyfrowe zarzadzanie budynkiem.

Zaawansowany system techniczny
W wielu wspétczesnych obiektach eduka-

cyjnych koszt instalacji technicznych jest po-
rownywalny z wartoscig konstrukcji budynku.

Wynika to z konieczno$ci zapewnienia odpo-

wiedniej jakosci powietrza, komfortu cieplnego,

bezpieczenstwa pozarowego oraz rozbudowa-

nej infrastruktury cyfrowej. Nowoczesne szkoty

i uczelnie wyposaza sie w zaawansowane sys-
temy odpowiedzialne za wentylacje, ogrzewa-
nie i klimatyzacje pomieszczen. Coraz czesciej
stosuje sie rowniez automatyke BMS (Building
Management System), by kontrolowac zuzycie
energii, sterowac oswietleniem, wentylacja

i praca innych instalacji [1]. Takie rozwigzania
ograniczajg koszty eksploatacyjne, ale jedno-
czesnie zwiekszajg naktady inwestycyjne.

Systemy automatyki budynkowej integrowane
sg z czujnikami jakos$ci powietrza, licznikami

e =)
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Przyktadowy fragment projektu instalacji wentylacji, klimatyzacji i przeciwpozarowej w jednym z budynkéw AGH;

archiwum dokumentdéw przetargowych AGH
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energii oraz Internetem Rzeczy (loT). Pozwala to
nie tylko sterowac pracg instalacji, ale réwniez
gromadzi¢ dane o sposobie uzytkowania budyn-
ku. Dzieki temu mozna na biezgco monitorowac
efektywno$é energetyczng oraz szybko identyfi-
kowac nieprawidtowosci eksploatacyjne.

We wspétczesnych obiektach edukacyjnych
wazne stajg sie takze systemy multimedialne

i infrastruktura IT. Sale dydaktyczne wyposaza
sie w interaktywne monitory, systemy audiowi-
zualne, specjalistyczne urzadzenia, rozbudowane
sieci komputerowe oraz instalacje do nauki zdal-
nej i hybrydowej. W wielu przypadkach koniecz-
ne jest wykonanie specjalistycznej infrastruktury
laboratoryjnej i zaplecza technicznego, w ktérym
zlokalizowane sg urzadzenia badawcze.

Znaczenie zyskujg systemy bezpieczenstwa:
monitoring, kontrola dostepu, sygnalizacja poza-
ru oraz rozwigzania umozliwiajgce zarzadzanie
bezpieczenstwem uzytkownikéw. W praktyce
wspoétczesny obiekt edukacyjny staje sie ztozo-
nym uktadem wzajemnie powigzanych instalacji
i systeméw cyfrowych, ktérych zaprojektowanie i
wykonanie wymaga wspotpracy specjalistow

3/2026

Jedna z drukarek 3D w laboratorium druku AGH; archiwum autorki

z wielu branz umiejacych wykorzystywacd
zaawansowane narzedzia projektowe.

Elastycznosc¢, komfort i cyfryzacja

Wspodtczesne obiekty edukacyjne projektowa-
ne sg z mysla o wieloletnim uzytkowaniu oraz
mozliwosci dostosowywania przestrzeni do
zmieniajacych sie potrzeb. Jeszcze kilkanascie
lat temu uktad funkcjonalny szkét i uczelni po-
zostawat zwykle niezmienny. Dzi$ zaktada sie,
ze sposob uzytkowania obiektu bedzie ewolu-
owat wraz z rozwojem technologii i zmianami
metod nauczania. Szkoty projektuje sie tak, by
mozliwa byta tatwa zmiana funkcji pomiesz-
czen, przebudowa wnetrz czy rozbudowa infra-
struktury technicznej. Wymaga to stosowania
elastycznych uktadéw konstrukcyjnych i stro-
pow o wiekszej rozpietosci, co zwieksza moz-
liwosci adaptacyjne budynku, ale jednoczesnie
podnosi koszty inwestycji.

Duza wage przywiazuje sie do zapewnienia
uzytkownikom komfortu. Wazne jest nie tylko
to, by spetni¢ wymagania techniczne i funkcjo-
nalne, ale réwniez zapewnic¢ odpowiednig jako$¢
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srodowiska wewnetrznego oraz dobrostan uzyt-
kownikow [2]. Szczegdlne znaczenie ma akusty-
ka pomieszczen, dostep do $wiatta dziennego,
jakos$¢ powietrza, ergonomia. Tworzy sie strefy
odpoczynku i integracji, bo odpowiednio zapro-
jektowana przestrzen wptywa na koncentracje,
komfort pracy oraz efektywnos$é nauki.

Istotne jest wieloletnie cyfrowe zarzadzanie
obiektem. Wykorzystuje sie do tego modele
BIM (Building Information Modeling), systemy
FM (Facility Management) oraz narzedzia do
monitorowania zuzycia energii i parametréw
eksploatacyjnych. Cyfrowe modele budynkéw
moga by¢ wykorzystywane nie tylko na etapie
projektowania, ale takze podczas eksploatacji
obiektu. BIM zawiera informacje geometrycz-
ne, dane dotyczace materiatéw, urzadzen tech-
nicznych, harmonograméw przegladdéw oraz
dokumentacji eksploatacyjnej. W potaczeniu

z platformami CDE (Common Data Environment)
i systemami FM umozliwia centralne zarzadza-
nie informacja o budynku przez caty okres jego
uzytkowania - od projektu i realizacji az po
eksploatacje oraz modernizacje. Przygotowanie
odpowiedniej infrastruktury cyfrowej zwieksza
koszty inwestycji, jednak utatwia pdzniejsze
utrzymanie obiektu, planowanie remontéw
oraz kontrole wydatkéw eksploatacyjnych [3].

Wysoki standard ma swoja cene

Na ten wzrost wptywaja nie tylko wymagania
technologiczne, ale réwniez sytuacja gospodarcza

LR

Kompleks budynkoéw szkoty podstawowej w Zjednoczonych Emiratach Arabskich, Dubaj (2024); archiwum autorki

sektora budowlanego. W ostatnich latach
wzrosty ceny materiatéw, energii oraz ustug
wykonawczych. Istotnym czynnikiem sg pro-
blemy z dostepnoscia wykwalifikowanych pra-
cownikow oraz rosngce koszty pracy.
Skomplikowany staje sie sam proces realizacji
inwestycji. By powstat nowoczesny obiekt, po-
trzebna jest wspodtpraca specjalistéw z wielu
branz, niezbedne s3g analizy oraz spetnienie
licznych wymagan formalnych i srodowisko-
wych. Na cene wptywaja takze certyfikacje
energetyczne, procedury administracyjne,

w szczegdlnosci zwigzane z prawem zamoéwien
publicznych [4] oraz konieczno$¢ dostosowania
projektéw do dynamicznie zmieniajacych sie
przepiséw. W praktyce inwestorzy oczekujg
realizacji obiektéw o wysokim standardzie
technologicznym i uzytkowym. Szkoty, uczelnie

CO NAJBARDZIEJ PODNOSI KOSZT
BUDOWY NOWOCZESNEJ PLACOWKI
EDUKACYIJNEJ?

e Instalacje HVAC i klimatyzacja

e Systemy bezpieczenstwa i kontroli
dostepu

e Rozbudowana infrastruktura IT

e Energooszczednos$¢ i odnawialne Zrodta
energii

e Automatyka BMS

e Laboratoria i specjalistyczne wyposazenie

e Witasciwa akustyka pomieszczen

e Zapewnienie dostepnosci obiektu

e Systemy cyfrowego zarzadzania
budynkiem
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i centra nauki staja sie dzi$ nie tylko miejscem
edukacji, ale réwniez elementem budowania
prestizu miasta. Duza wage przywiazuje sie do
jakosci architektury, komfortu uzytkownikoéw
oraz funkcjonalnosci przestrzeni.

Energooszczednosc to nie tylko
wydatek

Rosnace wymagania srodowiskowe sprawiaja,
ze obiekty edukacyjne coraz czesciej s pro-
jektowane jako budynki energooszczedne lub
niskoemisyjne. Jeszcze kilka lat temu pompy
ciepta, instalacje fotowoltaiczne lub systemy
odzysku ciepta traktowano jako rozwigzania
dodatkowe. Dzi$ stajg sie standardem. Istotny
wptyw na kierunek zmian maja regulacje srodo-
wiskowe oraz wymagania wynikajace z polityki
klimatycznej Unii Europejskiej, w tym dyrekty-
wy EPBD dotyczacej charakterystyki energe-
tycznej budynkow [5].

Celem tych dziatan jest ograniczenie zuzycia
energii oraz redukcja emisji CO, w sektorze
budowlanym, z czym wigze sie koniecznosé
stosowania zaawansowanych technologii oraz
projektowanie z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej.

W obiektach edukacyjnych coraz czesciej sto-
suje sie pompy ciepta, instalacje PV, systemy
rekuperacji oraz systemy inteligentnego stero-
wania. Projektuje sie rowniez magazyny energii
i systemy monitorowania oraz analizy zuzycia
mediéw. Jednoczesdnie wiekszg uwage zwraca
sie na $lad weglowy materiatéw budowlanych

CO NAJBARDZIEJ OBNIZA KOSZTY

EKSPLOATACII?

e Automatyka budynkowa BMS

e Pompy ciepta

e Instalacje PV

e Odzysk ciepta z wentylacji

e Monitoring zuzycia energii

e Systemy FM i cyfrowe zarzadzanie
budynkiem

e Wysokiej jakosci izolacje

e Energooszczedne oswietlenie LED

3/2026

oraz wptyw obiektu na srodowisko w catym
cyklu jego zycia. Wszystkie te rozwigzania
zwiekszajg koszty realizacji inwestycji, pozwa-
lajg jednak w przysztosci ograniczy¢ wydatki
eksploatacyjne. W efekcie budynki edukacyjne
projektuje sie dzis nie tylko z myslg o funkcjach
dydaktycznych, lecz takze o efektywnym wyko-
rzystaniu zasobow i ograniczaniu oddziatywa-
nia na srodowisko.

Nie tylko cena budowy

W przypadku nowoczesnych obiektéw edukacyj-
nych odchodzi sie od oceny inwestycji wytgcznie
przez pryzmat kosztéw budowy. Wieksze znacze-
nie ma analiza wszystkich wydatkéw w catym cy-
klu zycia budynku, od realizacji, po eksploatacje,
utrzymanie, modernizacje oraz zuzycie energii.
Wyzsze naktady poniesione na etapie realizacji
moga W przysztosci przetozyc sie na wymierne
korzysci eksploatacyjne. W budynkach z wysokiej
jakosci materiatow, wyposazonych w energo-
oszczedne instalacje oraz nowoczesne systemy
zarzadzania czesto naktady finansowe poniesione
na utrzymanie sg nizsze niz w budynkach typo-
wych, a komfort uzytkownikow wiekszy.

Podkresla sie rowniez, ze tego typu budynki
powinny by¢ projektowane jako inwestycje
dtugoterminowe, ktére bedzie mozna zaada-
ptowac do zmieniajacych sie technologii oraz
potrzeb uzytkownikéw. W tym kontekscie
koszt realizacji przestaje by¢ jedynym kryterium
oceny inwestycji, liczy sie trwatosé, elastycz-
nos¢ oraz efektywnos$¢ eksploatacyjna obiektu.

Podsumowanie

Wspétczesne obiekty edukacyjne przestaja

by¢ wytacznie miejscem prowadzenia zajec¢ dy-
daktycznych. Stajg sie inteligentnymi, energo-
oszczednymi i wielofunkcyjnymi przestrzeniami
edukacji, integracji oraz rozwoju technologicz-
nego. Dlatego koszt ich realizacji zalezy nie
tylko od powierzchni i konstrukgcji, ale réwniez
od stopnia zaawansowania technologicznego,
jakosci sSrodowiska wewnetrznego oraz mozli-
wosci przysztej adaptacji.
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Szkota lub uczelnia to obecnie ztozony system
technologiczny wymagajacy integracji wielu branz,
instalacji i rozwigzan cyfrowych. W praktyce ozna-
cza to wyzsze naktady na realizacje inwestycji, ale
jednoczesnie wieksze mozliwosci zarzadzania bu-
dynkiem, ograniczania kosztéw eksploatacyjnych
oraz poprawy komfortu uzytkownikéw. Coraz cze-
Sciej podkresla sie réwniez, ze inwestowanie

w jakos$¢ przestrzeni edukacyjnej staje sie inwesto-
waniem w przyszto$¢ catego systemu edukacji.
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w Krakowie). Autorka lub wspoétautorka
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(Dz.U.z 2026 r. poz. 793)
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i Rady (UE) 2024/1275 z dnia 24 kwietnia
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nr 2024/1275 z dnia 8.05.2024)

i rozbiorkami obiektow budowlanych oraz
zarzadzaniem w budownictwie w szczegél-
nosci zgodnie z zasadami zréwnowazonego
budownictwa. Zainteresowania naukowe:

z zakresu inzynierii przedsiewzie¢ budowla-
nych m.in. technologia, organizacja i zarza-
dzanie w budownictwie, zrbwnowazone
budownictwo i zwigzany z nig cykl zycia
obiektow budowlanych (tj. eksploatacja,
remonty, rozbiorki), jak réwniez zastosowa-
nie BIM i CDE w procesie inwestycyjnym.

Fot. Franciszek Brzoz/Dreamstime.com
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Energia, zielen i odzysk
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Budynek biurowy CD PROJEKT w Warsza-
wie jest przyktadem inwestycji, w ktorej
funkcje biurowe potaczono z rozwigzaniami
ograniczajagcymi wptyw na srodowisko

i zuzycie energii. Obiekt, zrealizowany

w latach 2023-2025, zaprojektowano

Zz mysla o zmniejszeniu zuzycia zasobéw

i emisji zwigzanych z jego eksploatacja.

Juz na etapie budowy zastosowano materiaty
o niskim $ladzie weglowym, m.in. beton
niskoemisyjny oraz elementy ze stali nisko-
emisyjnej cze$ciowo pochodzacej z recyklin-
gu. Do ich produkgcji wykorzystano energie

ze zrédet odnawialnych.

Biurowiec wyposazono w zintegrowang
instalacje fotowoltaiczng o mocy 28 kWp
oraz system BMS, ktéry stuzy do monitoro-
wania i zarzadzania instalacjami i urzadze-
niami. Ciepto odzyskiwane z serwerowni
wykorzystuje sie do podgrzewania wody
uzytkowej.

Budynek zaprojektowano tak, by ograniczy¢
przegrzewanie pomieszczen i zmniejszy¢

zuzycie energii. Tarasy wzdtuz przeszklo-
nych elewacji ostonieto roslinami pnacymi,
ktére latem chronig pomieszczenia przed
nadmiernym stoncem.

Duze, automatycznie otwierane okna
zapewniaja dostep do swiatta dziennego

i Swiezego powietrza, natomiast system
klimatyzacyjno-wentylacyjny z odzyskiem
ciepta sprzyja utrzymaniu komfortowych
warunkow pracy.

Charakterystycznym elementem budynku
jest zieler.. Wertykalny ogréd o pow. 800 m?
sktada sie z ponad 40 tys. roslin. Zielen poja-
wia sie takze na tarasach i dachu rekreacyj-
nym petnigcym funkcje przestrzeni do pracy,
spotkan i odpoczynku.

Zadbano o racjonalne gospodarowanie
wod3a: deszczowka oraz woda z umywalek
sg wykorzystywane do podlewania zieleni
i sptukiwania toalet.

Budynek wyposazono w 12 tadowarek
do aut elektrycznych i hybrydowych oraz
rozbudowang infrastrukture rowerowa.

Kampus CD PROJEKT w Warszawie
Inwestor: CD PROJEKT SA

Adres inwestycji: Warszawa, ul. Jagielloriska 74
Projektant: Medusa Group

Generalny wykonawca: Skanska SA
Powierzchnia: ok. 6000 m*

Koszt budowy: ok. 143 min zt




Andrzej
Pietraszek
kosztorysant
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Porownanie kosztow
pokrycia dachu ptaskiego

Dachy ptaskie wielkogabarytowych, ogrzewanych
hal przemystowych czy magazynowych bardzo
czesto sg wykonywane z blachy trapezowej

z izolacjg termiczng i pokryciem z papy lub z grubej
folii EPDM czy PCV. Inwestorzy czesto stawiajg
sobie pytanie: jak dobra¢ materiaty, aby uzyskaé
zaktadane parametry przy jednoczesnej optymali-
zacji kosztowej? Wszak hale przemystowe, hiper-
markety czy magazyny majg ogromne powierzch-
nie, wiec nawet niewielkie réznice w cenach
jednostkowych maja duze znaczenie. Odpowiedz
na to pytanie nie jest zbyt trudna - wystarczy
przeprowadzi¢ do$¢ proste obliczenia.

BUDUJ Z GEOWA 3/2026

na blasze trapezowej

lle kosztuje ocieplenie i pokrycie dachu ptaskiego na konstrukgiji
stalowej? Porownujemy ceny czterech rozwiazan stosowanych
w halach przemystowych, magazynowych i handlowych.

Jakie materiaty bierzemy pod uwage?

W analizie skupimy sie przede wszystkim

na izolacji termicznej. Blacha trapezowa we
wszystkich wariantach naszej kalkulacji bedzie
jednakowa (trudno bytoby jg poréwnywac,
gdyz grubos¢, wysokosc i rodzaj profili zalezg
od indywidulanych rozwigzan konstrukcyj-
nych). Podobnie pokrycie - wszedzie przyje-
liSmy pape termozgrzewalna. Dla wygody nie
bedziemy uwzgledniac szczegdtow, takich jak:
obrobienie wpustoéw, scianek czy innych ele-
mentow.

Fot. Wirestock/Dreamstime.com



Logika podpowiada, ze na taki dach nalezy za-
stosowac wetne skalng, ktéra w odréznieniu od
szklanej ma wieksza sztywnos¢, inne witasciwo-
$ci, takie jak np. ognioodpornos¢ sg praktycznie
te same. Wyroby przeznaczone do termoizo-
lacji dachéw ptaskich sg proponowane przez
réznych producentdéw, my na potrzeby analizy
siegneliSmy po cztery rozwigzania:

Wariant 1 - rozwigzanie ROCKWOOL

e Wariant 1 - producent ROCKWOOL Polska
(rys. 1),
e Wariant 2 - producent PAROC Polska
(rys. 2),
e Wariant 3 - producent SAINT-GOBAIN
Construction Products Polska, marka ISOVER
(rys. 3),
e Wariant 4 - producent PETRALANA (rys. 4).

1 - blacha trapezowa

2 - paroizolacja samoprzylepna
ROCKFOL SK 18234 Il lub
folia paroizolacyjna PE

3 - ocieplenie HARDROCK MAX

4 - papa podktadowa mocowana
mechanicznie

5 - papa nawierzchniowa
6 - kliny dachowe ROCKFALL (KD)
7 - ptyty ROCKFALL (KSP)

z dwukierunkowym spadkiem

Rys. 1 Schemat ocieplenia dachu ptaskiego na blasze trapezowej - warstwy mocowane tqcznikami;
Zrédto https:/www.rockwool.com/pl, dostep: maj 2026 r.

Tab. 1 Wycena wariantu 1 - z izolacja cieplng z wetny ROCKWOOL (KOB 1341-103)

Lp.

Podstawa

Opis

KOSZTORYS: 1341-103 Pokrycie papa na podiozu z izolacja cieplng z wetny na blasze trapezowej (ROCKWOOL)

1

6

KNR 2-05
1008-01

KNR 2-02
0616-01

KNR-W 2-02
0612-03

KNR-W 2-02
0612-04

NNRNKB 202
2613-01
analogia
KNR-W 2-02
0504-02

Lekka obudowa dachu ptaskiego

o nachyleniu do 10% z blach stalowych
fatdowych bez ocieplenia montowana
metodg tradycyjng

Paroizolacja
Papa paroizolacyjna samoprzylepna lub
ROCKFOL SK

Izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe

z wetny mineralnej poziome z ptyt
ukfadanych na sucho — jedna warstwa
Ptyty z wetny mineralnejf HARDROCK
PLUS 120

Izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe

z wetny mineralnej poziome z ptyt
ukfadanych na sucho — kazda nastepna
warstwa

Ptyty z wetny mineralnejf HARDROCK
PLUS 120

Mocowanie ptyt przy uzyciu tgcznikéw
mechanicznych

Pokrycie dachéw papg termozgrzewalng
dwuwarstwowe

Wartos¢ kosztorysowa robot bez podatku VAT

j.m. llos¢ Cena jedn. Wartosé
m? 100,000 182,25 18 225,00
m? 100,000 57,57 5 757,00
m? 100,000 140,04 14 004,00
m? 100,000 137,25 13 725,00
szt. 100*5= 11,36 5 680,00
500,000
m? 100,000 120,36 12 036,00
69 427,00

Rys. ROCKWOOL
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Tab. 2 Koszty materiatéw w wariancie 1

Lp. Nazwa j.m. llos¢ Cena jedn. Wartos¢
1 | Blachy stalowe ocynkowane-trapezowe T 55x188D, m? 105,0000 43,40 4 557,00
gr. 0,75 mm
2 | Gaz propan-butan kg 43,4000 6,44 279,50
3  Kotek Wkret-Met Drive W 6x260 szt. 515,0000 4,58 2 358,50
4 | Kotki do wstrzeliwania szt. 840,0000 1,65 1 386,00
5 | Papa paroizolacyjna samoprzylepna lub ROCKFOL SK m? 118,0000 40,96 4 833,30
6 | Papa zgrzewalna modyfikowana, poliestrowa, podktadowa m? 118,0000 29,07 3430,30
Zdunbit PF
7 | Papa zgrzewalna modyfikowana, poliestrowa, wierzchniego m? 118,0000 31,01 3 659,20
krycia Zdunbit WF
8 | Ptyty z wetny mineralnej HARDROCK PLUS 120 m? 210,0000 121,09 25 429,00
9 | Roztwor asfaltowy do gruntowania kg 30,0000 9,08 272,40
10 = Materialy pomocnicze zt 604,00
RAZEM 46 809,20

Producenci na swoich stronach internetowych
udostepniajg dokumentacje, grafiki i cenniki,
dzieki czemu mozemy wykonac¢ poréwnanie.
Zauwazmy, ze producent ROCKWOOL Polska
zaleca mocowanie paroizolacji samoprzylepnej,
natomiast w pozostatych wariantach mocowa-
nie paroizolacji i izolacji cieplnej odbywa sie
wytacznie za pomoca tacznikow.

Do kalkulacji przyjelismy powierzchnie 100 m?
dachu. Wszystkie wymienione propozycje wy-
cenilismy, stosujgc te same stawki robocizny

i pracy sprzetu, narzuty i na podstawie tych
samych normatywoéw (o ile byto to mozliwe),
poziom cen z Il kw. 2026 r.

Oznaczenia w nagtéwkach tabel sg numerami

Wariant 2 - rozwigzanie PAROC

Katalogu Obiektéw Budowlanych ze strony
https://www.intercenbud.pl/cenniki/cob. Mozna
tam znalez¢ gotowe kalkulacje stuzace do wy-
konania uproszczonych kosztoryséw inwestor-
skich (lub np. do wstepnej wyceny kosztow

w trakcie tworzenia projektu), w tym takze
przedstawione w artykule wyceny pokry¢ dachu
ptaskiego z izolacjg termiczng z wetny mineral-
nej - pod indeksami od 1341-102 do 1341-106.
Kalkulacje te sg aktualizowane co kwartat, wiec
uzytkownicy bazy cenowej INTERCENBUD
maja zapewniony dostep do wycen sporzadzo-
nych na podstawie biezacych cen. Moga tez
przeliczy¢ wycene wedtug stawek z wybranego
okresu, ktéry ich interesuje.

1 - blacha trapezowa
2 - folia paroizolacyjna

3 - spodnia warstwa izolacji:
PAROC ROS 40, ROS 30

4 - wierzchnia warstwa izolacji:
PAROC PREMO 90, ROS 70,
ROS 60

5 - tgczniki mechaniczne

6 - membrana bitumiczna, PVC
lub inna

Rys. 2 Izolacja dachu z blachy trapezowej - ptyty standardowe; Zrédto https:/www.paroc.com/pl-pl, dostep: maj 2026 r.

3/2026

Rys. PAROC
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Tab. 3 Wycena wariantu 2 - z izolacja cieplng z wetny PAROC (KOB 1341-104)

Lp. Podstawa Opis j-m. llosé Cena jedn. Wartosc¢
KOSZTORYS: 1341-104 Pokrycie papa na podtozu z izolacjg cieplng z wetny na blasze trapezowej (PAROC)
1  KNR 2-05 Lekka obudowa dachu ptaskiego m? 100,000 182,25 18 225,00
1008-01 o nachyleniu do 10% z blach stalowych
fatldowych bez ocieplenia montowana
metodg tradycyjng
2 | KNR 2-02 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne = m? 100,000 38,47 3 847,00
0607-01 z folii polietylenowej szerokiej poziome
3  KNR-W 2-02 Izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe m? 100,000 182,37 18 237,00
0612-03 z wetny mineralnej poziome z ptyt
uktadanych na sucho — jedna warstwa
Ptyty z weiny mineralnej PAROC ROS 40
gr. 200 mm
4 | KNR-W 2-02 Izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe m? 100,000 70,17 7 017,00
0612-04 z weiny mineralnej poziome z piyt
uktadanych na sucho — kazda nastepna
warstwa
Ptyty z weiny mineralnej PAROC
PREMO 90 gr. 50 mm
5 NNRNKB 202 Mocowanie ptyt przy uzyciu tgcznikéw szt. 100*5= 11,36 5 680,00
2613-01 mechanicznych 500,000
analogia
6 | KNR-W 2-02 Pokrycie dachow papa termozgrzewalng m? 100,000 120,36 12 036,00
0504-02 dwuwarstwowe
Wartos¢ kosztorysowa robét bez podatku VAT 65 042,00
Tab. 4 Koszty materiatéw w wariancie 2
Lp. Nazwa j-m. llos¢ Cena jedn. Wartosé
1  Blachy stalowe ocynkowane-trapezowe T 55x198D, m? 105,0000 43,40 4 557,00
gr. 0,75 mm
2 | Folia polietylenowa paroizolacyjna (op. 100 m?) szt. 1,2000 125,39 150,50
3  Gaz propan-butan kg 43,4000 6,44 279,50
4 | Kotek Wkret-Met Drive W 6x260 szt. 515,0000 4,58 2 358,50
5 | Kotki do wstrzeliwania szt. 840,0000 1,65 1 386,00
6 Papa zgrzewalna modyfikowana, poliestrowa, podktadowa m? 118,0000 29,07 3430,30
Zdunbit PF
7 | Papa zgrzewalna modyfikowana, poliestrowa, wierzchniego m? 118,0000 31,01 3 659,20
krycia Zdunbit WF
8 | Pyty z welny mineralnej PAROC PREMO 90 gr. 50 mm m? 105,0000 58,15 6 105,80
9  Plyty z wetny mineralnej PAROC ROS 40 gr. 200 mm m? 105,0000 160,81 16 885,10
10 Roztwor asfaltowy do gruntowania kg 30,0000 9,08 272,40
11 | Materialy pomocnicze zt 497,30
RAZEM 39 581,60

CENNIK OBIEKTOW BUDOWLANYCH W BAZIE INTERCENBUD

Cennik Obiektéw Budowlanych utatwia prace
kosztorysantom, gdy nie jest wymagany koszto-
rys szczegotowy i nie ma koniecznosci wyszuki-
wania i dobierania cen naktadow RMS. Oprocz
kompletnych obiektéw (np. budynki jedno- i wie-
lorodzinne, sieci wodociggowe czy gazowe oraz
energetyczne, nawierzchnie drég) cennik zawiera
takze pozycje, z ktorych mozna tworzy¢ wyceny
réznych wariantéw rozwigzan projektowych.

Uwzgledniajac tylko wybrane elementy sktadowe
(bo przeciez na jednym wodociggu zabudowane
beda hydranty, a na innym nie), mozna w miare
dokfadnie przewidzie¢ wartos¢ takiej inwestycji,
bez wchodzenia w szczegétowe kalkulacje.

To odréznia Cennik Obiektow Budowlanych
INTERCENBUD-u od innych na rynku. Baza tych
cen wcigz sie wzbogaca, co jest argumentem za
aktualizowaniem dostepu do www.intercenbud.pl.
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Wariant 3 - rozwigzanie ISOVER / SAINT-GOBAIN

1 - blacha trapezowa
2 - folia paroizolacyjna Stopair

3 - ptyty z wetny skalnej
Dachoterm SL

4 - ptyty z wetny skalnej
Dachoterm G

5 - tgczniki mechaniczne

6 - papa, membrana
(PVC, EPDM)

Rys. 3 Ocieplenie dachu z blachy trapezowej - tzw. Srebrny Dach; Zrédto https:/www.isover.pl, dostep: maj 2026 r.

Lp. Podstawa Opis j.m. llos¢ Cena jedn. Warto$c¢
KOSZTORYS: 1341-105 Pokrycie papg na podtozu z izolacjg cieplng z wetny na blasze trapezowej (ISOVER)
1  KNR 2-05 Lekka obudowa dachu ptaskiego m? 100,000 182,25 18 225,00
1008-01 o nachyleniu do 10% z blach stalowych
fatdowych bez ocieplenia montowana
metodg tradycyjng
2 | KNR 2-02 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne m? 100,000 38,47 3 847,00
0607-01 z folii polietylenowej szerokiej poziome
3  KNR-W 2-02 Izolacje cieplne i przeciwdzwigkowe m? 100,000 190,33 19 033,00
0612-03 z wetny mineralnej poziome z ptyt

uktadanych na sucho — jedna warstwa
Ptyty z wetny DACHOTERM SL gr. 200 mm

4  KNR-W 2-02 Izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe m? 100,000 66,25 6 625,00
0612-04 z wetny mineralnej poziome z ptyt
uktadanych na sucho — kazda nastepna
warstwa
Ptyty z wetny DACHOTERM G gr. 40 mm
5 NNRNKB 202 Mocowanie ptyt przy uzyciu tgcznikdéw szt. 100*5= 11,36 5 680,00
2613-01 mechanicznych 500,000
analogia
6  KNR-W 2-02 Pokrycie dachéw papa termozgrzewalng m? 100,000 120,36 12 036,00
0504-02 dwuwarstwowe
Wartos¢ kosztorysowa robot bez podatku VAT 65 446,00

tntercenbud e

baza realnych cen do kosztorysow 4
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Tab. 6 Koszty materiatéw w wariancie 3

Lp. Nazwa j.m. llos¢ Cena jedn. Warto$¢
1 | Blachy stalowe ocynkowane-trapezowe T 55x188D, m? 105,0000 43,40 4 557,00
gr. 0,75 mm
2 | Folia polietylenowa paroizolacyjna (op. 100 m?) szt. 1,2000 125,39 150,50
3 | Gaz propan-butan kg 43,4000 6,44 279,50
4 | Kotek Wkret-Met Drive W 6x260 szt. 515,0000 4,58 2 358,50
5  Kofki do wstrzeliwania szt. 840,0000 1,65 1 386,00
6  Papa zgrzewalna modyfikowana, poliestrowa, podktadowa m? 118,0000 29,07 3430,30
Zdunbit PF
7 | Papa zgrzewalna modyfikowana, poliestrowa, wierzchniego m? 118,0000 31,01 3 659,20
krycia Zdunbit WF
8 | Ptyty z wetny DACHOTERM G gr. 40 mm m? 105,0000 54,47 5719,40
9 | Ptyty zwetny DACHOTERM SL gr. 200 mm m? 105,0000 168,28 17 669,40
10  Roztwdér asfaltowy do gruntowania kg 30,0000 9,08 272,40
11 Materiaty pomocnicze zt 503,20
RAZEM 39 985,40

Wariant 4 - rozwigzanie PETRALANA

(5]
-0— TF&-:: 1 - blacha trapezowa na
konstrukcji stalowej
, | o ,_onstrukey
: : i) (8 - paroizolacja
A & 3 - wetna skalna PETRAROOF-B
4 - wetna skalna PETRAROOF-T

‘ - ‘ 5 - tqcznik mechaniczny
6 -papa termozgrzewalna
dwuwarstwowa

Rys. 4 Izolacja dwuwarstwowa dachu ptaskiego na blasze trapezowej; Zrédto https:/www.petralana.eu/pl, dostep:
maj 2026r.

Fot. PETRALANA

Tab. 7 Wycena wariantu 4 - z izolacja cieplng z wetny PERTAROOF (KOB 1341-106)

Lp. Podstawa Opis j-m. llosé Cena jedn. Wartos¢
KOSZTORYS: 1341-106 Pokrycie papg na podifozu z izolacja cieplng z wetny na blasze trapezowej (PETRALANA)
1  KNR 2-05 Lekka obudowa dachu ptaskiego m? 100,000 182,25 18 225,00
1008-01 o nachyleniu do 10% z blach stalowych
fatldowych bez ocieplenia montowana
metodg tradycyjng
2 KNR 2-02 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne m? 100,000 38,47 3 847,00
0607-01 z folii polietylenowej szerokiej poziome
3  KNR-W 2-02 Izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe m? 100,000 130,67 13 067,00
0612-03 z wetny mineralnej poziome z piyt

uktadanych na sucho - jedna warstwa
Ptyty z wetny PERTAROOF-B gr. 200 mm

4  KNR-W 2-02 Izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe m? 100,000 49,68 4 968,00
0612-04 z weiny mineralnej poziome z piyt
uktadanych na sucho — kazda nastepna
warstwa
Ptyty z wetny PERTAROOF-T gr. 40 mm
5 NNRNKB 202 Mocowanie ptyt przy uzyciu tgcznikéw szt. 100*5= 11,36 5 680,00
2613-01 mechanicznych 500,000
analogia
6 KNR-W 2-02 Pokrycie dachéw papg termozgrzewalng m? 100,000 120,36 12 036,00
0504-02 dwuwarstwowe
Wartos¢ kosztorysowa robot bez podatku VAT 57 823,00
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Tab. 8 Koszty materiatéw w wariancie 4

Lp. Nazwa j-m. llos¢ Cena jedn. Wartosé
1 | Blachy stalowe ocynkowane-trapezowe T 55x188D, m? 105,0000 43,40 4 557,00
gr. 0,75 mm
2 | Folia polietylenowa paroizolacyjna (op. 100 m?) szt. 1,2000 125,39 150,50
3  Gaz propan-butan kg 43,4000 6,44 279,50
4 | Kotek Wkret-Met Drive W 6x260 szt. 515,0000 4,58 2 358,50
5 | Kotki do wstrzeliwania szt. 840,0000 1,65 1 386,00
6 Papa zgrzewalna modyfikowana, poliestrowa, podktadowa m? 118,0000 29,07 3430,30
Zdunbit PF
7  Papa zgrzewalna modyfikowana, poliestrowa, wierzchniego m? 118,0000 31,01 3 659,20
krycia Zdunbit WF
8 Plyty z weiny PERTAROOF-B gr. 200 mm m? 105,0000 112,30 11 791,50
9  Plyty z wetny PERTAROOF-T gr. 40 mm m? 105,0000 38,93 4 087,70
10  Roztwoér asfaltowy do gruntowania kg 30,0000 9,08 272,40
11  Materiaty pomocnicze zt 390,60
RAZEM 32 363,20

Koszty analizowanych rozwigzan

W tabeli 9 zestawiliSmy wycene robdt we
wszystkich czterech wariantach, z uwzgled-
nieniem kosztow samych materiatow (szcze-
gotowe obliczenia znajduja sie w tabelach
1-8). Gdybysmy mieli dobierac¢ technologie do
wykonania dachu na wielkogabarytowej hali,
kierujac sie wytacznie ceng materiatéw i wyni-
kajacej z tego tytutu wartoscig kosztorysowg
zadania, to wniosek bytby oczywisty.

W tym miejscu warto doda¢, ze ceny przyjete
w kosztorysach pochodzg z cennikéw poszcze-
golnych producentéw, co oznacza, ze wcale nie
muszg by¢ cenami zakupu. Wiekszos¢ firm ma
swoje systemy udzielania rabatéw, zwtaszcza
dla wspotpracujacych, ,statych” wykonawcow.
Ale nie zawsze cena jest tym najwazniejszym
kryterium. Dochodza takze inne, takie jak:
przyzwyczajenia projektantéw i wykonawcéw,
estetyka, dostepnos¢, rozwigzania detali.

Dla inwestora istotna jest tez gwarancja
wytrzymatosci danego rozwiazania.

Gdybym miat zaproponowad rozwigzanie do
hali magazynowej czy produkcyjnej w terenie
gorskim, gdzie potezne wichury nie s rzadko-
$cig, a obiekt jest przewidziany na wieloletnig
dziatalno$¢, to wybratbym rozwigzanie w pierw-
szym wariancie.

Poniewaz nawet roztozenie folii ,na sucho”
moze by¢ problematyczne, wersja samoprzy-
lepna, mimo ze drozsza, pozwoli na normalny
tok pracy, a nie wyrywkowe roboty ,z doskoku”
matymi fragmentami.

Jesli zas obiekt miat by¢ tymczasowy i zloka-
lizowany w zacisznym miejscu, to pewnie ta
ostatnia propozycja bytaby jak najbardziej god-
na polecenia. Ale o tym juz zadecydujg inwe-
stor, projektant i wykonawca.

Mam nadzieje, ze przedstawione kalkulacje
okaza sie pomocne w codziennej praktyce.
Zachecam do korzystania z Cennika Obiektow
Budowlanych i dzielenia sie opiniami pod adre-
sem: andrzej.pietraszek@ath.pl.

Tab. 9 Poréwnanie kosztow pokrycia dachu ptaskiego na blasze trapezowej z zastosowaniem
izolacji z wetny skalnej wybranych producentéw

Marka wetny Grubosé izolacji [cm]
ROCKWOOL 24

PAROC 25

ISOVER 24
PERTAROOF 24

Cena za 100 m?[zt] Cena materiatéw [z1]
69 427,00 46 809,20
65042,00 39581,60
65446,00 39 985,40
57 823,00 32 363,20
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Elewacje fotowoltaiczne

Fotowoltaika na elewacjach to dodatkowy, a niekiedy jedyny

sposob pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania

Fotowoltaika zintegrowana
z budynkiem

Panele fotowoltaiczne mozna montowacé na

elewacjach w dwdch wariantach:

1. Na budynkach istniejacych i nowo projekto-
wanych - jako niezalezny, dodatkowy ele-
ment, tzw. instalacja dodana.

2. Na budynkach nowo projektowanych lub
poddawanych termomodernizacji - jako zin-
tegrowany element elewacji wentylowanej,
czyli w technologii BIPV (Building Integrated
Photovoltaics - Fotowoltaika Zintegrowana
z Budynkiem).

W pierwszym przypadku do $cian zewnetrz-
nych budynku montuje sie mechanicznie alu-
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stonecznego przez budynek. Jakie sg sposoby montazu
paneli PV na scianach? Na czym polega integracja z elewacja
wentylowana w technologii BIPV? Jak obliczy¢ ceny
jednostkowe tego typu robot?

miniowa podkonstrukcje (ruszt), a nastepnie
przymocowuje do niej standardowe moduty
fotowoltaiczne - pionowo lub rzadziej
nachylone pod katem. Pomiedzy panelami

a powierzchnia $ciany znajduje sie szczelina
wentylacyjna, ktéra zapewnia odpowiednia
cyrkulacje powietrza. Chtodzagc moduty, zapo-
biega ich przegrzaniu i pozwala utrzymacd opty-
malng wydajnos¢ instalacji.

W drugim wariancie - panele fotowoltaiczne
sg integralng czescia elewacji wentylowanej.
Warto przypomnieé, ze fasada tego typu to ele-
ment ocieplenia, ale jednoczesnie wykonczenia
i zabezpieczenia $cian zewnetrznych budynkow
(BzG 1/2022). Sktada sie ona z podkonstrukcji
(rusztu), warstwy izolacji cieplnej, folii wiatro-

Fot. Yaroslaf/Dreamstime.com
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izolacyjnej (paroprzepuszczalnej), szczeliny wen-
tylacyjnej oraz oktadziny zewnetrznej. Standar-
dowo oktadzine wykonuje sie z bardzo réznych
materiatéw, m.in. z drewna lub materiatéw
drewnopochodnych, kamienia naturalnego,
ceramiki, ptyt wtdknisto-cementowych

i widknisto-betonowych, betonu architektonicz-
nego, kompozytéw, laminatéw HPL czy metali.

W technologii BIPV, zamiast tradycyjnych ptyt
oktadzinowych, stosuje sie odpowiednio zmo-
dyfikowane moduty fotowoltaiczne. Petnig

one w ten sposdéb podwdjng funkcje: stanowia
zewnetrzng, ostonows i dekoracyjng warstwe
systemu elewacji wentylowanej, a jednoczesnie
produkujg energie elektryczng z promieniowania
stonecznego. Zamontowanie paneli w ten sposob
sprawia, ze stajg sie one zintegrowane z elewacjg
budynkéw. Rozwigzanie to pozwala na osiagnie-
cie estetycznej, spéjnej wizualnie bryty budynku,
a zarazem eliminuje konieczno$¢ zakupu i monta-
zu odrebnych elementéw wykonczeniowych na
elewacjach. Rozwigzania BIPV mogg przybierac
forme paneli catkowicie nieprzezroczystych, pot-
przezroczystych, a nawet kolorowych, co daje

1 i

Stosowanie paneli o réznych kolorach i fakturach pozwala na tworzenie unikalnych elewacji

inwestorom i architektom duzg swobode wyboru
i projektowania. Jednakze ich koszt jest wyzszy
od standardowych paneli.

Warto zauwazy¢, ze podobna integracja wy-
stepuje w przypadku fotowoltaiki instalowanej
na dachach budynkéw. Zamiast uktadaé trady-
cyjne pokrycie dachu, a nastepnie na nim mon-
towacd ruszt i panele fotowoltaiczne, mozna
wykorzysta¢ dachowki solarne. £3cza one dwie
funkcje w jednym elemencie - stanowig szczel-
ne pokrycie dachu i jednoczesnie sg modutem
generujacym energie elektryczna.

Zagadnienia formalno-prawne
i techniczne

Instalacja fotowoltaiczna na elewacji budynku
powinna by¢ wykonana zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami oraz wymaganiami technicz-
nymi. Podstawowym aktem prawnym reguluja-
cym te kwestie w Polsce jest Prawo budowlane
(dalej Pb) [1, 2]. Zgodnie z aktualnie obowigzu-
jacymi przepisami Pb, formalnosci zostaty

w duzej mierze uproszczone:

Fot. Artem Kniaz/Dreamstime.com
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¢ Brak koniecznosci zgtoszenia i pozwolenia
- zgodnie z art. 29 ust. 4 pkt 3 lit. ¢ Pb:

,nie wymaga decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe oraz zgtoszenia wykonywanie robot
budowlanych polegajacych na instalowaniu
urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalo-
wanej elektrycznej nie wiekszej niz 150 kW
(...) z zastrzezeniem, ze do urzadzen fotowol-
taicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 6,5 kW stosuje sie obowigzek
uzgodnienia z rzeczoznawcga do spraw zabez-
pieczen przeciwpozarowych pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciw-
pozarowej (...), projektu tych urzadzen oraz
zawiadomienia organdéw Panstwowej Strazy
Pozarnej o zakonczeniu instalowania urza-
dzen i rozpoczeciu ich uzytkowania (...)".

o Obowiazek zgtoszenia - wyjatek stanowi
art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. a Pb: ,nie wymaga
decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast
wymaga zgtoszenia, wykonywanie robét bu-
dowlanych polegajacych na instalowaniu na
obiektach budowlanych (...) urzadzen tech-
nicznych lub innych elementéw (...) o wysoko-
Sci wiekszej niz 3 m i nie wiekszej niz 12 m”,
(np. ze wzgledu na specyficzng konstrukcje
wsporczg PV).

o Obiekty zabytkowe - zgodnie z art. 29 ust. 7
pkt 1 i 2 Pb: jesli montaz paneli (niezalez-
nie od ich mocy) odbywa sie przy obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkdéw, to wymaga
on decyzji o pozwoleniu na budowe. Z kolei
montaz na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw wymaga dokonania zgtoszenia.

W obu przypadkach do wniosku nalezy dota-
czy¢ pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

¢ Pozwolenie na budowe - dla duzych instalacji
komercyjnych, ktérych moc przekracza 150 kW,
bezwzglednie wymagane jest uzyskanie prawo-
mocnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Dodatkowo, zgodnie z przepisami techniczno-
-budowlanymi (art. 7 ust. 1 Pb - warunki tech-
niczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie [3]), konieczne jest spetnienie

wymagan technicznych dla samej przegrody
budowlanej. Nalezg do nich:

3/2026

e zapewnienie odpowiedniej izolacyjnosci
cieplnej sciany,

e zagwarantowanie wymogu nierozprzestrze-
niania ognia (NRO) przez elewacje,

e zapewnienie odpornosci systemu na skrajne
warunki atmosferyczne.

Zalety montazu paneli na elewacjach

W poréwnaniu z najczesciej stosowanym miej-

scem montazu paneli fotowoltaicznych, tj. na da-

chach budynkéw, montaz instalacji fotowoltaicz-

nej na elewacjach ma wiele zalet. Naleza do nich:

e Zwiekszona wydajnos¢ w okresie zimowym
- pionowa ekspozycja modutéw pozwala na
optymalne wykorzystanie promieniowania
stonecznego przy niskim kacie padania pro-
mieni stonecznych, co ma miejsce w okresie
zimowym, gdy stonice znajduje sie nisko nad
horyzontem.

e Mniejsza podatnos¢ na zabrudzenia
- pionowe ustawienie utatwia naturalne
samooczyszczanie sie paneli podczas opadéw
atmosferycznych. Zapobiega to osadzaniu sie
zanieczyszczen pytowych i komunikacyjnych
oraz lisci, a takze gromadzeniu sie wody
w dolnych profilach ram.

e Brak problemu zalegania pokrywy $nieznej
- montaz na elewacji eliminuje koniecznos¢
ucigzliwego odsniezania i nie powoduje
przerw w produkgcji energii elektrycznej
W sezonie zimowym.

o Efektywne wykorzystanie technologii bifa-
cjalnej - zastosowanie modutéw wykonanych
w tej technologii pozwala na dodatkowa
produkcje energii elektrycznej ze swiatta od-
bitego od otoczenia (np. od lezacego na ziemi
$niegu). Technologia bifacjalna (dwustronna)
to rozwigzanie, w ktorym moduty fotowolta-
iczne generujg energie z obu stron (przedniej
i tylnej). Dzieki budowie opartej na dwdch
taflach szkta (glass-glass) i wyeliminowaniu
nieprzezroczystej folii elektroizolacyjnej
(backsheet), ogniwa absorbujg zarowno $wia-
tto bezposrednie, jak i odbite od podtoza
(albedo), co zwieksza uzysk energii o 10-30%.

e Petnienie funkcji ostony przeciwstonecznej
- moduty stanowig bariere zacieniajaca dla



$cian zewnetrznych budynkdéw, co zmniejsza
nagrzewanie sie budynku latem. Poprawia to
komfort cieplny w pomieszczeniach oraz ob-
niza zapotrzebowanie na energie elektryczng
do zasilania instalacji klimatyzacyjnej.

e Poprawa izolacyjnosci akustycznej - przy od-
powiednim zaprojektowaniu, instalacja moze
stanowi¢ dodatkowg przegrode obnizajgca
poziom hatasu przenikajacego z zewnatrz do
budynku.

¢ Wysokie walory estetyczne i architektoniczne
- mozliwos$¢ integracji paneli fotowoltaicz-
nych z bryta budynku (np. poprzez zamonto-
wanie jednolitych modutéw typu ,full black”).
Wspétczesne elewacje fotowoltaiczne moga
podnosi¢ walory estetyczne budynku dzieki
dostepnosci modutéw w réznych kolorach
i fakturach. Mozliwe jest rowniez zwiekszenie
odlegtosci miedzy modutami i stosowanie pa-
neli o oryginalnym wygladzie, co pozwala na
stworzenie unikalnych wzoréw geometrycz-
nych na elewacji oraz dopasowanie fotowol-
taiki do stylu architektonicznego budynku.

e Alternatywa w przypadku braku mozliwosci
montazu paneli fotowoltaicznych na dachach
- gdy wykorzystanie potaci dachu jest
niemozliwe, elewacje stanowig jedyna po-
wierzchnie zewnetrzng budynku do zamon-
towania paneli fotowoltaicznych. Dotyczy to
m.in. dachéw ptaskich:

- o funkcji uzytkowej (tarasy, dachy zielone
intensywne i ekstensywne),
- trwale zabudowanych np. przez centrale
HVAC,
- 0 zbyt matej powierzchni.
A w przypadku dachéw stromych - potaci
o niekorzystnej ekspozycji wzgledem stonca.

Ograniczenia fotowoltaiki elewacyjnej

Do wad tego rozwiazania, w poréwnaniu

z tradycyjnymi instalacjami dachowymi, nalezy

zaliczy¢:

e Wyzszy koszt wykonania (szczegdlnie
w systemach BIPV) - jak wskazujg dane
rynkowe, koszty montazu paneli fotowolta-
icznych na elewacji sg zazwyczaj o 20-40%
wyzsze niz w przypadku instalacji dachowych.

Wynika to z wiekszej ztozonosci robét
montazowych oraz koniecznosci zastoso-
wania specjalistycznych komponentéw,
wzmocnionych systeméw mocowan oraz
rusztowan.

Nizsz3 srednig wydajnos$¢ roczng - pionowe

utozenie paneli (kat nachylenia do podstawy

90°) skutkuje spadkiem rocznego uzysku
energii rzedu 25-35% w poréwnaniu do
instalacji dachowych zamontowanych pod
optymalnym katem (30-40%). Oznacza to,

ze instalacja fasadowa osigga $rednio 65-75%

wydajnosci optymalnie nachylonej instalacji

na dachu.

Ograniczona dostepnos¢ odpowiednich po-

wierzchni montazowych - aby system dziatat

efektywnie, elewacja musi spetniaé kilka wy-
magan. Optymalnym rozwigzaniem s3 $ciany
zewnetrzne budynku:

- o duzej powierzchni wolnej od otworéw
okiennych, drzwiowych oraz detali architek-
tonicznych,

- skierowane bezposrednio na potudnie (co
gwarantuje uzyskanie maksymalnej wydaj-
nosci systemu) lub ewentualnie potudniowy
wschad albo potudniowy zachéd,

- pozbawione ryzyka trwatego lub dtugo-
trwatego zacieniania przez sasiednie budyn-
ki, wysokg zielen oraz wystajace elementy
konstrukcyjne samego budynku (np. balko-
ny, daszki, gzymsy).

Trudnosci z konserwacja i serwisowaniem

- mycie paneli, przeglady okresowe czy wy-

miana uszkodzonych modutéw na pionowej

$cianie wymaga najczesciej uzycia podnosni-
ka koszowego lub rusztowania, co znaczaco
podnosi koszty eksploatacji.

Podwyzszone ryzyko uszkodzen i wandalizmu

- dotyczy to w szczegdlnosci modutéw monto-

wanych na parterze i nizszych kondygnacjach,

gdzie panele narazone sg na przypadkowe ude-
rzenia lub celowe niszczenie.

Znaczna ingerencja w wyglad budynku

- w przeciwienstwie do standardowych instala-

¢ji na dachu, fotowoltaika na elewaciji (w szcze-

goblnosci panele nachylone) ma znaczacy wptyw
na wyglad budynku. Dlatego zaleca sie, aby roz-
mieszczenie i uktad paneli fotowoltaicznych na
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) )
oraz jest niezacieniona

elewacjach konsultowac z projektantem
(architektem) budynku.

¢ Ryzyko ol$nienia - pionowe, szklane po-
wierzchnie moga odbija¢ promienie stonecz-
ne, powodujgc ucigzliwe odblaski w oknach
sgsiednich budynkéw lub o$lepiajace kierow-
céw samochodéw lub przechodnidw.

Praktyka pokazuje, ze w przypadku wiekszosci
istniejagcych budynkow (szczegdlnie w gestej
zabudowie miejskiej) znalezienie elewac;ji spet-
niajacej jednoczes$nie wszystkie wymienione
kryteria bywa bardzo trudne.

Obliczenie cen jednostkowych
montazu paneli PV

Ceny jednostkowe montazu paneli fotowol-
taicznych na elewacjach CJ.,. obliczono metodg
kalkulacji szczegdtowej, w programie kompu-
terowym do kosztorysowania obiektéw

i rob6t budowlanych Norma EXPERT firmy
ATHENASOFT. Przyjeto liczbe jednostek
przedmiarowych (ilos¢ robét) L = 1 j.r.

(w analizowanym przypadku L, = 1 kpl.).
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Sciana zewnetrzna, na ktérej zamontowano instalacje fotowoltaiczng nie ma otworéw okiennych i drzwiowych

—t—

i | L

Jednostkowe naktady rzeczowe: robocizny,
materiatu i pracy sprzetu (n, n_, n) ustalono na
podstawie KNR AT-57 ,Montaz paneli fotowolta-
icznych” [4] (jego zawartos¢ zostata szczegotowo
opisana w artykule na temat fotowoltaiki balko-
nowej w BzG 1/2026). W rozdz. 03, w tab. 0304,
0305, 0306 podano usrednione jednostkowe
naktady rzeczowe robocizny, zapotrzebowania
materiatdéw oraz pracy sprzetu niezbednych do
wykonania instalacji oraz montazu paneli foto-
woltaicznych na elewacjach budynkéw i budowli.

Ceny jednostkowe czynnikéw produkcji
(C.C. Cps) oraz wskazniki kosztow narzutow
(wkp, w, w, ) przyjeto jako srednie rynkowe dla
| kw. 2026 r. na podstawie publikacji cenowej
INTERCENBUD [5], a w przypadku ich braku -
na podstawie ofert dostawcéw i producentéw
materiatéw budowlanych. Obliczone ceny jed-
nostkowe zestawiono w tabeli.

Podsumowanie i wnioski

Fotowoltaika na elewacjach to dodatkowy,
a niekiedy - gdy montaz modutéw na dachu

Fot. Ansar Kyzylaliyeu/Dreamstime.com
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jest niemozliwy - jedyny sposéb pozyskiwa-
nia energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego przez budynek. Rozwigzanie to
Z powodzeniem mozna stosowac zaréwno na
elewacjach istniejacych budynkéw, jak i nowo
projektowanych, gdzie panele fotowoltaiczne

Zestawienie cen jednostkowych Cji montazu paneli fotowoltaicznych na elewacji

Lp. Podstawa

Opis szczegétowy roboty

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 2 szt.) na elewacji

KNRAT-57
0304-01

KNRAT-57
0304-02

KNRAT-57
0304-03

KNRAT-57
0304-04

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 2 szt.)
na elewacji (pionowo) - pionowy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 2 szt.)
na elewacji (pionowo) - poziomy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 2 szt.)
na elewacji (nachylone) - pionowy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 2 szt.)
na elewacji (nachylone) - poziomy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 3 szt.) na elewacji

5 KNRAT-57
0305-01

e KNRAT-57
0305-02

7 KNRAT-57
0305-03

8 KNRAT-57
0305-04

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 3 szt.)
na elewacji (pionowo) - pionowy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 3 szt.)
na elewacji (pionowo) - poziomy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 3 szt.)
na elewacji (nachylone) - pionowy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 3 szt.)
na elewacji (nachylone) - poziomy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 4 szt.) na elewacji

KNR AT-57

0306-01

KNR AT-57
10

0306-02

KNR AT-57
11

0306-03

KNR AT-57
12

0306-04

Uwagi:

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 4 szt.)
na elewacji (pionowo) - pionowy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 4 szt.)
na elewacji (pionowo) - poziomy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 4 szt.)
na elewacji (nachylone) - pionowy uktad paneli

Montaz paneli fotowoltaicznych (zestaw 4 szt.)
na elewacji (nachylone) - poziomy uktad paneli

jom.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

kpl.

najczesciej integruje sie z systemem elewacji
wentylowanej budynku (BIPV). Dzieki temu
architekci, juz na etapie projektowania, moga
uwzgledni¢ integracje modutéw z brytg budyn-
ku, co pozwala na osiggniecie lepszych rezulta-
téw estetycznych i funkcjonalnych.

Cena
jednostkowa
Cji[zt/kpl.]

3000,00

3200,00

3200,00

3500,00

4 400,00

4 900,00

4700,00

5250,00

6 000,00

6 150,00

6 400,00

6 600,00

e ceny jednostkowe nie uwzgledniajg kosztéw montazu, demontazu i pracy rusztowan niezbednych do wykonania
robét na wysokosci ponad 4 m od poziomu terenu,

e ceny jednostkowe moga sie rézni¢ w zaleznosci od rodzaju i producenta paneli fotowoltaicznych,

e zgodnie zpkt 2.11.rozdz. 03 KNR AT-57 ,Dla montazu na elewacjach i balustradach ciggéw paneli dtuzszych niz

podane w tablicach 0304, 0305 i 0306 nalezy stosowac wielokrotnosci odpowiednich pozycji.”.
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Przyktad paneli PV zamontowanych pod kgtem

Obecnie wiekszos¢ instalacji fotowoltaicznych
na elewacjach w technologii BIPV jest wyko-
nywana na nowoczesnych budynkach uzy-
tecznosci publicznej, biurowych, handlowych

i przemystowych. W budownictwie mieszka-
niowym gtéwnym ograniczeniem dla tej tech-
nologii pozostaje stosunkowo mata, wolna od
przeszklen i zacienieh powierzchnia $cian ze-
wnetrznych, na ktérych mozna by efektywnie
zamontowac panele PV.

Bibliografia:

[1] Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypo-
spolitej Polskiej z dnia 6 marca 2025 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu

O AUTORZE:

Mariusz Rejment - dr inzynier budownic-
twa, posiada uprawnienia budowlane

nr 265/D0OS/09 w specjalnosci konstruk-
cyjno-budowlanej do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen i jest cztonkiem
Dolnoslaskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa. Pracuje jako adiunkt w Kate-
drze Budownictwa Ogoélnego na Wydziale
Budownictwa Lagdowego i Wodnego Poli-
techniki Wroctawskie;j.
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ustawy - Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r.
poz. 418, ze zm.)

[2] Ustawa z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie
ustawy - Prawo budowlane oraz niektdrych
innych ustaw (Dz.U. z 2025 r. poz. 1847)

[3] Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Techno-
logii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z 2022 r. poz. 1225 ze zm.)

[4] KNR AT-57 ,Montaz paneli fotowoltaicz-
nych”, ATHENASOFT, wyd. | 2021 r.

[5] INTERCENBUD - Baza realnych cen do
kosztorysow, | kw. 2026 r., Athenasoft

W pracy naukowej na uczelni zajmuje sie
zagadnieniami zwigzanymi z technologia

i organizacjg rob6t budowlanych, prefabry-
kacjag w budownictwie, ekonomika budow-
nictwa, zastosowaniem w budownictwie
innowacyjnych metod i wyrobéw budow-
lanych. Ukonczyt kurs kosztorysowania dla
kandydatéw na uprawnienia Rzeczoznawcy
Kosztorysowego i zdat egzamin na Rzeczo-
znawce Kosztorysowego SKB.

Fot. Luchschen/Dreamstime.com


https://ath.pl/pl-pl/produkt/wydawnictwa-knr/knr-nr-at-57
https://intercenbud.pl/

Kosztorysowe stawki
robocizny i wskazniki
narzutow na lll kwartat 2026r.

Najnowsza prognoza stawek robocizny i narzutéw dotyczaca
podstawowych rodzajow robét: ogélnobudowlanych,
instalacji sanitarnych i elektrycznych, inzynieryjnych oraz

specjalistycznych.

Ogodlnopolskie stawki robocizny kosztorysowej
oraz wskazniki narzutéw obliczono zgodnie

z zasadami metodycznymi opracowanymi przez
prof. dr. hab. Romualda Kotowskiego, bazujac
m.in. na danych GUS oraz przedsiebiorstw
budowlanych. W zestawieniu uwzgledniono
korekte na podstawie wskaznikdéw rzeczywi-
stych za Il kw. 2026 r.

Stawka robocizny kosztorysowe;j jest koszt
pracy 1 r-g w zt. Do obliczenia kosztu pracy za

Grzegorz Lusa

INTERCENBUD

czenia pracujagcym prawa do $wiadczen spo-
tecznych i podatki zwigzane z zatrudnieniem.
W metodyce obliczania stawek R uwzgled-
niono tylko koszty pochodne od ptac, nie
uwzgledniono kosztéw doskonalenia i prze-
kwalifikowania pracownikéw oraz kosztéw

BHP (ponoszonych przez pracodawce) i innych.

Wskaznik narzutéw kosztéw posrednich do
kosztorysowania ustalany jest jako stosunek
kosztéw ogdlnych budowy, kosztéw zarzadu

i kosztéw nieprodukcyjnych oraz pozostatych
kosztow bezposrednich do wartosci robocizny
i wartosci pracy sprzetu. Jest to wskaznik nie-
zalezny bezposrednio od zmiennosci cen na
rynku, a bardziej od struktury kosztow
i efektywnosci zarzadzania w firmach.
e Koszty ogélne budowy stanowig ptace
i narzuty na ptace statego personelu bu-
dowy (kierownictwa budowy, magazynow,
strazy przemystowej), zuzycie sprzetu

1 r-g przyjeto $rednie statystyczne wynagro-
dzenie za 1 godzine przepracowang w budow-
nictwie obejmujace koszty ptacowe i koszty
pozaptacowe z uwzglednieniem korekt.

e Do kosztéw ptacowych zalicza sie wynagro-
dzenia osobowe i bezosobowe brutto (bez
wyptat z zysku) i wszystkie inne sktadniki
uwzgledniane w ptacowych kosztach pracy.

e Do kosztéw pozaptacowych zalicza sie sktad-
ki ptacone przez pracodawce w celu zabezpie-

Stawki robocizny kosztorysowej i wskazniki narzutéw

[l kw. 2026 r.
Lp. | Rodzaj robét Stawki Narzuty
robocizny Koszty posrednie Zysk Koszty zakupu
zt/r-g % od (R+S) % od (R+S+Kp) % od M

1 Ogolnobudowlane 50,9 70,3 13,0 7,2
2 Instalacje sanitarne 55,5 70,2 13,3 7,3
3 Instalacje elektryczne 54,6 69,4 13,0 7,3
4 Inzynieryjne 50,9 71,5 13,3 8,9
5 ft'[;icfa'riztyczne - wysoki 63,6 70,9 13,8 7.2

Dane pochodza z Ogélnopolskiej Bazy Cen w Budownictwie INTERCENBUD www.intercenbud.pl
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(w tym remontéw i konserwacji sprzetu

i narzedzi uzytkowanych na budowie), kosz-
ty BHP, koszty zatrudnienia pracownikéw
zamiejscowych, inne (zuzycie energii, trans-
portu wewnetrznego, podrdézy stuzbowych,
ustugi obce z tytutu dozoru budowy, koszty
biurowe itp.).

e Koszty zarzadu obejmuja wydatki poniesio-
ne na utrzymanie komoérek/dziatow i stano-
wisk pracy o charakterze administracyjnym,
tj. nadzorczych, kontrolnych, ewidencyjno-
-sprawozdawczych, instruktazowych oraz
zwigzanych z organizowaniem, kierowaniem
i zarzadzaniem firmg wykonawstwa budowla-
nego. Do kosztow tych zalicza sie ptace
i narzuty personelu zarzadu, koszty delegacji
i przejazdéw, eksploatacji stuzbowych samo-
chodéw osobowych, utrzymania obiektow
ogdlnego przeznaczenia, koszty racjonalizacji
i wynalazczosci, narzuty na utworzenie fun-
duszy socjalnych, funduszu postepu technicz-
no-ekonomicznego, porady prawne, obce eks-
pertyzy, koszty BHP pracownikéw zarzadu itp.

e Koszty nieprodukcyjne obejmujg roboty
poprawkowe wykonywane w trakcie pro-
wadzenia robo6t na budowie (réwniez nieza-
winionych przez wykonawce, a powtdrnie
wykonywanych na zlecenie generalnego wy-
konawcy), usuwanie sitami wtasnymi usterek
w okresie rekojmi, przestoje sprzetu, srod-
kéw transportu i robotnikow itp.

e Pozostate koszty bezposrednie: czyli niekwali-
fikujace sie do materiatéw bezposrednich, ptac
bezposrednich i pracy sprzetu, np. koszty po-
drézy stuzbowych pracownikéw zatrudnionych
do wykonywania robét budowlano-montazo-
wych, koszty dozoru geodezyjnego, zuzycia
energii cieplnej do podgrzewania realizowanych
obiektéw w celu przyspieszenia wykonania
roboét, dodatkowe roboty ziemne, ekspertyzy,
koszty badan radiologicznych itd.

W poréwnaniu z poprzednim kwartatem
wskaznik narzutu Kosztéw posrednich utrzy-
mat sie na zblizonym poziomie, co potwierdza
stabilng sytuacje na rynku. Wskaznik narzutu
Zysku w wiekszosci grup robét nieznacznie
wzrdst, natomiast w robotach inzynieryjnych

3/2026

odnotowano jego niewielki spadek. Wskaznik
Kosztéw zakupu réwniez pozostat stabilny,
wykazujac jedynie nieznaczne zmiany.
Wskaznik narzutu kosztow zakupu ustalany jest
jako warto$¢ procentowa wartosci materiatéw.
W sktadniku kalkulacyjnym ,koszty zakupu”
ujete sg wszystkie koszty ponoszone przez wy-
konawce w zwigzku z transportem materiatéw
budowlanych od miejsca ich pobrania (produ-
centa, hurtowni itp.) do miejsca ich sktadowa-
nia na budowie (magazynu przyobiektowego).
Przewazajacy udziat w strukturze kosztéw
zakupu maja przewozy (koszty transportu ze-
wnetrznego), ktore stanowiag ok. 90% tacznych
kosztow zakupu. Pozostate ok. 10% stanowiag
m.in. koszty zuzytych opakowan (palety),
ubezpieczenia majatkowe, koszty ewentual-
nych badan, analiz i ekspertyz, koszty sktado-
wania (przez spedytordéw) oraz zatadunkow

i wytadunkéw wykonywanych we wtasnym za-
kresie, a nie ujetych w kosztach bezpos$rednich
ceny kosztorysowej.

UWAGA! W wielu przypadkach cena materia-
téw podawana na fakturze przez sprzedawce
zawiera juz koszt dostawy na plac budowy.
Przyjecie takiej ceny do kosztorysu i zastoso-
wanie narzutu spowodowatoby de facto dwu-
krotne naliczenie kosztéw transportu.
Wskaznik narzutu zysku do celéw kosztoryso-
wania ustalany jest jako iloraz planowanego
zysku do kosztéw robocizny, pracy sprzetu

i kosztéw posrednich.

Zx100%

Wz = R rs+Kp

O AUTORZE:

Grzegorz Lusa - trener i szkoleniowiec, od
kilkunastu lat prowadzi kursy z zakresu kosz-
torysowania w programach Norma. Kieruje
dziatem przygotowania bazy cenowej do
kosztorysowania INTERCENBUD w firmie
Athenasoft. Cztonek Stowarzyszenia Kosz-
torysantéw Budowlanych. Z wyksztatcenia
inzynier informatyk.
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Zatozenia wyjsciowe
do kosztorysowania

To jeden z wazniejszych dokumentéw potrzebnych do
przygotowania kosztorysu inwestorskiego. Opisane w nim
parametry techniczne, technologiczne i organizacyjne moga
znaczaco wptynac¢ na wartosc kosztorysowa robot oraz nalezyta
starannos¢ catej wyceny. Czym s3 i co powinny zawierac
zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania?

Pojecie ,zatozenia wyjsciowego” odnosi sie do
zbioru hipotez, regut, aksjomatéw lub postula-
téw przyjmowanych jako prawdziwe bez dowo-
du. Stanowia one fundament dalszych dziatan,
na podstawie ktorych tworzy sie dokument,
teorie lub twierdzenia. Zatozenia wyjSciowe do
kosztorysowania, zwane dalej réwniez ,zatoze-
niami wyjsciowymi”, sg jedng z podstaw sporza-
dzenia kosztorysu inwestorskiego.

Na prosbe Czytelnikéw ,Buduj z Gtowg” posta-
ram sie omoéwic¢, jak powinny one wygladaé, co
zawieraé oraz jakie btedy najczesciej spotyka-
my w tego typu dokumentach.

Definicje

Zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania sa
zdefiniowane zaréwno w rozporzadzeniu wyko-
nawczym do ustawy Prawo zamoéwien publicz-
nych [1], jak i w Polskich Standardach Koszto-
rysowania Robot Budowlanych [2].

Zgodnie z § 1 pkt 9 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 roku
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporza-
dzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz

3/2026 BUDUJ Z GEOWA

Fot. Antonio Guillem/Dreamstime.com
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planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytko-
wym [3], ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
,Zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania
- nalezy przez to rozumie¢ dane techniczne,
technologiczne i organizacyjne nieokreslone

w dokumentacji projektowej oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robét budow-
lanych, a majace wptyw na wartos¢ kosztoryso-
wa robot”.

W Polskich Standardach Kosztorysowania Robét
Budowlanych [2], poza wyzej przywotana defi-
nicja zaczerpnietg z rozporzadzenia [3], dodano
kolejng ogdlng, dotyczaca zatozen wyjsciowych
do kosztorysowania. Zgodnie z pkt 1.31 ma ona
brzmienie: ,zatozenia wyjsciowe do kosztoryso-
wania - dane techniczne, technologiczne oraz
organizacyjne nieokre$lone w dokumentacji
projektowej oraz specyfikacji technicznej wy-
konania i odbioru robét budowlanych, a majace
wptyw na wartos¢ kosztorysowg roboét, a takze
przyjete podstawy prawne, rzeczowe i kosztowe
opracowania kosztorysu”.

Zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania, nieza-
leznie od przyjetego okreslenia, powinny by¢ po-
wigzane z kosztorysem inwestorskim, bez wzgledu
na to, czy bedzie on wykonywany w rygorze zamé-
wien publicznych, czy tez poza tym systemem.

Co powinno sie znalez¢ w zatozeniach
wyjsciowych?

Muszg one zawierac nie tylko dane techniczne,
technologiczne oraz organizacyjne nieokre-
slone w opisie przedmiotu zamdwienia na ro-
boty budowlane, a majace wptyw na wartos$é
kosztorysowa robét (co wynika z definicji), ale
réwniez przyjete podstawy kosztowe (na pod-
stawie tresci rozporzadzenia).

Zgodnie z definicjg przywotana w rozporzadze-

niu [3] w zatozeniach wyjsciowych trzeba podac:

e dane techniczne - wszystkie parametry i uwa-
runkowania dotyczace przedmiotu zaméwie-
nia majace wptyw na czas pracy, zastosowany
sprzet oraz rodzaj i zuzycie materiatéw,

e dane technologiczne - za pomoca ktérych
okresdla sie sposdéb i technologie wykonywa-
nia rob6t budowlanych,

e dane organizacyjne - warunki oraz sposéb
prowadzenia zaplecza budowy majace wptyw
na koszty ogdlne inwestycji.

Whtasciwy minister nie wskazat bezposrednio
w definicji zatozen wyjsciowych konieczno-
$ci ujecia w nich zatozen kosztowych, jednak
wynika to z pozostatej tresci rozporzadzenia.
Dla przyktadu zgodnie z trescig § 5 ust. 5 pod-
stawe naliczania narzutu zysku w kalkulacji
szczegbtowej ceny jednostkowej ustala sie
witasnie w zatozeniach wyjsciowych.

Warto podkresli¢, ze pozostawiono petnag
swobode w okresleniu podstawy do naliczania
zysku. Oprécz standardowego naliczania od
kosztéw robocizny, sprzetu i kosztéw posred-
nich mozna réwniez przyjac jego naliczanie od
kosztéw nabycia materiatow.

Czes¢ czytelnikéw pamieta zapewne taki postu-
lat dyskutowany na konferencji Stowarzyszenia
Kosztorysantéw Budowlanych w 2022 roku,
gdy mielismy do czynienia z rynkiem wykonaw-
coéw, a szacowana wartos¢ kosztorysowa robot
byta zazwyczaj znaczaco nizsza od cen ofero-
wanych przez wykonawcéw. W rozporzadzeniu
dopuszcza sie takg mozliwo$é, trzeba ja jednak
jasno zapisa¢ w zatozeniach wyjsciowych.

Budowa budowie nie réwna. Sprébujmy jednak

szczegbtowo wskazaé, jakie przyktadowe dane

powinny zawiera¢ zatozenia wyjsciowe

do kosztorysowania.

Warto pamieta¢ o tym, ze cho¢ stanowig one

zatacznik do kosztorysu inwestorskiego, za-

ZWYyczaj sg opracowywane jako osobny doku-

ment. Zatem powinny one zawiera¢ w szcze-

golnosci:

1) nazwe i adres zamawiajgcego albo inwestora,

2) nazwe nadang zamodwieniu przez zamawiaja-
cego albo inwestora,

3) lokalizacje obiektu budowlanego lub roboét
budowlanych,

4)imie i nazwisko osoby opracowujacej koszto-
rys oraz nazwe i adres podmiotu opracowu-
jacego kosztorys, o ile wystepuije,



5) przyjete podstawy prawne i rzeczowe do
opracowania kosztorysu,

6) dane techniczne, technologiczne i organiza-
cyjne nieokre$lone w dokumentacji projekto-
wej oraz specyfikacjach technicznych wyko-
nania i odbioru robét budowlanych, majace
wptyw na wartos$¢ kosztorysows robét,

w szczegolnosci:

¢ odlegto$é wywozu ziemi z wykopdw wraz
z podaniem rodzaju samochodu,

e sposéb wywozu i utylizacji gruzu z rozbidrek,

e dane dotyczace odzysku materiatéow z roz-
biorki,

e kategorie gruntu do rozliczenia robét ziem-
nych, a takze udziat robét ziemnych wyko-
nywanych recznie i mechanicznie,

e zatozony czas pompowania wéd grunto-
wych z wykopu,

e przyjety rodzaj transportu poziomego i pio-
nowego na budowie,

e przyjeta technologie wykonywania robot
zelbetowych (beton transportowany pom-
pa, w pojemniku czy tez recznie),

e wymagania dotyczace sprzetu specjali-
stycznego,

e organizacja placu budowy z uwzglednie-
niem drég dojazdowych,

e i inne w zaleznosci od roboty budowlane;j,

7) wykonywanie robét w warunkach innych niz
przecietne,

8) uzgodnienia na temat przyjetych podstaw
kosztowych dotyczacych obliczania wartosci
kosztorysowej, tj. w szczegdlnosci:

e potwierdzenie, iz wszystkie wartosci i ceny
jednostkowe przyjete w kosztorysie sg
wartosciami netto bez podatku VAT,

e wskazanie Zrédet uzyskania cen jednostko-
wych na postawie danych rynkowych,

e wskazanie danych przyjetych w kalkula-
cjach szczegdtowych cen jednostkowych,
tj. w szczegdlnosci:

— potwierdzenie, iz ceny jednostkowe mate-
riatéw podane sg facznie z kosztami zakupu,

— wskazanie Zrédta przyjecia stawki robocizny
kosztorysowej oraz przyjetej wartosci,

—wskazanie zrédtfa przyjecia, podstawy
naliczania oraz przyjetej wartosci narzutu
kosztéw posrednich,

— wskazanie Zrédta przyjecia, podstawy nali-
czania oraz przyjetej wartosci narzutu zysku,

— wskazanie Zrédta przyjecia cen jednostko-
wych nabycia materiatow;

9) inne wyzej niewymienione ustalenia majgce
lub mogace mie¢ wptyw na wartos$¢ koszto-
rysowg robot.

Nie nalezy traktowac powyzszego katalogu

jako spisu zamknietego. W zaleznosci od spe-

cyfiki i przedmiotu wycenianych robét budow-
lanych mozemy mieé do czynienia z réznymi

nieopisanymi w dokumentacji elementami, kto-
re maja wptyw na warto$¢ kosztorysowa robot.

Kwestig nieuregulowang w rozporzadzeniu [3] jest
to, czy zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania
powinny by¢ podpisane przez strony - zamawia-
jacego albo inwestora i kosztorysanta. Biorac pod
uwage, ze jest to wazny dokument zawierajacy
dane majace wptyw na wartos$¢ kosztorysowa ro-
b6t budowlanych, trudno catg odpowiedzialnosé
za ich przyjecie przypisac kosztorysantowi.

W zwigzku z tym w Polskich Standardach Kosz-
torysowania Robét Budowlanych [2] zapropono-
wano, aby dokument ten byt podpisany zaréwno
przez zlecajgcego, jak i kosztorysanta. Tym bardziej
ze zatozenia wyjSciowe stanowig jedng z podstaw
do opracowania kosztorysu inwestorskiego.

Zatozenia czy dane wyjsciowe?

Czy zatozenia i dane wyjsciowe do kosztory-
sowania sg tym samym opracowaniem, tylko
réznie nazywanym i nazw tych mozna uzywacé
zamiennie? Przypomne, ze artykut o rozliczaniu
roboét dodatkowych, w ktérym opisane zostaty
dane wyjsciowe do kosztorysowania, ukazat sie
na tamach ,Buduj z Gtowa" (BzG 4/2025).

Niestety, nie. Cho¢ oba dokumenty majg po-
dobna nazwe, definicje i przeznaczenie, termin
,Zatozenia” zarezerwowany do kosztorysu
inwestorskiego, a ,dane” wyjsciowe stosuje
sie do sporzadzania kosztorysu ofertowego

i powykonawczego. Ponadto dane wyjsciowe do
kosztorysowania sg ustalane réwniez z wyko-
nawcg robét budowlanych, bo majg wptyw na
jego wynagrodzenie.
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Btedy w opracowaniu zatozen

Najczesciej popetnianym btedem przy opraco-
waniu zatozen wyjsciowych jest to, ze ich po
prostu nie ma. Czasami wynika to z ograniczen
technicznych programéw do kosztorysowania,
po czesci z niewiedzy, ale w wiekszosci przy-
padkéw informacje, ktére powinny znalez¢ sie
w tym dokumencie, sg umieszczane na stronie
tytutowej kosztorysu inwestorskiego - co jest
niezgodne z rozporzadzeniem [3].

Czes¢ kosztorysantow btednie taczy zatozenia
wyjsciowe do kosztorysowania z ogdélng cha-
rakterystyka obiektu lub robét. Na to réwniez
nie pozwala rozporzadzenie [3]. Musz3 to by¢
osobne elementy kosztorysu inwestorskiego.
Co wiecej, zatozenia wyjsciowe stanowia za-
tacznik, tak wiec powinny byé zamieszczone
wraz z pozostatymi zatgcznikami na koncu
kosztorysu w odpowiedniej kolejnosci.

Réwnie czesto spotyka sie nieprawidtowe sfor-
mutowania, np. zapis ,kosztorys inwestorski
sporzadzono metoda kalkulacji szczegdtowej oraz
przyjeto”, zamiast stwierdzenia ,dla cen jednost-
kowych uzyskanych za pomoca kalkulacji szcze-
gbétowej przyjeto”. Trzeba pamietac o zasadach
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego i nazew-
nictwie okre$lonym w rozporzadzeniu [3].

Podsumowanie
Zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania to
wazny dokument, bo na jego podstawie opra-

cowuje sie kosztorys inwestorski. Ten w ostat-
nich latach zyskat w zamdéwieniach publicznych

3/2026

L.

nowe funkcje. Dlatego tez nalezy starannie go
wykonaé, niemal tak jak wykonuje sie kosztorys
ofertowy. Tym samym na znaczeniu zyskaty tez
ustalenia zawarte w zatozeniach wyjsciowych
do kosztorysowania.

Reasumujac, nalezy dazy¢ do tego, aby ustale-
nia zawarte w zatozeniach wyjsciowych pozwo-
lity na sporzadzenie kosztorysu inwestorskiego,
ktérego wartos¢ kosztorysowa roboét bedzie
maksymalnie zblizona do wartosci rynkowe;j
robot budowlanych.
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[1] Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 roku
- Prawo zamoéwien publicznych (tj.: Dz.U.
22026 r. poz. 793 ze zm.)
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nie Kosztorysantéw Budowlanych, 2017 r.

[3] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Techno-
logii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania pla-
nowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-
-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r., poz. 2458)
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Kolejne kroki w Normie EXPERT

Porownywanie kosztorysow
I automatyczne wykrywanie

btedow

Jak generowac kosztorysy réznicowe i raportowac

nieprawidtowosci, aby skroci¢ czas kontroli dokumentac;ji?
Poznajmy narzedzia umozliwiajace btyskawiczne wykrywanie

rozbieznosci miedzy wersjami kalkulacji oraz automatyczna
identyfikacje btedéw merytorycznych i rachunkowych.

Poréwnywanie i weryfikacja kosztoryséw to
wazne etapy zarzadzania kazdym projektem
budowlanym. Decydujg one o rentownosci
inwestycji i bezpieczenstwie finansowym kon-
traktu. W codziennej pracy kosztorysanta i in-
westora czestym wyzwaniem jest analiza zmian
wprowadzanych w kolejnych wersjach specy-
fikacji oraz drobiazgowa kontrola poprawnosci
kalkulacji ofertowych. Reczne zestawianie
setek pozycji przedmiarowych czy kosztoryso-
wych bywa nie tylko czasochtonne, ale i podat-
ne na btedy.

Oprogramowanie Norma Expert rozwigzuje te

problemy, udostepniajac dwa moduty:

e funkcje poréwnywania kosztoryséw,

e zaawansowane narzedzie automatycznego
sprawdzania btedéw.

PORADNIKI DLA KOSZTORYSANTOW

Wiecej artykutéw na temat kosztorysowa-
nia mozna znalez¢ na stronie bzg.pl w dziale
WARSZTAT KOSZTORYSANTA oraz na
ath.pl w dziale Pomoc.
Polecamy:
e tutoriale z cyklu
Kolejne kroki
w Normie EXPERT,
w ktérych omawiamy
praktyczne zastoso-
wania funkcjonalno-
Sci programu,

BUDU)J
1l zZGrowa =S

Kazimierz S.
Nowicki

Dzieki funkcji poréwnywania uzytkownik moze
zestawi¢ biezacy kosztorys z innym zapisanym
na dysku i utworzyé nowa wersje dokumentu

z wykazem réznic. Wszelkie modyfikacje, usu-
niecia czy dopisania pozycji s3 w niej wyrdznio-
ne okreslonymi kolorami.

Modut wykrywania btedéw sprawdza kalku-
lacje pod katem (nie)zgodnosci z katalogami
norm, obecnosci zerowych naktadéw, braku
cen jednostkowych czy niestandardowo liczo-
nych kosztow zakupu.

W tym artykule przyjrzymy sie krok po kroku,
jak optymalnie skonfigurowad te narzedzia, za-
pisywac szablony ustawien oraz automatycznie
tworzy¢ poprawnie skorygowane wersje kosz-
torysow.

e informacje na temat aktualizacji
programoéw Norma oraz nowosci
w bazie cenowej INTERCENBUD,

e pomoc techniczng, czyli instrukcje i odpo-
wiedzi na czesto zadawane pytania dotycza-
ce oprogramowania Athenasoft,

e artykuty i e-booki w dziale WARSZTAT
KOSZTORYSANTA- przyblizajgce zasady
sporzadzania przedmiaréw i kosztoryséw,
wyjasniajace przepisy zwigzane z zamowie-
niami publicznymi, prezentujace aktualne
stawki i ceny w budownictwie.
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Poréwnywanie kosztorysow

Stuzy do tego polecenie Poréwnaj z grupy Kosztorys.

Dom Kultury nr 2 2

POZYCIE MNAKEADY WYDRUKI

% ... nakoicu - ‘i ;\P Do.opisy E Opdgje kosztorysu 'ﬁf - - Z 33115&":{:&1\! ) Dziaty

o 1d# do Q —j ﬁ @ 'a“ Tastap a Strona tytutowa 3 Wybdr cennika || Po Pozyge

NARZUTY ZESTAWIENIA

Dodaj Dodaj Whlej Dodaj S N Uaktualnij -
pozyc_iaj . ™R Kategorie ~ = g h RMSOJ' ik Przywréé - ﬁ Sprawdz (g ! \2) Pokaz cennik ||t51 Nakfady | »
0Ty E R B I T ok |
= E Klauzula o uzgodnieniu kosztorysu —
5| | Dom Kultury nr 2 2 kwartal 2024 ksbe |x Il
= 3 Charakterystyka obiektu e
o Lp. Podstawa
z KOSZTORYS: Dom Kultury nr 2 w Wa wie ﬂ Zalozenia wyjscowe do kosztorysowania
ﬁ 1 ROBOTY BUDOWLANE = | Formularz kalkulaci
!
= (=1 1.1 Roboty ziemne @ Zatgezniki
= 1 KNR 2-02 Podklady z ubitych materiatow sypkich - zasypanie - -
=
s a QN5 S5 s R Dopasuj ceng robocizny
analogia 2% | Wstaw kosztorys
=] —R-— 3
Pordwnaj
1*999 Robodizna - roboty ogdlnobudowlane 2
4,32r-g/m3 * 32,10 ztjrg P Usufi wszystiie pozycie
=] —M -
R . _g:é Usun z kosztorysu...
2¥ 1602103 pospdtka do betondw zwykhych
1,08 m3/m3 *65,63 zHfm3 <%  Wstaw do cennika
3 0000000 materiaty pomocnicze{od M) . ) i
1,5 % @ Sumuj obmiary
Razem koszty bezposrednie i Wersje...
Razem z narzutami
Cena jednostkowa 8 |Prz ersji. 2
Razem dziat: Roboty ziemne * | Dodaj zadanie b
Razem koszty bezposrednie
RAZEM S | Projekty BIM Alt+F10
= 1.2 Fundamenty

Po jego wybraniu poréwnujemy aktualnie otwarty kosztorys z kosztorysem wybranym z dysku.

Pordwnanie x

——Opcie pord i e
Poréwnaj pozycie dziatami
Poréwnaj zestawienie RMS
Utwdrz nowg wersje kosztorysu z wykazem réznic
Sygnalizowane raznice
przesunigte pozycje (dzialy)
podsumowanie
narzuty
opcje obliczania
ceny RMS
grupy kosztowe
oS¢ inwestora
pofaczenie robodizny
tylko obmiary

———
|r Poréwnaj 1||C:\.Kcszhorysy\.Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2026, kstx [

Zapisz do pliku

Znalezione réznice:

rOpis Jest W pordwnywanym

[Jald Afc Afc
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——Opcje poré
Pordwnaj pozycie dziatami
Pordwnaj zestawienie RMS
Utwdrz nowa wersje kosztorysu z wykazem raznic
Syanalizowane rdznice
przesunigte pozycie (dziaty)
podsumowanie
narzuty
opcje obliczania
ceny RMS
arupy kosztowe
ilog¢ inwestora
pofaczenie robocizny
tylko obmiary

Przed nacisnieciem klawisza Poréwnaj zaznaczamy interesujgce nas Opcje poréwnania - do wy-
boru jest sporo mozliwosci. Po odpowiednim zaznaczeniu Sygnalizowanych réznic i nacisnieciu
klawisza Poréwnaj, program wygeneruje liste réznic. Opisy znalezionych rozbieznosci wyswietlane
sg w grupie Znalezione réznice w postaci drzewa. Zawartos¢ drzewa mozna takze zapisa¢ do pliku,
wykorzystujac przycisk Zapisz do pliku.

Pordwnanie X

e

|[ Pordwnaj ]| | C:'osztorysy'\Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2026, kstx

Znalezione rénice:
-

Opis

[Jald

Jest
[Jald
205,01
32,10

. Rdine wartosd

. Roine ceny

beton zwykly z kruszywa naturalnego B
20

.. Rozne wartosd 110,86
277,96

srodek antyadhezyjny

. Rdine wartosd

+ Zapisz do pliku

W pordwnywanym
[Jald

286,11

44,80

127,42
319,49

s

Bardzo przydatng opcja poréwnywania dwéch kosztoryséw bedzie wybranie wariantu Utwérz
nowa wersje kosztorysu z wykazem réznic.

Pordwnanie 4

~——Opcje porownania

¥| Poréwn

p—
Ltworz nowa wersje kosztorysu z wykazem roznic I

Sygnalizowane raznice

7o
7 n

v

v

v

V] ilo&é inwestora
polaczenie robodzny

tylko obmiary

L

- Pordwnaj 4 |C:‘Kosztorysy\Dom Kultury nr 2 2 kwartal 2026.kstx

| —
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Po jego zaznaczeniu zostanie utworzona nowa wersja kosztorysu, bedaca kosztorysem réznico-
wym. Zawiera on wszystkie réznice wystepujace pomiedzy kalkulacjami - sg one zaznaczone
odpowiednimi kolorami:

e na czerwono wyswietlany jest ich stan w aktualnym (biezagcym) kosztorysie,

¢ na niebiesko zas w kosztorysie porownywanym (wczytywanym).

Warto wiedzied, ze sposdb oznaczenia zmian zalezy od tego, z ktérego kosztorysu jest wywotywa-

ny mechanizm poréwnania. Jezeli poréwnanie wywotujemy z kosztorysu biezacego, to:

e wartosci, ktére znajduja sie w kosztorysie biezagcym, a nie ma ich w kosztorysie wczytywanym,
sg oznaczone na niebiesko i wykreslone jako usuniete,

A kazimierz.stan.nowicki@onetpl — = Xx

Dom Kuftury nr 2 2 kwartat 2024.kstx - Norma EXPERT

PRZEDMIAR KOSZTORYS POZYCIE NAKEADY NARZUTY ZESTAWIENIA

X A v

b

..z koficu ~ ¥ ) 3 Opdie kosztor \ Zmiesi D ia
B ..na E J‘& m P Do opisu ) Opde VS akpwny \é’ @ ceny | [ paisly 7 EI R tataloa
o Idido — 8 B zastap [E) strena tytutowa ‘& Wybdr cennika || Po Pozyde - || 43 wykonane roboty || &> ) Cenniki
Dod Dod e , || Dod: = b’ Uaktual - dlka -
DDZ:;:J ~ ™3 Katzgorie - ocl RMDSE?J- i Praywrsé ~ || 2] Sprawdz W Neaktywny | Skung D) Pokaz cennik | |5 Naklady |+ | [{] € Koszty cykdu 2yda || £ wyda% B2G - | & Kartoteki
i i o o) [ s L 5 &
B3| [ Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2024 kstx* (x| s
2 Lp. Podstawa Opisy jm. Cena jedn. 3
E .
2 a 262 KNNR 4 Umywalka ceramiczna mata kol 264,15 §
a d.5.20230-02 917981 E
= =] —R- &
£ 11999 Robocizng - roba E
g B e ra 32,10 g
= 17999 Robocizna - roboty caginobudonlane ol
1,98 r-o/kpl. = 44,50 2tirg = e B
5] —~M- g
276320299 umywalki porcelanowe mala ot 74220 S
1sztjkpl. = 764229 8 784.24 zhjszt 8 784,24
3* 5328600 wsporniki do umywalek at EETS-ES
1 sztjkpl, * +38:32 133,70 zhfszt o 133,70
4% 5717000 syfony umywalkowe mosigzne ze spustem =5 (=5
1sztikpl. =687 7,90 zlfszt 7,80
5¥0000000 materialy pomocricze(od M) -
1%
Razem koszty bezposrednie FOOE RS
910380
Razem z narzutami FELIE
917981
Cena jednostkowa Frrem
917981

e wartosci, ktére sg w kosztorysie wczytywanym, a nie wystepujg w kosztorysie biezacym, zostajg
oznaczone jako dodane na czerwono.

P3| [ Dom Kultury nr 2 2 lowartat 2024.kste® (x| -
a i Lp. Podstawa Opisy im. Cena jedn. 3
g = z
E Cl —5— 3
=) a
2 4* 34000 wyciag 17,68 =
E 0,14 m-g/m = $%88 18,20 zljm-g ma B 3
. Razem koszty bezposrednie 1923875 E
g 24377.50 =
= Razem z narzutami 2743635 =
35751,25 3
Cena jednostkowa 21941 &
286,01 -
- 266 KNR AT-45 Komin i; Schiedel Rondo Plus o Si 6w 20+16 cm - kazdy dalszy 1 m komina 3
= d.5.20104-07 m 286,01
a ~R-
17933 Robocizna - roboty oosinobudowlane 4450
2,31 r-0/m = 44,80 zhir-g = )
a —M—
2% AT45063 zestaw materiatdw na 1 m komina systemu Rondo Plus o &, przewoddw 20416 cm ol 5.0
Lkplim = 8840 zhkol =
3% 0000000 materiaty pomocricze(od M)
0.5% %
a —5-
4% 34000 wyciag
0.19m-g/m * 19,20 ztimg na 220
Razem koszty bezpodrednie 308131
Razem z narzutami 451,96
Cena jednostkows 286,01

W ten oto szybki sposdb jesteSmy w stanie poréwnac dwa kosztorysy oraz utworzy¢ kosztorys
réznicowy, mogg znalez¢ sie w nim roboty dodatkowe, zamienne badz zaniechane.

Sprawdzanie zgodnosci norm naktadéw RMSO i cen - metoda 1

Oprécz poréwnywania dwdch kosztoryséw (Poréwnaj), druga niezwykle wazna funkcja kontrolng
w Normie EXPERT jest polecenie Sprawdz.
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- Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2026.ks

POZYCIE NAKEADY NARZUTY ZESTAWIENIA WYDRUKD Napisz co zrobic (Alt+Q

A kazimierz.stan.

M tie zapisano zadan B

O
ﬁa 3 ...nakoficu -
[ #~ 1dido

Doda]
pozycje ~

o Opcje kosztorysu
[5) strona tytutowa

Kosztorys Ll

) Driaty
o Wybdr cennika || Po Pozyce
) Pokaz cennike || W Naklady | -

ol

Widej Dodaj
@ RMSO -

astap

W Przywrée - ¢ Nieaktywny || Uaktualni

B Kategorie -

23| Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2026.kstx [ |

“f - ||[® Harmonogram

i ) Cenniki
ta

€ Koszty eyku zyca || ] || wydars B - | () Kartotekd

Lp. Podstawa

KOSZTORYS: Dom Kultury nr 2 w Warszawie

ROBOTY BUDOWLAMNE

Roboty ziemne

Podktady z ubitych materiatéw sypkich - zasypanie przestrzeni piwnicznej

1KNR 2-02
a d.1.11101-07

analogia
=] R
1*999 Robocizna - roboty ogdinobudowlane
4,32r-g/m3 * 44,80 zhirg
2] M-
2% 1502103 pospélka do betondw zwyktych
1,08 m3/m3 = 75,44 zbjm3
370000000 materiaty pomocnicze(od M)

1,5%
Razem koszty bezposrednie

Sprawdzanie

Cena jedn.

MOPEpiEU 10dW] - PSOMIDSEM [pUEd

m3 442,09]
rg 44,80
m3 75,44
%

23138,69

~——Opcje sprawdzania kosztorysu e
Brak pozyci w katalogu
Zerowy obmiar pozydi
Ujemny obmiar pozydi
Miezgodnose RMS
Miezgodnose norm
Ujemne normy RMS
Zerowe normy RMS
Brak ceny jednostkows]
Rabaty wigksze niz maksymalne
Zmiana jednostek obmiaru
Wydanie katalogu
Wspdlczynnik ceny RMS rézny od 1
Miezgodne opisy pozydji, nazwy RMS
Zerowy lub ujemny narzut
M5 tylko w pozydach Transport
Sprawdzane elementy nieaktywne
Dzialy i pozycje ze zmienionymi narzutami
Kz liczone niestandardowo
Sprawdzane naklady:
Robodizna
Materiaty
Sprzet
Odpady
Zestaw opdji:
| - X|
Utworzyc nowa wersje kosztorysu z poprawkami
Do pozyci 2 btedami przypisz kategorie: | Do uzupelnienia - |
- Sprawdi
Znalezione bledy: .
I'l'.J|:-i5 Jest W katalogu
aflc Afc Afc

Rozbudowana lista Opcji sprawdzania kosztorysu daje mozliwo$¢ wszechstronnego, wielowatko-
wego sprawdzenia naszego lub zewnetrznego kosztorysu. Jezeli interesujg nas wszystkie mozliwe
przypadki, zaznaczamy je i wybieramy przycisk Sprawdz. Najczesciej jednak bedziemy wyko-
rzystywac tylko wybrane opcje, dlatego warto utworzy¢ Zestaw opcji, ktére przydadza sie przy

sprawdzaniu kolejnych kosztoryséw.
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Przyktadowo, w ponizszym oknie po wybraniu opcji sprawdzania zapisujemy Zestaw opcji jako Kosz-
torys ofertowy. Teraz, ilekro¢ go wybierzemy, bedziemy stosowac te same parametry sprawdzania.

Sprawdzanie

~——Opcje sprawdzania kosztorysu—————————————— & -
Brak pozycii w katalogu
Zerowy obmiar pozyci
Ujemny obmiar pozydii
Niezgodnosé RMS
Miezgodnosé norm
Ujemne normy RMS
Zerowe normy RMS
Brak ceny jednostkowe]
Rabaty wigksze niz maksymalne
Zmiana jednostek obmiaru
Wydanie katalogu
Wspétczynnik ceny RMS rézny od 1
Miezgodne opisy pozydji, nazwy RMS
Zerowy lub ujemny narzut
MS tylko w pozycjach Transport
Sprawdzane elementy nieaktywne
Dzialy i pozycje ze zmienionymi narzutami
Kz liczone niestandardowo
Sprawdzane naklady:
Robodizna
Materiaty
Sprast
Odpady
Zestaw opdji:

IKcszmrys ofertowy I - X f—

Utworzyc nowa wersje kosztorysu z poprawkami
Do pozydji z bledami przypisz kategorie:

- SprawdZ

Znalezione bledy:

rOpis Jest W katalogu
Afc [Jald Afc

Mie znaleziono bleddw _

Zapisz do pliks

Opcje sprawdzania mozemy modyfikowac, jak rowniez zapisywacé nowe Zestawy. Wybor konkret-
nego zestawu z listy zapewni nam lepsze skupienie sie na istotnych parametrach. Niepotrzebne
zestawy opcji mozemy zawsze usuna¢ przyciskiem Usun.

Teraz mozemy juz klikng¢ na Sprawdz, a wynikiem tego dziatania jest ponizsze okno.

—Opcje ia kosztory -

Utworzyc nowa wersje kosztorysu z poprawkami
[] Do pozycji z btedami przypisz kategorig:

-
Znalezione bedy: 1 Zapisz do pliku

[opis Jest W katalogu
We Wl We -
- Wepdlezynnik ceny inmy 1,360000 1,000000

‘- Koszty zakupu liczone niestandardowa 0%

m

Rury miedziane chtodnicze 9,52 mm
- Wspélczynnik ceny inny 1,360000 1,000000
- Koszty zakupu liczone niestandardowo 0%

p=

Otuliny kauczukowe gr. 13 mm d=...

+ Wispdlczynnik ceny inny 1,360000 1,000000
Koszty zakupu liczone niestandardowo 0%
- klej Thermaflex 474 A/C
Wspslczynnik ceny inny 1,360000 1,000000

L. Koszty zakupu liczone niestandardowo 0%
)~ taéma Thermatape A/C 3x50 mm
- Wepdlezynnik ceny inmy 1,360000 1,000000
\.- Koszty zakupu liczone niestandardowo 0%
- Otuliny kauczukowe gr. 13 mm d=...

~ Wspdlczynnik ceny inny 1,360000 1,000000
- Koszty zakupu liczone niestandardowo 0% E
- blacha aluminiowa walcowana na z...
+ Wispdlczynnik ceny inny 1,360000 1,000000

Koszty zakupu liczone niestandardowo 0%
= whrety stalowe samogwintujace d...
Wspslczynnik ceny inny 1,360000 1,000000
" Kosaty zakupu liczone riestandardowo 0%
) ciagnik kotowy 40-50 KM;29-37 kw
Lo Wspdlczynnik ceny inny 1,020000 1,000000

(- przyczepa skrzyniowa 4.5
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Widzimy, ze program odszukat pozycje z kosztami zakupu liczonymi niestandardowo oraz te ze
wspotczynnikiem ceny roznym od ,1". Nie kazda odnaleziong réznice musimy traktowac jako btad.
Aby upewnic sie, co do ewentualnej nieprawidtowosci, klikamy na linie z opisem btedu, a program
przeniesie nas w miejsce jego wystgpienia. Teraz decydujemy o ewentualnej korekcie lub pozosta-
wieniu pozycji takiej, jaka jest. Po dokonaniu wszystkich zmian mozemy uznaé, ze nasz kosztorys
nie zawiera btedow (przynajmniej tych, ktérych szukali$my). Mozemy go wydrukowad, zapisac,
przekazaé do inwestora.

Teraz wyobrazmy sobie, ze kosztorys sprawdza inspektor nadzoru reprezentujgcy inwestora.
Bed3 go interesowaty wszelkie mozliwe btedy i zmiany dokonane w kosztorysie. W tym celu za-

znaczamy wszystkie opcje, jak ponizej, dodatkowo wprowadzajac nazwe Zestawu opcji: Inspek-
tor nadzoru.

——Opcje sp izania kosztorysu ~
Brak pozydi w katalogu
Zerowy obmiar pozydi

Ujemny obmiar pozydji

iezgodnost RMS

NiezgodnosE norm

Ujemne normy RMS

Zerowe normy RMS

Brak ceny jednostkowej

Rabaty wicksze niz maksymalne
Zmiana jednostek obmiaru

Wydanie katalogu

Wspétczynnik ceny RMS rézny od 1
Miezgodne opisy pozydji, nazwy RMS
[F] Zerowy lub ujemny narzut

M5 tylko w pozydgach Transport
Sprawdzane elementy nieaktywne
Dzialy i pozycje ze zmienionymi narzutami
Kz liczone niestandardowo

Sprawdzane nakfady:
Robocizna
Materiaty

Sprzet

Odpady

Zestaw opgji:

IInspektor nadzoru - X

Utworzye nowa wersje kosztorysu z poprawkami
Do pozydi z bedami przypisz kategorie: | Do weryfikaci -

- Sprawdz B Do uzupekienia
Fralezione bledy: B o weryfikagi
[Opis

[Jald

B  Zweryfikowane

Wszystkie kategorie...
Mie znaleziono bleddw

Zaznaczamy tez Utworzy¢ nowa wersje kosztorysu z poprawkami, w wyniku czego zostanie witg-
czona opcja rejestracji zmian i program wyrézni te elementy, ktore zostaty poprawione, zmienione
lub usuniete. Przed uruchomieniem procesu sprawdzania mozemy wtaczy¢ opcje Do pozycji

z btedami przypisz kategorie, a takze wybrac¢ kategorie Do weryfikacji. W takim przypadku bted-

na pozycja zostanie oznaczona kategorig i informacja o tym fakcie zostanie wyswietlona w kolum-
nie Podstawa. Klikamy Sprawdz.
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kosztory:

—Opcje

Utworzyé nowa wersje kosztorysu z poprawkami

o pozycji z bedami przypisz kategorie: ‘Do weryfikadi

;- Sprawdi
Znalezione bledy:
rOpls
e
« Inny indeks nakladu dla “srodek transportawy™
- pozycja 15_14

Jest
W
39500/ETC

W katalogu

ol -

39599/ETC

Inny opis
- Inny indeks nakladu dia “Srodek transportowy™
=~ pozycja 15_15
- Inny opis

« Inny indeks nakladu dla "Srodek transportawy™

(2.VII) Gruntowanie podiazy preparatami - powierzchnie poziome

38500/ETO

Posadzki z wyktadzin z tworzyw sztucznych z warstwa izolacying rulonowe
39500/ETO

— —
(2.VII) Gruntowanie podiozy preparatami "CERESIT CT 17" | "ATLAS UNL GRUNT"...
39589/ETO

Posadzki z wyktadzin z tworzyw sztucznych z warstwa izolacyjng rulonowe - Wini...

A

I=- pozycja 15_17
- Inny indeks nakladu dia “érodek transportowy™

o

- pozycja 15_19
-~ Inny indeks nakladu dla "beton zwykty B 207
“- Inna nazwa nakladu

El- pozygia 15_20

38500/ETO

2370605/ETO
beton zwykty B 20

38589/ETO

2370699/ETO

mieszanka betonowa

- Inny opis
~ Inny indeks nakladu dla "Wycieraczka stalowa do obuwia™
+- Inna nazwa nakladu
Inna norma nakfadu dia “wyroby stalowe rézne™
- Inny indeks nakladu dia “érodek transportowy™
2 pozycja 15_21

Wydieraczki do obuwia Wyderaczki do obuwia typowe 0,27 m2
1360710/KMB 1365099/ETO

Wycieraczka stalowa do obuwia wyroby stalowe rézne

1 kafszt. 18 kgjszt.

oo 9T

= Inny opis

@

pozycia 15_22
- Tnny indeks nakladu dia "beton zwykly z kruszywa naturalnego B 10°

- Inna nazwa nakfadu

Podktady z ubitych materiatow sypkich na podiozu gruntowym ls>0,37

2370602/KME
beton zwykly z kruszywa naturalnege B 10

Podkiady z ubitych materiatow sypkich na pediozu gruntowym

2370699/ETO
beton zwykly z kruszywa naturainego

- pozycja 15_23
Inna nazwa nakladu

L Tnny indeks nakladu dia "rodek transportowy”

phyty styropianowe EPS 100-033 (dach/podtoga) - gr. 10 cm
39500/ETO

phyty styropianowe
39599/ETO

Gdy program znajdzie i wyswietli liste btedéw, mozna jg zapisaé¢ na dysku kliknieciem przycisku

Zapisz do pliku.

Najczestsze przypadki modyfikacji kosztoryséw ofertowych to zmiana opisu pozycji, wymiana/
zmiana nazwy sktadnikow M i S, zmiany normatywéw lub wprowadzanie wspétczynnikow w pozy-
cjach. Teraz tatwe do uchwycenia, sprawdzenia, korekty - przed inspektorem nic sie nie ukryje...

Po wywotaniu sprawdzania z aktywna opcja Utworzy¢ nowa wersje kosztorysu z poprawkami,
na ekranie prezentowane sg dane przed zmiang i po niej. Korygowane dane wyréznione s3 niebie-
skim kolorem z przekresleniem, a nowe/poprawione czerwonym z podkresleniem.

Aby niepotrzebnie nie wyswietla¢ wszystkich btednych pozycji na ekranie, warto uzy¢ filtru Pokaz
Elementy z kategorig Do weryfikaciji.

v =

PRZEDMIAR.

Wl nie zapisano zadar

| ¢ [ | [ Harmonagram

3 ...nakofcu - B _|] 'y & Opcje kosztorysu < - 4 zmien ceny ) Dziaty R Katalogi
._dB o~ 1d7 do ; — ® ; ) strona tyturowa || kg? &) Wybdr cennika || Po Pozyde [ wiszystie ) Cemiki
Dodaj Dodaj e Dodaj = i 2 Nieak Uaktualnij - -
pozyas -~ B Kategorie ~ = e | i Praywroe + || i) Sprawd wy Nieaktywny @ poaz cennic || 5 Naklady |+ | 3 piegne SO wydari 826 - | (& Kartoteld
& G . & & g &
2" poz. =0zt
2| | Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2026.kstx* (x| - [ -
ERli- 7 . @
3 Lp. Podstawa Opisy o im. Cena jedn. 3
= = 5" Obmiary zerowe =
¢ === £
] 6% 39500 érodek transpoftowy 2 wariantami o o541 I
f::- 0,00135 m-g/m{= 654+ 64,13 zlfm-g Aktywne al 64,13 2
E Razem koszty Bezposrednie 3 E
g il == Nieaktywne & 5
E Razem z narzutami H & =}
lementy zmienione r ] 1
Cena jednostkowa =2 Hementy z kategoria » || Do weryfikacy g
=3
236 KNR0-34 || Gtukiey 12 mmd=0.52 * | Elementy z zadaniem b | B wezystiie kategorie 3
=] d.4.5 0104-06 Izolacja rurociagdéw sr. 10-22 mm otulinami Thermaflex A/C gr. 13 mm (J) -
Do weryfikac] <" Typpozygj 4 Bez kategorii
] == P Pozyge zkomentarzem
1999 Robocizna - roboty cgdinobudounlane e
0,1739 r-gjm = 44,80 ztfr-g % | Pozyqe bez podstawy
a8 M- % Bez nakladw
2° 6750137 <" Pozyce ze znacznikiem
7 ; <2 Indywiduaina stawka R
3% 6761202 Klej Thermaflex 474 AJC »
0,0127 dm3/m * 84,2261,53 z}/dm3 <% Drukuj jak uproszczong
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Ponizej efekt zastosowania filtru na zaktadce Kosztorys

23| | Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2026 kstx* (x| s
2 |f Lp. Podstawa Opisy im. Cena jedn. 3
3 3
g 236 KNR 0-34 (Btuly P P Py : ;
5 (. d4.5010406  ILzolacia rurociagw Sr. 10-22 mm otulinami Thermaflex A/C ar. 13 mm (3) im b | B
g o - : 63.57 F3
El Do weryfikacii E
H - £
o - e g
g 1=939 Robocizna - roboty ogéinobudowlane 3
& 10,1738 r-gjm = 44,30 z4/r-g = e | 2
e —M— o
=
276750137 —_— . 2
otuliny Thermaflex A/C ar. 13 mm m 42,31 g
1,1m/m * 42,31 zlfm
3*6751202 Kej Thermaflex 474 AfC dm3 Eaad
0,0127 dm3/m = 84,22 51,93 z}fcm3 " 61,93
4*6761121 tasma Thermatape A/C 3x50 mm 338
0,0738 mfm * 339 2,43 zfm " 2,43
5% 0000000 materiaty pamocnicze(od M) o
3%
E] ~5-
6% 39500 érodek transportowy 6544
0,00135 m-g/m * 65,43 54,13 zljm-g mg 64,13
Razem koszty bezposrednie TEEEAL
1875.06
Razem z narzutami 210936
209781
Cena jednostkowa 63,92
63,57
238 KNR 7-24 Préba Sci i i instalacji obiegu freonu itp. o wydajnosci 10.0 tys.keal/h
=] d.4.5 0514-07 kpl. i:;:?i
Do weryfikacii i
=] —R-—
1933 Robocizna - roboty ogdinobudowlane 4480
34,8 *0,955 = 33,234 r-g/kpl. =44,80 Zhrg e 4
ktadce Pozycje
P3| | Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2026 kstx* (x| P
2 |f Lp. Podstawa Opisy J.m. Prazdmiar Cena jedn. Wartoéé 3
| e e e e e LSS L s e s
R 235 KNR 0-340104-06 Stuliny-kauezskewe gr—13 mmd=0;52 m 33,000 63,921 ;
& Do weryfikaci Izolacia rurodagdw Sr. 10-22 mm otulinami Thermaflex A/C ar. 13 mm (1) 63,57 209781 £
S 237KNR 2-16 0604-02 Piaszcze ochronne z blachy aluminiowe] na izoladi rurociagéw o &r. zewn. 60-131mm m2 1,036 357 e |
2 113,58 117,67} =
g 238 KNR 7-240514-07 Proba szczelnosd urzadzen i instalacji obiegu freonu itp. o wydainosd 10.0 tys.keallh kol. 1,000 - 28493208 =1
& Do weryfikaci 2826,92 2826,920 I
235 KNR 7-240515-07 Napenienie urzadzert | instalacji obiegu freonu | podobnych czynnikéw czynnikiem chiodniczym - wydainoée 10.0 tys. keal, kpl. 1,000 +787:85 E
Do weryfikaci 1781,42 1781 =
240 KNR 7-240515-07 Uruchomienie i uzyskanie niskich temperatur - wydainosé 10.0 tys kealh kol. 1,000 2259:18 325938 -2
Do wervfikaci 325448 3 254,48 3
241 Okablowanie sterownicze jednostek wewnetrznych i sterownikéw kol 1,000 300,00 300,00
kalk. wizsna
Uproszezona
242 Przepust w dachu szt 1,000 500,00 500,00
kalk, wiasna
Uproszczona
243KNR 2-170122-01 Przewody wentylacyine z blachy stalowes, kotowe, typ S{Spiro) o &r. do 100 mm - udziat ksztattek do 35 % m2 1,953 -
3302,47 £ 48
244KNR 2-17 0140-01 Zawdrwertiacyiny-d=125 szt 1,000 266,57 366,57}
Do weryfikacii Anemostaty kotowe typ D o &r. do 160 mm 359,75 359,75
245KNR 2-17 0143-01 Podstany dachewe stolowe ketowe typ B/ =125 2 ckslen-dadh szt 1,000 136332 116332
Do weryfikaci Podstawy dachowe stalowe kolowe typ B/IT o r. do 160 mm. w ukfadach kanatowych 1106.,64 110664}
245 KNR 2-17 0152-03 - srzeresaiiaes g szt 1,000 - 296166
Do weryfikacii Wywietrzaki dachowe cylindryczne lub gwiad 0 gr. do 315 mm 2919,72 291873

Dane przedstawione w ten sposdb o wiele tatwiej przegladaé, weryfikowaé, uzgadnia¢ z wyko-
nawca czy inwestorem. Gdy kosztorys zostanie juz doktadnie przeanalizowany, mozemy zadecy-
dowad, ktére zmiany majg pozostaé, a ktore usunaé.

W przypadku, gdy uznamy, ze wszystkie wyswietlone btedy sg zasadne i nalezy je usungé, skorzy-
stamy z Panelu wtasciwosci - Opcje kosztorysu z zaktadki Menedzer i usuniemy pierwszg wersje
zawierajaca btedy.

AKADEMIA ATHENASOFT ¢ )

Norma bez tajemnic
» dla poczatkujgcych

» dla zaawansowanych

@ ath.pl/szkolenia
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NARZUTY

Doda
(3| s - | Rl Proyet -

| Dom Kultury ar 2 2 kwartal 2026 kst x|

X - Norma EXPERT

ZESTAWIENIA WYDRUKL

Lo, Podstawa
236 KNR 0-34

A 12q - Auldsedmeu jaued

Robociza - roboty
0,1739 r-g/m * 44,80 2t/r-g
I

276750137 5 g

tuln: flex r. 13mm

1,1m/m * 42,31 21/

3*6761202 Kej Thermaflex 474 A/C

0,0127 dm3/m *84;22 61,93 2t/dm3

tasma Thermatape A/C 3x50 mm

0,0738 m/m * 3736 2,43 zljm

gnavt:naly pomocnicze (od M)

46761121
5% 0000000
e
érodek transpor towy
0,00135 m-g/m * 65,44 64,13 zljmg
Razem koszty bezpodrednie
Razem z narzutami
Cena jednostiowa

ER=

Robocizna - roboty ogdincbudowlane
34,8 * 0,955 = 33,234 r-g/kpl. * 44,80 zHfr-g
e
2% 1540802 ten techniczny
2,5m3kpl. *8;21 6,04 24m3
3*1

Zazaczone: 1pozya.

Mopepeu

Prezentowane dane:
od wersji: |1 -
do wersyi: |2 -

WD 0BOUMAPIE PSOMOS

Ochrona

—Edycja danych:
[] Cennii dostawcéw
V] Wstawianie odpadow 2 katalogu

™| Harmonogramowanie robGt

| “rskiogzen| #20 f

& 1C8_sM_n(1kw. 2023)...; kbOnLineCIP(1kw. 2026) Poz. 2367 266 Razem: 1230 053,58 zF (VAT rN\

Ponizej usuniete wszystkie btedy - przywrdcony oryginalny opis pozycji, opis materiatu oraz cena.

Dom Kultury nr 2 2 kwartal 2026.ksbc* \zﬂ

0,00135 m-g/m *&4,13 zhjmg

3
a Lp. Podstawa Opisy
=
: El ===
| &% 39500 $rodek transportowy
= 0,00135 m-g/m * 64,13 zifm-g
: Razem koszty bezposrednie
o
s Razem z narzutami
= .
236 KNR 0-34 i i ér.10-22 mm ii Thermaflex A/C gr. 13 mm (1)
e d4as50104-06 |
viikacj
a R
1*999 Robecizna - roboty ogdinobudowlane
0,1739 r-g/m * 44,80 zlfrg
a -M-
2*6750137 otuliny Thermafiex A/C gr. 13 mm
3* 6761202 Klej Thermaflegedza ol
0,0127 dm3fh * 61,93 zl/dm3
4* 6761121 tagma Thermtape A/C 3x50 mm
0,0738 m/m [ 2,43 zt/m
5% 0000000 materialy pomocnicze{od M)
3%
a —-5-
6% 39500 érodek transportowy

1875,06
2097,81
63,57

m-g

)

Cena jedn.

54,13

42,31
61,93]

2,43

Jezeli za$ uznamy, ze wykazane braki i rozbieznos$ci miedzy kosztorysem i baza katalogowa sa
celowe, skasujemy wersje druga - klikajac na przycisk Przywré¢.

MNAKEADY

R

@ Zastap
Dodsf
e - | ke Praywrgc -

Dodaj

pozyge - | W Kategorie -

[E] strona tytutowa
|52 Sprawdz

X - Norma EXPERT

oy Nieaktywny || Uaktualnij

(@ Wybdr cennika || Fo Pozyde -
) Pokaz cennik

D pzaly 7|

"5 Naklady| - | []

Sp—

o

1%999 Robocizna - roboty ogdinobudowlane
0,173 r-g/m * 44,80 zhrg

—M—

©

26750137 Siimy-kanertkowe gt 3 mmd=0,52
otuliny Thermaflex A/C ar. 13 mm
L,1m/m * 42,31 zlfm

Kiej Thermaflex 474 A/C

0,0127 dm3/m * 8422 61,93 zlfdm3

3*6761202

BUDUJ Z GEOWA 3/2026

23| | Dom Kultury ar 2 2 kwartal 2026.kstx* x|
a (g Lp. Podstawa
5
2 &% 39500 $rodek transportowy
& 0,00135 m-g/m * 65,4+ 64,13 zl/m-g
E Razem koszty bezposrednie
=
g Razem z narzutami
&
- Cena jednostkowa
236 KNR 0-34 Otuliny v 13 memd=0,52
=] d.4.5 0104-06 Izolacia ru 6w Sr. 10-22 mm A/Car.13 mm (3}
Do weryfika

[ Weryfikaca

2 Aktualna wersja

| Dodaj |I|Przywr6c'|l Usuft | |usuf wezystiie

Prezentow
od wersji
do wersji: [2 -

ache

e [BUEY

1o

o]
g
=

@

3

g




Oto efekt naszego dziatania.

Razem z narzutami
Cena jednostkowa

B3| | Dom Kultury nr 2 2 kwartat 2026 ksb* [ |
z Lp. Podstawa
=
= 476761121 tasma Thermatape A/C 3x50 mm
! 0,0738 mjm * 3,30 24fm
= 5% 0000000 materialy pomocnicze{od M)
=
= 3%
g ] 5
@ -
= &% 39500 érodek transportowy
0,00135 m-g/m * 65,41 zifm-g
Razem koszty bezposrednie
Razem z narzutami
Cena jednostkowa
a 236 KNR 0-34 Otuliny kauczukowe gr. 13 mm d=9,52
d.4.5 0104-06
a —_
1%999 Robecizna - roboty ogdinobudowlane
0,1739 r-g/m * 44,80 zlfrg
a M-
2% 6750137 I Otuliny kauczukowe gr. 13 mm d=9,52 I
T T
3* 6761202 Kej Thermaflex 474 AJC
0,0127 dm3/m * 84,22 zl/dm3
4% 6761121 tagma Thermatape A/C 3x50 mm
0,0738 mfm = 3,30 zi/m
5% 0000000 materialy pomocnicze{od M)
3%
a —-5-
&% 39500 érodek transportowy
0,00135 m-g/m * 65,41 zhjm-g
Razem koszty bezpoérednie

Opisy

b
=
Jam, Cena jedn. @
z
-
m 3,30 &
=
a
% &
o
B
a
m-g 65,41 5._
1886,61 g
2102,36 i
63,92
m 63,92|
rg 44,30
m 42,31
dm3 84,22
m 3,30
%
mg 65,41
1886,61
2109,36
3,92

Powyzej dokonali$my zmian ,globalnych”, tzn. obejmujacych caty kosztorys. Mozemy réwniez od-
nies¢ sie osobno do kazdej wykazanej réznicy i zaakceptowaé zmiane opisu pozycji, naktadu, na-
zwy materiatu itd. Tym samym uznamy, ze nie s3 to btedy i nie bedg one wyrézniane na ekranie.

Aby to uzyskaé, podswietlamy wybrany element kosztorysu i wywotujemy prawym klawiszem my-
szy menu podreczne. Dostepne w nim bedzie polecenie Przywré¢ stan z wersiji...

W zaleznosci od typu wybranego elementu beda dostepne rézne mozliwosci przywracania.

Opisy
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Izolacja rurociagéw sr. 10-22 mm otulinami Thermaflex A/C gr. 13 mm (3)
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W przypadku pozycji pojawi sie okno z nastepujacymi przyciskami:

e Przywré¢ - przywrocimy dane widoczne w oknie,

e Wszystkie - przywrocimy wszystkie zmiany wprowadzone w elemencie,
e Pozostaw - nie zmienimy prezentacji,

e Przerwij - przerwiemy przywracanie danych.

236. Izolacja rurociggdw sr. 10-22 mm otulinami Thermaflex AJC gr. 13 mm (J) ‘ || — ||
|- Wezystkie |
|- Pozostaw |

Przywroc nakladyi | Przerwi |
Przywrac obmiary

Przy zaznaczonym Przywrdé atrybuty zostang przywrdcone zmienione atrybuty naktadu w danej
pozycji (horma, cecha). Jezeli w pozycji dokonano zmiany naktadéw/obmiaréw, mozemy je przy-
wrdcic stawiajac haczyki w Przywréé naktady/ Przywréc obmiary.

Opcje wystepujace w przypadku zmian dokonanych w naktadzie:

e Usun - usuniecie naktadu, jesli byt dodany,

e Przywroc atrybuty - przywrdcenie zmienionych atrybutéw naktadu w danej pozycji (norma, cecha),

e Przywré¢ dane w zestawieniu - przywrocenie wspolnych danych naktadu, gdy wystepuje on
w wielu pozycjach (nazwa, indeks, cena).

Przy zmianach wykonanych w obmiarze do dyspozycji mamy:
e Usun - usuniecie dodanego wiersza obmiaru,
e Przywré¢ wiersze obmiaru - przywrdcenie wierszy obmiaru.

Praywrocenie stanu danych

Obmiar pozygi 234, Rurodaagi w instalacjach c.o. miedziane o sr. zewnetrznej 10 mm o |
potgczeniach lutowanych na sdanach w budynkach
rury miedziane o ér. zewnetranej 10 mm |

- r = e . .
Przywrod wiersze obmiarug |. Przerwii

Wykaz réznic (wraz z wersjami) mozemy zapisa¢ w formacie KSTX - w przypadku kosztorysu, lub
PRDX - w przypadku przedmiaru. Pliki zapisane w formacie ATH oraz XML (ATH2) nie majg takiej
mozliwosci.

Sprawdzanie zgodnosci norm naktadéw RMSO - metoda 2

Jezeli zalezy nam na szybkim wyswietleniu pozycji z naktadami RMS innymi niz w katalogach
norm, najlepszym rozwigzaniem bedzie wykorzystanie Filtru Btedne RMSO.
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ZESTAWIENIA
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‘a# Wybdr cennika || Po Pozycie
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astap ) strona tytutowa \f e
Dodaj Wklej = .|| Dodaj .. = . 2 Nieaktywny || Uaktualnij X i - Pokaz Domysine Opdje
= Kopiu || pusq - | e Przywréé ~ || (58} Sprawdz w Gy ) Pokaz cennik ||| #5 Naklady | - Nyczyetide ~ | uzytkownika = widoku
L & I G G 7 | wszystkie ]
t kwartal 2026.kstx | P Biedne RMSO
Podstawa 4" poz. =0zt
5% 6602099 uchwyty do rurocdiggdw z PVC o gr. 50 mm -
1sztjm * 8,04 zhjszt % poz. <0zt

6% 0000000 materiaty pomocnicze({od M)

1,5 %
Razem koszty bezposgrednie
Razem z narzutami

5" Obmiary zerowe

,'3 Z wariantami

<" | Aktywne

Po jego uzyciu program informuje uzytkownika o rozbieznos$ci w naktadach czerwonym kolorem

czcionki i nie jest tworzona nowa wersja kosztorysu.

5] 33 Instalacja telewizji przemystowe;j
. 166 KNR AL-01  Montaz ek telewizji uzytkowej - kamera TVU wewnetrzna
= d3.30501-01 szt 237954
=] ~R-
1*999 Robocizna - roboty ogdinobudowlane
3,36 r-gfszt, * 44,80 zljrg rg 44,80
=] —M-
27 mera kopufkowa
1sztfszt, =2 100,02 zHfszt szt 2100,02
Naklad spoza katalogu
4501,10
Razem z narzutami 4759,08
Cena jednostkowa 2379,54
- 167 KNRAL-01  Montaz ek telewizji uzytkowej - wizyjny detektor ruchu analogowy
= d.3.30503-01 szt 188989
=] —R-
1%999 Robodizna - roboty ogdinobudowlane
3,1r-gfszt. = 44,80 zhrg g +,80
=] -
22| Rejestrator sieciowy z dyskami 4x4T8
1kpl. fszt. * 1632,00 zhkpl. kpl. 1632,00
Naklad spoza katalogu

Po wytaczeniu filtra informacje te sg usuwane. W ten sposdb mozna szybko przejrzeé réznice
wzgledem bazy programu, a po wytaczeniu filtra wrécic¢ do pierwotnej prezentacji.

Teraz nic juz nie stoi na przeszkodzie, aby szybko i precyzyjnie wychwyci¢ wszelkiego rodzaju
réznice pomiedzy kosztorysami i baza katalogowa. Dokonanie korekty lub jej zaniechanie tez nie

powinno stanowic juz problemu.

Sprawdzania nigdy za wiele, a skoro mamy Norme EXPERT, to korzystajmy z funkcji Poréwnaj,

Sprawdz oraz z Filtrow.

o\ ATHENASOFT

—=<oszt

Zarzgdzaj zleceniami budowlanymi

SZYBKO - WYGODNIE - SKUTECZNIE

(2]
i

B
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dr inz. Mariusz

Rejment

Katedra Budownic-
twa Ogodlnego,

Lekcja kosztorysowania

Sporzadzanie przedmiaru
i kosztorysu robot
tynkarskich

Jak obliczy¢ ilos¢ tynkéw na Scianach i suficie? Ktére otwory
nalezy potracac z powierzchni tynku, a ktore pozostawic
w obmiarze? Na przyktadzie konkretnego pomieszczenia

Wydziat Budownic- pokazujemy krok po kroku sporzadzenie przedmiaru

twa Ladowego
i Wodnego, Politech-

i kosztorysu robét tynkarskich oraz porownujemy trzy

nika Wroctawska warianty technologii wykonania prac.
W kolejnym artykule z serii Lekcja kosztory- zawartymi w katalogu KNR 2-02 ,Konstrukcje
sowania dla poczatkujacych kosztorysantow budowlane”, rozdziat 08 Tynki, sztablatury i okta-
- ucznioéw szkét budowlanych i studentéow - dziny wewnetrzne (dalej w skrocie: KNR 2-02,
opiszemy zasady przedmiarowania oraz sporza-  rozdz. 08) [1]. Jednostkowe naktady rzeczowe
dzimy kosztorys jednej z najczesciej wykony- robocizny, materiatéw i pracy sprzetu niezbedne

78

wanych robét wykonczeniowych w budynkach  do wykonania tynkéw, sztablatur oraz oktadzin
w stanie surowym, tj. tynkowania pomieszczen.  wewnetrznych podano w tablicach 0801-0830.

Nalezy podkresli¢, ze obejmuja one nie tylko wy-
Przedmiar dotyczacy przyktadowego zadania konanie robé6t podstawowych, ale uwzgledniajg
zostanie przygotowany zgodnie z zasadami réwniez roboty towarzyszace, takie jak:

BUDUJ Z GEOWA 3/2026

Fot. Dmitry Kalinovsky/Dreamstime.com
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e zamurowanie przebi¢ o powierzchni
do 0,1 m? w Scianach i stropach;

e przygotowanie powierzchni sufitdéw i $cian
poprzez skucie wyciekéw zaprawy, oczysz-
czenie oraz zwilzenie podtoza;

e ustawienie, przestawienie i rozebranie ruszto-
wan przenosnych;

e obsadzenie kratek wentylacyjnych, narozni-
kéw ochronnych oraz hakéw zwyktych do
mocowania karniszy (zgodnie z KNR 2-02,
rozdz. 08, zatozenia szczegbétowe pkt 5.1.:
»W naktadach uwzgledniono robocizne obsa-
dzenia kratek, hakéw do firanek, naroznikéw
ochronnych itp. Naktady materiatowe dla
tych elementow nalezy ustala¢ oddzielnie”.);

e wykonanie reperacji po uszkodzeniach uza-
sadnionych normalnym procesem technolo-
gicznym oraz koricowym uporzadkowaniem
miejsca pracy.

Roboty tynkarskie mozna kosztorysowac takze
na podstawie innych katalogéw - np. KNR AT-32,
KNR 9-03, BC-01, KNR K-04, ktére uwzgledniaja
wykorzystanie gotowych mieszanek tynkarskich.

Przyktadowe zadanie

W pomieszczeniu przedstawionym na rysunku

nalezy wykona¢ roboty wykorczeniowe, po-

legajace na wykonaniu tynkéw wewnetrznych

na sufitach i Scianach. W ramach kalkulacji

trzeba:

e ustali¢ zakres rzeczowy robét tynkarskich,

e sporzadzi¢ przedmiar robot tynkarskich,

e sporzadzi¢ kosztorys robét tynkarskich metodag
szczegbtowsq kalkulacji kosztorysowe;.

Przyjeto nastepujace zatozenia:

e pomieszczenie znajduje sie na parterze jed-
norodzinnego budynku mieszkalnego;

przewody kominowe

/ wyk. cegtg klinkierowg

/

250
210
TARAS
h =260
150
150
400

Wszystkie wymiary w cm,
pomierzone w swietle scian
niewykonczonych (surowych).

100
200

600

Wysokos¢ pomieszczenia
h =260 cm, pomierzona od
poziomu ,czystej podtogi”
(posadzki) do spodu czesci
nosnej stropu nad kondy-

gnacjq.

Rzut tynkowanego pomieszczenia - szkic pomocniczy do przedmiaru

Rys. Michat Szymanski
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e Sciany i stropy wykonano w technologii tra-
dycyjnej (Sciany murowane z pustakéw cera-
micznych, strop gestozebrowy);

e W pomieszczeniu znajdujg sie dwa otwory
okienne (w tym jeden na okno tarasowe
przesuwne) oraz jeden na drzwi wewnetrz-
ne, z oSciezami tynkowanymi o szerokosci
w stanie surowym 0,20 m (bez zamontowa-
nej stolarki okiennej i drzwiowej);

e w jednej ze $cian poprowadzone sg przewo-
dy kominowe (m.in. odprowadzajace dym
z kominka znajdujacego sie w pomieszcze-
niu), wymurowane z cegty petnej.

Fragment ten wystaje poza lico muru i do-
celowo bedzie obtozony cegta klinkierowa,
W zwigzku z czym jego powierzchnia nie be-
dzie tynkowana;

e analizie poddano trzy warianty technologiczne:

- wariant |: tynki wewnetrzne wykonywane
mechanicznie, zaprawa przygotowywana
w agregacie tynkarskim, transport zaprawy
pompga do zapraw;

- wariant lI: tynki wewnetrzne wykonywane
recznie, zaprawa przygotowywana w agre-
gacie tynkarskim, transport zaprawy pompa
do zapraw;

- wariant lll: tynki wewnetrzne wykonywane
recznie, zaprawa przygotowywana recznie
(tradycyijnie), transport zaprawy reczny,

z wykorzystaniem wyciagu;

e zastosowany materiat to tynk cementowo-
-wapienny kategorii lll (zatarty na gtadko,
tréjwarstwowy: obrzutka + narzut + gtadz
tynkarska) o grubosci 15-20 mm.

Jest to rozwigzanie powszechnie stosowane

w budownictwie mieszkaniowym (pokoje,

kuchnie, tazienki, korytarze) oraz uzyteczno-

$ci publicznej, odpowiadajgce obecnie tzw.
standardowi deweloperskiemu.

Ustalenie zakresu rzeczowego robét

Szczegbdtowy zakres rzeczowy robét obejmuje

wykonanie tynkéw wewnetrznych na:

e sufitach,

e $cianach wraz z osciezami otworéw okien-
nych i drzwiowych.

3/2026

Sporzadzenie przedmiaru robét
tynkarskich

Zgodnie z zasadami przedmiarowania podany-

mi w zatozeniach szczegétowych rozdz. 08

w KNR 2-02 pkt 4 Zasad przedmiarowania:

e pkt 4.1. , Tynki i gtadzie oblicza sie w metrach
kwadratowych jako iloczyn dtugosci Scian
w stanie surowym i wysokosci mierzonej od
czystej podtogi do spodu stropu. Powierzch-
nie pilastrow i stupdéw oblicza sie w rozwi-
nieciu powierzchni tych elementéw w stanie
surowym. Powierzchnie kolumn i pétkolumn
o przekroju okragtym i owalnym oblicza sie
wg opisanego prostokata lub jego trzech bo-
kéw w najwezszym przekroju przez najwiek-
szg wysokosc”.

e pkt 4.2. ,Tynki i gtadzie stropow ptaskich
oblicza sie w metrach kwadratowych ich
rzutu w Swietle $cian surowych na ptaszczy-
zne pozioma. Powierzchnie stropéw zebro-
wych i kasetonowych oblicza sie w rozwinie-
ciu wedtug wymiaréw w stanie surowym bez
dodatku za krawedzie”.

Biorac pod uwage powyzsze wytyczne, ilo$¢ ro-
bot tynkarskich oblicza sie w metrach kwadrato-
wych (m?) otynkowanych powierzchni sufitow

i $cian, przyjmujac wymiary stanu surowego Scisle
z podanymi zasadami, w tym mierzac wysokosc
Scian od poziomu ,,czystej podtogi”. W budow-
nictwie termin ten oznacza poziom wykornczonej
podtogi - wierzchnig, ostateczng warstwe uzyt-
kowa, po ktorej poruszajg sie mieszkancy, czyli
posadzke (np. z paneli podtogowych laminowa-
nych, ptytek ceramicznych, parkietu itp.).
Woytyczna nakazujaca przyjmowanie wysoko-
$ci pomieszczenia od ,czystej podtogi” ozna-
cza, ze od catkowitej wysokosci pomieszczenia
w stanie surowym (mierzonej od wierzchu
czesci nosnej stropu dolnego do spodu czesci
nosnej stropu gérnego nad dang kondygnacja)
nalezy odjac taczng grubos$¢ wszystkich projek-
towanych warstw podtogowych (tacznie

z gruboscig posadzki).

Warto zauwazyd, ze zgodnie z zasadami wie-
dzy technicznej tynki wewnetrzne wykonuje



sie przed uktadaniem warstw podtogowych na
stropie. W efekcie tynk na scianach ,schodzi”
ponizej poziomu przysztej posadzki, co umoz-
liwia m.in. prawidtowe wykonanie dylatacji
obwodowej. Jednak w kosztorysowaniu robot
tynkarskich (zgodnie z zasadami KNR) wycenia
sie wytacznie widoczna, uzytkowa powierzch-
nie tynku na $cianach. Otynkowana powierzch-
nia sciany, ktéra docelowo zostanie zakryta
warstwami podtogowymi nie jest uwzgledniana
w przedmiarze.

Kolejnym krokiem przy sporzadzaniu przedmia-
ru jest prawidtowe uwzglednienie powierzchni
nieotynkowanych, otworéw drzwiowych

i okiennych oraz ich osciezy. Zgodnie z KNR

2-02, pkt 2. Zatozenia kalkulacyjne:

e pkt 2.4. ;W naktadach uwzgledniono wy-
konanie tynkéw osciezy w otworach o po-
wierzchni do 3 m?2. Naktady na wykonanie
tynkdéw osciezy w otworach o powierzchni
ponad 3 m? nalezy ustala¢ oddzielnie”.

Szczegbtowe zasady dokonywania potracen

podano w KNR 2-02, pkt 4. Zasady przedmia-

rowania:

e pkt 4.3. ,Z naktadéw na powierzchnie tynkéw
i gtadzi potraca sie naktady na powierzchnie
nieotynkowane, powierzchnie ciggnione lub
obrébek kamiennych i innych, jezeli kazda
z nich jest wieksza niz 1 m2. Potraca sie row-
niez naktady na otwory o powierzchni ponad
1 m?, jezeli oscieza ich sg nieotynkowane oraz
otwory o powierzchni ponad 3 m2.

Z powierzchni tynkéw nie odlicza sie po-
wierzchni nieotynkowanych lub ciggnionych
mniejszych niz 1 m? i powierzchni otworéw
do 3 m?, jezeli oscieza ich sg tynkowane”.

Dalej podano sposéb obliczania ilosci robét:

e pkt 4.3. , Tynki o$ciezy w otworach o po-
wierzchni ponad 3 m? oblicza sie jako iloczyn
jednokrotnej dtugosci oscieza, mierzonej
w Swietle oscieznicy, przez szerokos$¢ osScieza
w stanie surowym. Powierzchnie otworow
oblicza sie w $wietle oScieznicy lub w swietle
muru, jezeli otwory sg bez os$cieznicy.
Otwory w obramowaniach ciggnionych ob-
licza sie wedtug zewnetrznych wymiaréw
obrysu obramowania”.

Warto wiedzie¢! Termin ,powierzchnie ciggnione”
odnosi sie do uformowanych z zaprawy elemen-
téw dekoracyjnych i wykonczeniowych, takich jak
gzymsy, fasety, opaski okienne i drzwiowe, pila-
stry i bonie oraz sztukateria tynkarska.

Ze wzgledu na znacznie wyzszg pracochtonnosé
ich wykonania w poréwnaniu z tynkowaniem
ptaskich scian, stanowig one odrebng pozycje
rozliczeniowg, a ich przedmiar sporzadza sie za-
zwyczaj w metrach biezacych (m).

Na podstawie przytoczonych zasad mozna
sformutowacd nastepujace, praktyczne wytycz-
ne dla kosztorysanta:

Od powierzchni tynkéw odlicza sie powierzchnie:

e nieotynkowane, ciggnione itp. - jezeli kazda
Z nich jest wieksza niz 1 m? (> 1 m?);

e otworéw drzwiowych i okiennych - o po-
wierzchni powyzej 1 m? (> 1 m?), jezeli ich
oscieza pozostajg nieotynkowane;

e otwordw drzwiowych i okiennych - o po-
wierzchni powyzej 3 m? (> 3 m?) kazde, nieza-
leznie od tego, czy ich oscieza sg tynkowane,
czy tez nie.

Od powierzchni tynkéw nie potraca sie
powierzchni:
e nieotynkowanych, ciggnionych itp.
- 0 powierzchni réwniej lub mniejszej niz
1m2(<1m?);
e otworéw drzwiowych i okiennych
- o powierzchni réwnej lub mniejszej niz
3 m? (< 3 m?), pod warunkiem, ze ich oscieza
sg tynkowane.

W jednostkowych naktadach rzeczowych po-
danych w tablicach 0801-0830 uwzgledniono
juz wykonanie tynkéw w osciezach otworéw
drzwiowych i okiennych o powierzchni < 3 m2.
W przypadku otworéw o powierzchni > 3 m?
naktady na tynkowanie osciezy nalezy zawsze
kalkulowac¢ jako osobng pozycje przedmiarowa
i kosztorysowa, a ilos¢ tych roboét obliczac jako
iloczyn dtugosci oscieza i jego szerokosci (gte-
bokosci) w stanie surowym, zgodnie z zasadami
przedmiarowania z pkt 4.3.

Zapis ,szeroko$c¢ oscieza w stanie surowym” od-
nosi sie do fizycznej gtebokos¢ wneki okiennej
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lub drzwiowej. Mierzy sie jg jako odlegtos¢ od lica
surowego (nieotynkowanego) muru do krawedzi
zamontowanej ramy stolarki. Dopisek ,w stanie
surowym” jednoznacznie wskazuje, ze do wy-
miaru tego nie dolicza sie grubosci planowanego
tynku na sasiadujacej z otworem Scianie.

Podsumowujac, powyzsza zasada sprowadza sie
do obliczenia pola powierzchni oscieza (,paska
tynku” nazywanego ,szpaleta”), okalajacego za-
montowane okno lub drzwi. Rozwinieta dtugos¢
tynkowanych krawedzi (dtugo$¢ oscieza) mnozy
sie przez gtebokos¢ wneki (szeroko$¢ oscieza),
uzyskujac w ten sposéb rzeczywistg powierzch-
nie robét tynkarskich w metrach kwadratowych
(m?). Wynik ten wprowadza sie do przedmiaru
jako odrebna, dodatkowg pozycje rozliczeniowa.

Warto zapamietaé! Oscieze to wewnetrzna po-
wierzchnia otworu w $cianie, w ktérym osadza
sie drzwi lub okno. O$cieznica to rama monto-
wana w tym otworze, element nos$ny skrzydta
okiennego lub drzwiowego.

Obliczono ilosci robot:
Tynki na sufitach:

L,,,=400x6,00=24,00 m?

Tynki na $cianach:

Lsq= (4,00 x 2 + 6,00 x 2) x 2,60 = 52,00 m?
Od powierzchni tynku potracono:
powierzchnie nieotynkowang przewodu komi-
nowego obtozonego cegta klinkierowa - jest

wieksza niz 1 m?:

1,50 x 2,60 = 3,90 m?

oraz powierzchnie otworu w $cianie zewnetrz-
nej pod drzwi przesuwne na taras - przekracza
ona 3 mZ

2,50 x2,10=5,25m?

Powierzchni pozostatych otworéw (drzwio-
wego i okiennego) nie odjeto od powierzchni
tynku, poniewaz powierzchnia kazdego z nich
jest mniejsza niz 3 m?, a ich oscieza bedg tyn-
kowane.

Oddzielnie doliczono wykonanie tynkéw

w osciezach otworu pod drzwi przesuwne na
taras - jego powierzchnia wynosi ponad 3 m?
(w obliczeniu dtugosci oscieza nie uwzglednia-
no dolnej krawedzi otworu - w tym miejscu
bedzie prog okna tarasowego).

L3, 69 (2,50 +2,10 x 2) x 0,20 = 1,34 m?

Nalezy jeszcze obliczy¢ ilo$¢ naroznikéw.
Zgodnie z KNR 2-02, rozdz. 08, zatozenia
szczegbdtowe pkt 5.3. ,W budynkach konstruk-
cji tradycyjnej przy stosowaniu naroznikéw
ochronnych dla $cian z cegty lub bloczkéw,
nalezy przyjmowac wielkosci wg tablicy 0006”.

W tym przypadku naktady na osadzenie na-
roznikéw sg juz uwzglednione w naktadach
robocizny na wykonanie tynkéw, a w koszto-
rysie uwzglednia sie jedynie ich naktad zapo-
trzebowania (tj. liczbe w sztukach) i wylicza
proporcjonalnie do catkowitej powierzchni
tynkowanych scian.

Przyktadowo przy wykonywaniu tradycyjnych
tynkéw kat. 11l na kazde 100 m? tynku przystu-
guje staty dodatek materiatowy: 3 szt. naroz-
nikow ochronnych (tab. 1).

Tab. 1 Fragment tablicy 0006 zawierajacej naktady materiatowe m.in. na narozniki ochronne

(zgodnie z pkt 5.1.i 5.3)

. Numer Dodatek na 100 m? tynku
Lp- Rodzaj wykonywanego tynku tablicy narozniki ochronne szt. siatka Rabitza m?
a b c 01 02
05  Tynkikat. Ill na $cianach i sufitach 0801 3 3.2
06 0802 3 3.2
07 0803 3 3.2
08 0815 3 32
3/2026



Inna metoda polega na uwzglednieniu narozni-
kéw jako samodzielnej pozycji przedmiarowej
w metrach biezacych. Ich dtugosé¢ wynosi:
15x3+21x2+25+20x2+1,0=162m
x 1,08 = 16,69 m.

Sporzadzenie kosztorysu robét
wykonczeniowych

Zatozono sporzadzenie kosztorysu inwestorskie-
g0 metoda szczegbétowa kalkulacji kosztorysowe.
Dane wyjsciowe do kosztorysu:

e jednostkowe naktady rzeczowe robocizny,
materiatu i pracy sprzetu (n, n_, n) przyjeto
wedtug KNR 2-02 [1] - podstawa przedmia-
ru w poszczegoélnych pozycjach (tablice
i kolumny);

¢ $rednie ceny jednostkowe czynnikéw produkcji
budowlanej (stawka kosztorysowa robocizny C,
ceny jednostkowe nabycia materiatéw C_ tacz-

sprzetu Cps) z Il kw. 2026 r. pochodzg z bazy
cenowej INTERCENBUD [2]; stawka roboci-
zny kosztorysowej netto (C) jest $rednia ryn-
kowa dla robét ogélnobudowlanych w catym
kraju - wyniosta 52,30 zt/r-g;

narzuty (tj. koszty posrednie K|, koszty
zakupu materiatéow budowlanych K, oraz
zysk Z), obliczono metoda wskaznikowa
(procentowa) koszty zakupu materiatéow
doliczono do ceny materiatéw; przyjeto
wartosci wskaznikéw kosztéow narzutow
(pr, w,, w, ) jako srednie rynkowe z Il kw.
2026 r., na podstawie bazy cenowej
INTERCENBUD [2];

zaprawy uwzglednione w kosztorysie w m?
sg obecnie dostepne w sprzedazy w kg w po-
staci suchych mieszanek przeznaczonych do
rozrobienia z wodg;

przyjeto narozniki ochronne z blachy stalowej
ocynkowanej o szerokosci 36 x 36 mm i dtu-

na o$ciezach otworéw o pow. ponad 3 m?, o szerokosci 20 cm

nie z kosztami zakupu, ceny jednostkowe pracy gosci 2,5 m.
Tab.2 Ceny jednostkowe robét tynkarskich
Pozycja Cena
kosz tZ)rJ su Opis roboty jednostkowa
Y (o [zt/m?]
Wariant |
1 Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il wykonywane mechanicznie 60.59
na stropach i podciggach ’
Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il wykonywane mechanicznie
2 L . . 48,65
na $cianach i stupach
Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il i IV wykonywane recznie
. B 2 L. 196,16
na osciezach otwordow o pow. ponad 3 m?, o szerokosci 20 cm
Wariant I
Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il wykonywane recznie 80.15
z transportem mechanicznym na stropach i podciggach ’
Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il wykonywane recznie 66.44
z transportem mechanicznym na $cianach i stupach ’
Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il i IV wykonywane recznie
- . R .. 196,16
na osciezach otworéw o pow. ponad 3 m?, o szerokosci 20 cm
Wariant l11
Tynki wewnetrzne zwykite kat. Il wykonywane recznie
. . 79,50
na stropach i podciggach
Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il wykonywane recznie
.. . 66,17
na $cianach i stupach
Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il i IV wykonywane recznie 196.16
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Uzasadnienie przyjecia naktadéw na narozniki
ochronne. Zgodnie z zatozeniami szczegétowymi
do rozdziatu 08, KNR 2-02 (pkt 2.2, 5.1., 5.3. oraz
tablica 0006), w odniesieniu do robot tynkarskich,
ktérych podstawe kalkulacji stanowity tablice
0801, 0802 oraz 0803 (tj. w pozycjach: 1, 2, 4,

5, 7, 8), w zaktadce Materiaty dopisano materiat
,harozniki ochronne” z wpisanym recznie jednost-
kowym naktadem zapotrzebowania wynoszacym
(zgodnie z tablica 0006): n_ = 0,03 szt./m?

Warto zapamietac! W tablicy 0006 podano na-
ktady zapotrzebowania naroznikéw ochronnych
w sztukach. W handlu narozniki dostepne sg
najczesciej jako listwy stalowe ocynkowane,

z PVC (do tynkéw cementowo-wapiennych) lub
aluminiowe (do tynkdéw gipsowych) o znormalizo-
wanych dtugosciach 2,5 m lub 3,0 m.

Z uwagi na brak mozliwosci zakupu niepetnych
sztuk wyrobu fabrycznego, przy zaméwieniu lub
fizycznym zakupie materiatu, uzyskany naktad
catkowity zapotrzebowania zawsze zaokragla sie
w goére do petnych sztuk.

Odpowiedz:
Wartosc kosztorysowa (W,) robét wykoncze-
niowych polegajacych na wykonaniu tynkow
wewnetrznych na suficie i Scianach w pomiesz-
czeniu budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- przyjmujac srednie rynkowe ceny jednostkowe
czynnikéw produkcji budowlanej i srednie
wartosci wskaznikdéw kosztéw narzutéw
z Il kw. 2026 r. - wynosi:
e W wariancie I:
W, =3 801,66 zt
e w wariancie Il:
W, = 5 033,40 zt
e w wariancie lll:

W, =5006,23 zt

kwill

Podsumowanie

W artykule sformutowano zadanie polegajace
na sporzadzeniu przedmiaru i kosztorysu robot
tynkarskich obejmujgcych wykonanie tynkéw
wewnetrznych na suficie, $cianach oraz
osciezach otwordw) w pomieszczeniu przedsta-
wionym na rysunku.
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Zgodnie z zasadami przedmiarowania zawar-
tymi w KNR 2-02, rozdz. 08, iloci robét tyn-
karskich stropdéw (sufitow) i $cian oblicza sie
wedtug nastepujacych regut:

e przedmiar sporzadza sie w m? powierzchni
stropdéw (sufitow) i $cian;

e dtugosc¢ Scian mierzy sie w stanie surowym;

e wysokos¢ scian mierzy sie od poziomu ,czy-
stej podtogi” (posadzki) do spodu czesci no-
$nej stropu nad dang kondygnacja;

e od catkowitej tynkowanej powierzchni po-
traca sie niektore powierzchnie (patrz s. 81),
stosujac wytyczne wskazane w zasadach
przedmiarowania;

e W przypadku otwordéw okiennych i drzwiowych
o powierzchni powyzej 3 m? (> 3 m?) tynkowa-
nie osciezy nalezy zawsze kalkulowa¢ jako od-
rebna, dodatkowg pozycje. Wymiary osciezy
(tj. dtugosc rozwiniecia w Swietle oraz szerokos$¢
w stanie surowym) przyjmuje sie $cisle wedtug
zasad podanych w pkt 4.3.

Przedmiar i kosztorys sporzadzono z uwzgled-
nieniem trzech wariantéw technologicznych
wykonania tynkéw (recznie lub mechanicznie,
z recznym lub mechanicznym przygotowaniem
i transportem zaprawy).

Jednostkowe naktady rzeczowe podane w tablicach
rozdz. 08, KNR 2-02 zawieraja naktady na roboty
towarzyszace, takie jak ustawienie i rozebranie
rusztowan przenosnych, zamurowanie drobnych
przebi¢ czy obsadzenie naroznikdéw ochronnych,
w zwigzku z czym robdt tych nie nalezy przedmia-
rowac i wycenia¢ w kosztorysie jako odrebnych
pozycji (pozwala to unikna¢ popetnieniu istotnego
btedu polegajacego na dublowania kosztow).
Wielkosci i oznaczenia jednostek przedmiaro-
wych poszczegdlnych robét tynkarskich mozna
réwniez odczytaé bezposrednio z nagtéwkow
tablic 0801-0830 (lewy gorny naroznik) z KNR
2-02, rozdz. 08.

Bibliografia:

[1] KNR 2-02 ,Konstrukcje budowlane”,
ORGBUD, wyd. spec. 1998

[2] INTERCENBUD - Baza realnych cen do
kosztoryséw, Il kw. 2026 r., Athenasoft


https://intercenbud.pl/

Tab. 3 Fragment przedmiaru robét tynkarskich

Lp. | Podstawa | Opis i wyliczenia [jim. ] Poszcz. | Razem
PRZEDMIAR:
1 Wariant I: tynki wewnetrzne wykonywane mechanicznie, zaprawa przygotowywana w agregacie
tynkarskim, transport zaprawy pompg do zapraw.
1.1 Tynk na stropie (suficie)
1] KNR2-02 | Tynki wewnetrzne zwykte kat. [ll wykonywane mechanicznie na m2
d.1.1 0801-04 stropach i podciggach
4,00 * 6,00 m2 24,00
RAZEM 24,00
12 Tynk na $cianach
2| KNR2-02 | Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il wykonywane mechanicznie na m2
d.1.2 0801-02 Scianach i stupach
(4,00*2+6,00*2)*2,60 m2 52,00
przewdd kominowy obloZony ceglg klinkierowa
-1,50 * 2,60 m2 -3,90
otwor drzwiowy w scianie zewneltrznej - drzwi przesuwne na taras
-2,50*2,10 m2 -5,25
RAZEM 42,85
3| KNR2-02 [ Wykonywane recznie tynki wewnetrzne zwykte kat. Il i IV na m2
d.1.2 0810-06 osciezach otworéw o pow. ponad 3 m2 o szerokosci 20 cm
oscleZa otworu drzwiowego w Scianie zewnetrznej - drzwi
przesuwne na taras
0,20 * (2,50 +2,10 * 2) m2 1,34
RAZEM 1,34
2 Wariant II: tynki wewnetrzne wykonywane recznie, zaprawa przygotowywana w agregacie tynkarskim,
transport zaprawy pompg do zapraw.
2.1 Tynk na stropie (suficie)
KNR 2-02 [ Tynki wewnetrzne zwykle kat. Il wykonywane recznie z m2
d.2.1 0802-04 transportem mechanicznym na stropach i podciggach
4,00 * 6,00 m2 24,00
RAZEM 24,00
2.2 Tynk na Scianach
5] KNR2-02 | Tynki wewnetrzne zwykte kat. Il wykonywane recznie z m2
d.2.2| 0802-02 transportem mechanicznym na $cianach i stupach
(4,00*2+6,00*2)*2,60 m2 52,00
przewod kominowy obfoZony cegfta klinkierowa
-1,50 * 2,60 m2 -3,90
otwor drzwiowy w scianie zewnetrznej - drzwi przesuwne na laras
-2,50 2,10 m2 -5,25
RAZEM 42,85
6] KNR2-02 | Wykonywane recznie tynki wewnetrzne zwykte kat. llli IV na m2
d.2.2| 0810-06 osciezach otworéw o pow. ponad 3 m2 o szerokosci 20 cm
oscleZa otworu drzwiowego w Scianie zewnetrznej - drzwi
przesuwne na taras
0,20 * (2,50 +2,10 * 2) m2 1,34
RAZEM 1,34
3 Wariant Ill: tynki wewnetrzne wykonywane recznie, zaprawa przygotowywana recznie (tra-dycyjnie),
transport reczny zaprawy (w wykorzystaniem wyciggu).
3.1 Tynk na stropie (suficie)
KNR 2-02 | Tynki wewnetrzne zwykte kat. Ill wykonywane recznie na stropach| m2
d.3.1 0803-06 i podciggach
4,00 * 6,00 m2 24,00
RAZEM 24,00
3.2 Tynk na $cianach
8] KNR2-02 | Tynki wewnetrzne zwykte kat. |ll wykonywane recznie na m2
d.3.2| 0803-03 Scianach i stupach

Przedmiar i kosztorys w formacie pdf i kstx mozna pobrac z internetowej wersji artykutu na
www.bzg.pl.
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Uznawanie istniejacych

obiektow za budowle ochronne.

Kryteria i procedury

Dlaczego wymagania dotyczace istniejacych schronéw

W poprzednich artykutach dotyczacych bu-
dowli ochronnych opisano nowg strukture
obiektéw zbiorowej ochrony oraz zasady
organizacji miejsc doraznego schronienia
(BzG 1/2026, 2/2026). Kolejnym elementem
systemu jest zagospodarowanie istniejgcych
zasobow, okreslonych jako ,dotychczasowe
budowle ochronne”.

Co trzeba zrobi¢, by obiekty, ktore petnity funkcje ochronne przed wejsciem w zycie nowych przepiséw, mogty zo-

stac uznane za obiekty zbiorowej ochrony?

3/2026

s3 hizsze niz nowo budowanych? Przyczyny bywaja
pragmatyczne. W istniejagcych obiektach czesto
niemozliwe jest osiagniecie takich parametrow jak w nowej
infrastrukturze bez rujnujacych kosztow.

Nalezg do nich obiekty lub ich czesci, ktére
przed 1 stycznia 2025 r. petnity takie funkcje.
Warunki, jakie obiekty te muszg spetni¢, aby
zgodnie z ustawg [1] mogty zosta¢ uznane za
schrony lub ukrycia, okreslono w rozporzadze-
niu z 21 lutego 2025 r. w sprawie kryteriéw
uznawania obiektéw budowlanych albo ich
czesci za budowle ochronne [2].

Fot. autor
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Nie kazdy istniejqgcy schron spetni aktualne wymagania - widok schronu typu P, ktéry od kilkudziesieciu lat nie byt
utrzymywany w gotowosci

Whtasciciele i zarzadcy takich obiektow mieli

obowigzek zawiadomi¢ wojta (burmistrza, pre-

zydenta miasta) o ich posiadaniu w terminie

90 dni od wejscia w zycie ustawy. Uznanie za

budowle ochronng - nadanie statusu schronu

lub ukrycia - nastepuje w jednym z trzech try-

béw okreslonych w ustawie, na podstawie:

e zarzadzenia - w przypadku obiektéow publicz-
nych,

e porozumienia - dobrowolna umowa z wtasci-
cielem,

e decyzji administracyjne;j.

Przed wydaniem aktu uznania organy mogg
zleci¢ sprawdzenie stanu technicznego obiektu
przez Panstwowg Straz Pozarng (dalej ,PSP”)
lub organy nadzoru budowlanego.

Kategorie odpornosci i czynniki razenia

Budowle ochronne dzieli sie na ukrycia (U) oraz
schrony (S), przypisujac im kategorie zaleznie
od poziomu odpornosci na zagrozenia lub czyn-
niki razenia. W $wietle przepiséw okreslonych

w rozporzadzeniu [2] obiekty te grupuje sie
w nastepujace klasy:

e ukrycia: U-1, U-2, U-3,

e schrony: S-0, S-1, S-2, S-3.

W budowlach ochronnych ludnos$¢ cywilna

powinna znalez¢ zabezpieczenie przed:

1. ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi
takimi jak m.in. wichury, trgby powietrzne,

2. odtamkami amunicji oraz ostrzatem z broni

matokalibrowej,

. zagruzowaniem (skutkami zawalenia konstrukgiji),

. promieniowaniem przenikliwym gamma,

5. pozarami zewnetrznymi o dtugotrwatym
oddziatywaniu,

6. falg uderzeniowa wybuchu i wstrzasami,

7. skazeniami chemicznymi, biologicznymi
i promieniotworczymi (dotyczy schronéw).

W

Funkcje ochronne i zasady ich spetnienia

Aby obiekt zostat uznany za budowle ochron-
na, musi by¢ zagwarantowana jego odpornosé
techniczna w kilku kategoriach.

Fot. autor
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ZROZNICOWANE WYMAGANIA

W odniesieniu do nowych i istniejgcych bu-

dowli ochronnych obowigzuja dwa odrebne

rozporzadzenia okreslone w ustawie o ochro-

nie ludnosci i obronie cywilnej (UoOC) [1]:

e Rozporzadzenie w sprawie kryteriow uzna-
wania obiektow budowlanych albo ich cze-
$ci za budowle ochronne [2] zostato wyda-
ne na podstawie art. 207 UoOC.

Przepis ten ma charakter przejsciowy i dotyczy

Ochrona przed skutkami klesk zywiotowych
Konstrukcja budowli ochronnej i zastosowane za-
bezpieczenia otworéw powinny by¢ tak przygoto-
wane, by stanowity ochrone przed obcigzeniami
wiatrem o wartosci cisnienia 2 kPa wywieranego
na zewnetrzne powierzchnie budowli. Parametr
ten jest rownowazny obcigzeniu klasy 5 wg
normy EN 12211 (cisnienie badawcze 2 kPa).
To odpowiada predkosci wiatru rzedu

ok. 205 km/h - to wiatr klasyfikowany jako
niszczycielski (181-253 km/h).

Ochrona przed odtamkami i ostrzatem
Wymagania uznaje sie za spetnione, jesli $cia-
ny i stropy sa zelbetowe (beton klasy min.
C20/25) i maja grubos¢ co najmniej 25 cm lub
- w przypadku muru z cegty petnej - 38 cm.
W rozporzadzeniu wprowadzono warunek gru-
bosci ekwiwalentnej (h,), po to, by byto mozliwe
poréwnanie przegréd wykonanych z réznych
materiatow. Watpliwos¢ moze budzié¢ wskazana
w punkcie 4.1.1 [2] warto$¢ 25 cm (klasa betonu
C20/25), ktéra nastepnie zakwestionowano,
podajac wskaznik redukcyjnego R, o wartosci
0,943. Oznacza to, ze faktyczna grubos¢ ekwi-
walentna przegrody wyniesie 23,58 cm. Pomocg
w interpretacji jest zapis w rozporzadzeniu [3],
w ktérym w analogicznym wymaganiu wartosc
25 cm dotyczy betonu wyzszej klasy - C25/30.

Ochrona przed zagruzowaniem

Budynek musi miec¢ taka konstrukcje, by byto
mozliwe zachowanie stanu granicznego no-
$nosci (SGN) wszystkich elementach konstruk-
cyjnych pod obcigzeniem spowodowanym
zagruzowaniem oraz spadajacymi elementami
konstrukcji i wyposazenia. W przypadku bu-
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obiektow istniejgcych przed wejsciem
W zycie ustawy.

e Rozporzadzenie w sprawie warunkow tech-
nicznych budowli ochronnych oraz warunkéw
technicznych ich uzytkowania i usytuowania
(WT) [3] wynika z art. 115 ust. 1 pkt 1 UoOC
i dotyczy warunkéw technicznych budowli
nowo projektowanych, budowanych i prze-
budowywanych.

dynkéw szkieletowych do dwdéch kondygnacji
jest to min. 10 kN/m?. Jesli natomiast budynek
jest wyzszy, warto$c¢ ta rosnie o 2,5 kN/m?

na kazda kolejna kondygnacje. Zgodnie z in-
formacjg w § 5 pkt 2 [2] wartosc¢ ta dotyczy
wytacznie obcigzen powstatych na skutek za-
gruzowania.

Ochrona przed promieniowaniem

Wymagane jest co najmniej stokrotne ostabienie
natezenia promieniowania gamma, co osiaga sie
m.in. przez rozwigzania materiatowe (np. wykona-
nie warstwy 40 cm betonu lub 60 cm gruntu),

a takze konkretne rozwigzania architektoniczne, jak
zatamanie korytarza pod katem prostym czy usytu-
owanie pomieszczen z ludzmi z dala od wejscia.

Ochrona przed pozarem

Wymagane jest zabezpieczenie przed skut-
kami oddziatywania pozaru przez co najmniej
120 min. W rozporzadzeniu [2] wprowadzono
dotychczas niedefiniowany i niedeklarowany
parametr dotyczacy zabezpieczenia wnetrza
budowli przed wystgpieniem warunkéw $rodo-
wiskowych zagrazajacych zdrowiu i zyciu ludzi
przez co najmniej 360 minut przy zatozeniu,
ze temperatura pozaru zewnetrznego wynosi
400°C. Przy czym, dzieki izolacyjnosci termicz-
nej elementéw konstrukcji, temperatura nie
powinna przekroczy¢ 30°C na powierzchniach
wewnatrz strefy ochronnej. W rozporzadzeniu
przywotano takze metode weryfikacji tego pa-
rametru na podstawie grubosci przegrody wy-
konanej z betonu lub materiatéw murarskich.
Zaleca sie réwniez, by zamkniecia i zabezpie-
czenia otworéw charakteryzowaty sie odporno-
$cig ogniowa EIS 120.



Szczelnos$¢ i wentylacja

Schrony dodatkowo muszg mie¢ hermetyczng
konstrukcje, w ktérej bedzie mozliwe utrzymanie
nadci$nienia na poziomie min. 25 Pa. Powinny
by¢ takze wyposazone w urzadzenia filtrowen-
tylacyjne zapobiegajace zanieczyszczeniu po-
wietrza wewnatrz strefy ochronnej. Okreslona
liczba 0s6b musi mie¢ mozliwos$é przebywania
w schronie nie krécej niz przez 48 godzin.

W rozporzadzeniu [2] wyrdzniono takze obiekty
przeznaczone do ochrony oséb w warunkach pet-
nej izolacji od skazonej atmosfery zewnetrzne;j.

Co ciekawe, w rozporzadzeniu tym kategorie
budowli wyrézniaja gtéwnie ich wtasciwosci

- tj. dla czesci sg one okreslone, a dla innych
nie. Natomiast w rozporzadzeniu dotyczacym
nowych obiektéw [3] - zréznicowano kategorie
juz na podstawie wartosci tych wtasciwosci,
np. w zakresie redukcji promieniowania gamma
w przypadku U-2 wymagane jest 100-krotne
zmniejszenie, S-1 - 1000-krotne, aw S-2i S-3
- 1500-krotne.

Warunki ewakuac;ji

W przepisach okre$lono wymagania dotyczace
bezpieczenstwa pozarowego i ewakuacji

(§ 11 [2]). Obiekt moze petni¢ funkcje ochron-
ng tylko wtedy, gdy zapewniono mozliwosé
ewakuacji lub ratowania ludzi w jeszcze inny
sposobb, a takze, gdy rozprzestrzenianie sie
ognia i dymu bedzie w nim ograniczone.

Wymagania te majg charakter ogdlny i nie zo-
staty uzupetnione dodatkowymi wytycznymi,
co moze powodowac szeroki zakres interpreta-
cji - zaréwno po stronie zamawiajacych, jak

i stuzb (np. PSP, PINB).

Wymagania dotyczace liczby i lokalizacji wyjs¢

sg Scisle powigzane z przewidywang liczbg oséb:

1. powyzej 10 oséb: wymagane jest co naj-
mniej jedno wyjscie zlokalizowane poza
strefa prognozowanego zagruzowania,

2. powyzej 50 oséb: wymagane sg co najmniej
dwa wyjscia na zewnatrz, w tym co najmniej
jedno zapasowe poza strefg zagruzowania.

W matych obiektach (do 50 oséb) dopuszcza
sie wyjscie zapasowe zlokalizowane w strefie
zagruzowania, o ile budynek jest niski (do 16 m),
a wyjscie ma forme szybu wyniesionego ponad
poziom gruzowiska.

Praktyka pokazuje, ze w istniejagcych budowlach
czesto nie spetnia sie wymogoéw zwigzanych

z zagwarantowaniem wyjscia na zewnatrz i poza
strefe potencjalnego zagruzowania. W warunkach
miejskich istotnym ograniczeniem jest lokalizacja
wyijscia zapasowego tak, by nie ogranicza¢ moz-
liwosci zabudowy dziatek sasiednich. W takich
przypadkach konieczna jest przebudowa obiektu,
a czesto takze uzyskanie pozwolenia na budowe.

Schron S-0 - kategoria ,przejsciowa”

W przypadku obiektow istniejgcych lekture rozpo-
rzadzenia [2] warto rozpoczac od § 16, w ktorym
napisano: ,,Dotychczasowe budowle ochronne
spetniajgce wymagania odpornosci mechanicznej
dla schronéw kategorii P albo A, ktére byty okre-
slone w dokumentach wydanych na podstawie
art. 17 ust. 5 ustawy z dnia 21 listopada 1967 r.

o powszechnym obowigzku obrony Rzeczypo-

spolitej Polskiej (Dz. U. z 2021 r. poz. 3721 1728),

wg stanu prawnego na dzien 22 kwietnia 2022 .,

uznaje sie za budowle ochronne:

1) kategorii odpornosci S-0 - w przypadku
schronéw kategorii P, jezeli zamkniecia
otwordéw komunikacyjnych majg odpornosé,
o ktorej mowa w § 15 ust. 1 pkt 1,

2) kategorii odpornosci S-1 - w przypadku
schronow kategorii A",

P i A to kategorie obiektéw ochronnych obrony
cywilnej z ubiegtego wieku: P - ochrona podsta-
wowa, A - ochrona podwyzszona (gtéwnie stano-
wiska dowodzenia). Jednakze stare schrony P czy
A (np. z lat 50.) nie przejda weryfikacji wyma-
gan z pierwszych 15 paragraféw i tylko czytajac
od konica rozporzadzenie [2] mozemy wierzyé
w ich bezpieczenstwo.

Kategoria S-0 dotyczy wytacznie obiektow ist-
niejacych. Zostata wprowadzona, aby umozliwi¢
zakwalifikowanie starszych obiektow (czesto
dawnych schronéw typu P), ktdre nie spetniaja
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DLA WNIKLIWYCH, CZYLI DYLEMATY INZYNIERA

Przeliczanie klas betonu

W przepisach przywotano oznaczenia klas
betonu z normy wspoétczesnej. Ani w rozpo-
rzadzeniu dotyczacym kwalifikacji obiektéw
istniejacych [2], ani w MDS [4] nie wskazano,
w jaki sposob przypisaé aktualne oznaczenia
klasy betonu materiatom wykonanym przed
wprowadzeniem normy EN 206. Od lat 50.
XX w. technologia betonu ulegata istotnym
zmianom, zarowno pod wzgledem osiagga-
nych wytrzymatosci na Sciskanie, jak i jej
powtarzalnosci. W latach 50. i 60. obowia-
zywata norma PN-B-02650:1951, w ktoérej
wytrzymatos$é betonu oznaczano w postaci
marek (M). Powszechnie stosowano M140,
rzadziej M170, a sporadycznie M200.

W kolejnej wersji normy PN-75/B 02650
wprowadzono klasy betonu (B) - w ele-
mentach konstrukcyjnych wykorzystywano
najczesciej beton klasy B-20, a w bardziej
obcigzanych elementach - B-25. Dopiero
w latach 90. rozpowszechnity sie klasy B-30
i wyzsze.

Przeliczenie marek na wspotczesne klasy jest
problematyczne. Wynika to z ré6znego podej-
$cia do oceny wytrzymatosci: dawniej opie-
rano sie na wartosci sredniej (tj. 50% pew-
nosci), a wspotczesnie mowimy o poziomie
95% pewnosci i bardziej zaostrzonych wa-
runkach kontroli jakos$ci. Beton marki M140
moze - w sprzyjajacych warunkach i ocenie
- zostac zakwalifikowany wspoétczesnej kla-
sie C12/15 (bezpieczniej przyja¢ C8/10),
jednak w rozporzadzeniu [2] nie znajdziemy
wartosci parametru R, tych klas.

Wydajnos¢ systemu wentylacji

Zapewnienie odpowiednich warunkéw do-
tyczacych jakosci powietrza w pomieszcze-
niach ochronnych jest jednym z najistotniej-
szych wymogow, zaraz po zagwarantowaniu
mechanicznej odpornosci obiektu. W roz-
porzadzeniu dotyczacym MDS oraz w wa-
runkach technicznych budowli ochronnych
wskazano, ze poziom dwutlenku wegla nie
moze przekraczac 2% objetosci, a zawartosé
tlenu by¢ nizsza niz 18% (§ 6 [3], § 8 [4]).

W rozporzadzeniu [2] nie przywotuje sie
konkretnych wymagan, ale nalezy pamietaé

o koniecznosci spetniania wczesniejszych
warunkoéw, tj. zapewnienia czystego i usu-
niecie zuzytego powietrza w stopniu umozli-
wiajgcym przebywanie zatozonej liczby oséb
przez okres nienormowany (§ 27 zatacznika
do wytycznych [5]).

Nierozstrzygniete pozostaje niestety, w jaki
sposoéb spetni¢ wskazane warunki. Brak
konkretnych zalecen dotyczacych iloSci po-
wietrza wentylacyjnego moze prowadzi¢ do
bardzo niekorzystnych interpretacji. Zapew-
nienie 20-30 m®/h $wiezego powietrza na
osobe, jak w pomieszczeniach biurowych,

w przypadku obiektu o poj. 100 oséb, ozna-
cza konieczno$¢ zastosowania central o wy-
dajnosci rzedu 2-3 tys. m3/h lub adekwat-
nej wentylacji grawitacyjnej. W przypadku
schronéw osiggniecie takich wartosci staje
sie w praktyce niemozliwe z uwagi na ogra-
niczenia filtrow.

Sugerowane w przepisach parametry powie-
trza utrzymane sg na poziomie ,skrajnie nie-
korzystnym”, co wskazywatoby na mozliwos¢
przyjmowania nizszych wartos$ci wymian po-
wietrza. Pomoca w ich okresleniu mogg byc¢
opracowania miedzynarodowe:

e norma STANAG 2515 (standardy NATO)
- min. 8,5 m*/h $wiezego powietrza na
osobe wypoczywajaca (stan spoczynku)
oraz 17 m*®/h na osobe pracujaca (stan ak-
tywnosci),

e szwajcarskie wytyczne TWP (1984)
- min. 6 m%/h na osobe przebywajaca w schro-
nie (a w okresie filtrowentylacji 3 m*/h),

e finska norma LVI 06-10502 - odpowiednio
7,29 m*/hi 2,43 m®/h/ na osobe.

W literaturze krajowej przyjmuje sie, ze wy-
dajno$¢ wentylacji wynosi od 5 do 9 m*/h
na osobe, a w trybie filtrowentylacji od

1,5 do 3 m®/h na osobe [6].

Réwnie istotne bedzie okreslenie wymagan
higieniczno-sanitarnych, ktére zaleza od
sposobu uzytkowania obiektu (medyczne,
domy opieki). Krytycznym moze okazac sie
zaktadany okres uzytkowania schronienia.
Wazna jest takze koniecznosé zapewnienia
odpowiedniej temperatury czy wilgotnosci
powietrza.



rygoréw nowszych norm, do aktualnego syste-
mu klasyfikacji budowli ochronnych. Co istotne,
kategoria S-0 nie wystepuje w rozporzadzeniu
w sprawie warunkéw technicznych budowli
ochronnych [3] dotyczacym nowych schronéw
- tam klasyfikacja zaczyna sie od kategorii S-1
(min. 0,1 MPa nadci$nienia).

Najwazniejsze wymagania w przypadku obiek-

tow typu S-0:

e odpornos¢ na fale uderzeniowa: obcigzenie
quasistatyczne min. 60 kN/m? lub nadcisnie-
nie 0,03 MPa,

e zamkniecia (drzwi, wtazy): odporno$¢ na nad-
cisnienie min. 0,12 MPa,

e zawory przeciwwybuchowe: odpornosé min.
0,12 MPa.

Dlaczego zatem wymagania dotyczace obiektow
istniejacych s3 nizsze? Przyczyny bywajg pragma-
tyczne. W istniejacych budynkach czesto niemozli-
we jest osiggniecie parametrow wymaganych

w przypadku nowej infrastruktury bez rujnujacych
kosztow (np. zmiany klasy betonu z C20/25 na
C30/37 w scianach piwnic). Ustawodawca zapew-
ne uznat, ze lepiej mie¢ w ewidencji obiekt kate-
gorii S-0 lub U-1, ktory oferuje realng (cho¢ nizsza)
ochrone niz wykluczy¢ go z systemu z powodow
formalnych, zmuszajac do budowy kosztownych,
nowych struktur od podstaw.

W istniejqgcych obiektach trudno spetni¢ wymogi
zwigzane z wyjsciami ewakuacyjnymi i zapasowymi
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Cyfrowy krwioobieg.
Projektowanie instalacji
telekomunikacyjnych

I tacznosci wewnatrz budynku

Zapewnienie ciagtosci transmisji danych i stabilnego sygnatu

komorkowego wewnatrz duzych obiektow jest waznym

Wspétczesne budownictwo komercyjne i uzy-
tecznosci publicznej stawia przed projektanta-
mi instalacji teletechnicznych duze wyzwania.
Powszechne stosowanie wielokomorowych
przeszklen niskoemisyjnych z powtokami selek-
tywnymi oraz gesto zbrojonych konstrukgji zel-
betowych sprawia, ze nowoczesne biurowce,
centra handlowe i logistyczne stajg sie dla fal
radiowych niemal doskonatg klatkg Faradaya.

Odciecie od zewnetrznego sygnatu

Zjawisko ttumienia sygnatu radiowego przez
przegrody zewnetrzne stato sie jednym

3/2026

elementem infrastruktury krytycznej, majacym wptyw
na wartosc¢ rynkowa nieruchomosci.

z gtdwnych probleméw eksploatacyjnych

w sektorze wielkogabarytowych budynkéw
komercyjnych. Zastosowanie nowoczesnych
technologii pozwala na wznoszenie obiektéw
o doskonatych parametrach termicznych,
jednak np. tlenki metali napylane na pakiety
szybowe w celu ograniczenia zyskéw od pro-
mieniowania stonecznego stanowig bariere
niemal nie do przebycia w przypadku wyso-
kich czestotliwosci radiowych. Sytuacje po-
garsza zwarta konstrukcja budynkow, w ktorej
geste siatki zbrojeniowe i masywne stupy
zelbetowe pochtaniajg oraz odbijaja fale elek-
tromagnetyczne.

Fot. Emotionart/Dreamstime.com



W konsekwengcji uzytkownicy obiektéw, zwtaszcza
w gtebi traktéw biurowych lub na kondygnacjach
podziemnych, do$wiadczajg catkowitego braku
zasiegu sieci komoérkowych. Dotyczy to w szcze-
gblnosci standardéw nowej generacji, a w naj-
wiekszym stopniu pasm milimetrowych technolo-
gii 5G, ktére ze wzgledu na swoja nature fizyczng
sg bardzo podatne na ttumienie przez przeszkody
budowlane. W takich realiach tradycyjne podej-
Scie polegajace na korzystaniu z zewnetrznych
stacji bazowych operatoréw staje sie niewy-
starczajgce. Wspotczesny budynek musi zostaé
wyposazony w indywidualny, wewnetrzny system
dystrybucji sygnatu, ktéry przejmie role cyfrowego
krwioobiegu catego obiektu.

Architektura sieci wewnetrznej

Podstawa zapewnienia niezawodnej tagcznosci
bezprzewodowej w obiektach o wielkich po-
wierzchniach s3 rozproszone systemy antenowe,
znane szerzej pod skrotem DAS (Distributed
Antenna Systems). W zaleznosci od skali oraz
zatozen budzetowych inwestycji projektanci
maja do wyboru kilka odmiennych podej$¢
technologicznych.

Pierwszym z nich jest system pasywny wyko-
rzystujacy klasyczng sie¢ kabli koncentrycznych,
splittery oraz anteny pasywne. Cho¢ rozwigzanie
to wydaje sie najbardziej ekonomiczne i nieza-
wodne z uwagi na brak elementéw aktywnych na
pietrach, jego minusem sg znaczne straty sygnatu
na duzych odlegtosciach, co w praktyce eliminuje
je z zastosowania w nowoczesnych obiektach
wysokosciowych.

Zupetnie inng efektywnoscig cechuje sie
system aktywny, w ktérym sygnat radiowy

od operatora jest konwertowany na sygnat
optyczny i przesytany cyfrowo $wiattowodami
do jednostek zdalnych, gdzie bezpos$rednio
przy antenach nastepuje jego ponowna zamia-
na na fale radiowa. Taka konfiguracja gwaran-
tuje bardzo niskie straty transmisyjne, nieza-
leznie od odlegtosci pionowych i poziomych
w budynku, zapewniajac jednoczes$nie najwyz-
szg pojemnos¢ sieci i elastyczno$¢ w zarzadza-
niu pasmem.

Posrednim rozwigzaniem, optymalizujagcym
koszty w srednich i duzych kompleksach, jest
system hybrydowy, ktory wykorzystuje swia-
ttowody do przesytu sygnatu miedzy kondy-
gnacjami, a kable koncentryczne do kohcowej
dystrybucji na poszczegdlnych pietrach.

Projektowanie i wdrazanie systeméw tgcznosci
bezprzewodowej oraz tradycyjnych sieci LAN
powinno by¢ $cisle powigzane z rozmieszcze-
niem przestrzeni technicznych budynku, co
potwierdzono w nowoczesnych standardach
certyfikacji teletechnicznej WiredScore oraz
SmartScore [1]. Kluczowym aspektem na eta-
pie koncepcji architektonicznej staje sie wy-
dzielenie gtéwnej serwerowni budynku, okre-
slanej w miedzynarodowej nomenklaturze jako
MDR (Main Distribution Room).

Pomieszczenie to powinno by¢ usytuowane
poza strefami zagrozonymi zalaniem, w miejscu
zapewniajacym efektywne doprowadzenie
przytaczy operatorskich oraz przygotowane

do wprowadzenia kabli swiattowodowych

od minimum dwadch niezaleznych operatoréw
przez oddzielne przepusty kablowe (co gwaran-
tuje zabezpieczenie na wypadek awarii).

Od gtéwnej serwerowni sygnat dystrybuowany
jest pionowymi szachtami (kanatami) do pomoc-
niczych punktéw rozdzielczych, czyli pomiesz-
czen SDR (Secondary Distribution Room).
Zgodnie z wytycznymi normy [2] pomocnicze
punkty rozdzielcze muszg by¢ rozmieszczone
tak, aby dtugos¢ okablowania poziomego od
szafy dystrybucyjnej do korcowego gniazda
abonenckiego nie byta wieksza niz 90 metréw.
Przekroczenie tej odlegtosci powoduje spadek
parametréw transmisji i uniemozliwia certyfika-
cje sieci w najwyzszych klasach przeptywnosci.

Separacja instalacji teletechnicznych
i silnopradowych

W obrebie wielkogabarytowych szachtéw in-
stalacyjnych i pionéw teletechnicznych pojawia
sie kolejne wyzwanie, jakim jest kompatybil-
no$¢ elektromagnetyczna, oznaczana skrétem
EMC (ElectroMagnetic Compatibility).
Prowadzenie kabli strukturalnych i sygnatowych
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w bezposrednim sasiedztwie przewodow zasi-
lajgcych stacje transformatorowe, rozdzielnice
gtowne czy centrale wentylacyjne, obniza pa-
rametry transmisyjne sieci. Przeptyw pradu

o wysokim natezeniu w kablach energetycznych
generuje zmienne pola magnetyczne, ktére in-
dukuja w sgsiednich przewodach miedzianych
prady zaktéceniowe, zdolne do znieksztatcenia
lub zerwania transmisji pakietéw danych.
Zagadnienie to, szczegétowo uregulowane

w normie [3], wymaga od projektantéw branzy
elektrycznej i teletechnicznej zachowania odpo-
wiednich odlegtosci miedzy instalacjami silno-

i stabopradowymi (teletechnicznymi) na kazdym
etapie przebiegu magistrali.

W przypadku stosowania nieekranowanego
okablowania teletechnicznego i przy braku
fizycznych barier elektromagnetycznych, bez-
pieczna odlegtos¢ od linii energetycznych pod
petnym obcigzeniem wynosi zazwyczaj od
kilkunastu do kilkudziesieciu centymetréow.
Sytuacje moze poprawi¢ uktadanie kabli
stabopradowych w zamknietych, uziemionych
korytach stalowych o ciggtosci galwanicznej,
ktére dziatajg jak ekran redukujacy wptyw
zewnetrznych pél magnetycznych. Alterna-
tywnym rozwigzaniem jest zastosowanie oka-
blowania ekranowanego w klasach takich jak
S/FTP (patrz ramka), co pozwala bezpiecznie
zmniejszy¢ do minimum wymagane odlegtosci
separacyjne, oszczedzajgc cenng przestrzen
w szachtach instalacyjnych budynku.

Réwnie istotnym aspektem jest prawidtowe
zaprojektowanie i wykonanie systemu uzie-
mien oraz wyréwnywania potencjatow.

Wszelkie ekrany kabli teletechnicznych, me-
talowe obudowy szaf rakowych oraz stalowe

OZNACZENIA KABLI W TELETECHNICE

S/FTP (Screened Foiled Twisted Pair) - skretka
kablowa o podwodjnym ekranowaniu.

Ma folie na kazdej parze przewodéw oraz
dodatkowy, catosciowy oplot siatkowy.

To najwyzszy standard ochrony przed
zaktoceniami elektromagnetycznymi (EMC)
w szachtach instalacyjnych.
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elementy konstrukcyjne tras kablowych systemu
DAS muszg by¢ potaczone z gtdwna szyng uzie-
miajacg budynku. Wadliwe wykonanie instalacji
uziemiajacej, brak ciggtosci koryt lub wystepo-
wanie pradéw btadzacych w konstrukcji zelbeto-
wej obiektu generuje niebezpieczne petle uzie-
mien. Réznica potencjatéw miedzy odlegtymi
punktami masowymi budynku sprawia, ze przez
ekrany kabli sygnatowych zaczynaja ptynaé pra-
dy wyréwnawcze. Zjawisko to wprowadza do
cyfrowych toréw sygnatowych wysokie poziomy
szumoéw, ktére nie tylko spowalniajg transfer
danych, ale w skrajnych przypadkach prowadza
do przepalenia i uszkodzenia portéw w urzadze-
niach sieci telekomunikacyjnej, powodujac straty
finansowe dla zarzadcy obiektu.

Nowe realia prawne i administracyjne

Projektowanie i modernizacja infrastruktury
tacznosci wewnatrzbudynkowej w duzych
obiektach musi uwzglednia¢ dynamiczne
zmiany legislacyjne, w tym nowelizacje Prawa
budowlanego.

Nowe przepisy w istotny sposéb uproscity
procesy administracyjne, co przektada sie na
skrécenie harmonogramoéw oraz zmniejszenie
kosztéw przygotowania inwestycji teletechnicz-
nych. Ma to szczegdlne znaczenie w przypadku
starszych obiektéw, ktére wymagaja pilnej mo-
dernizacji i doposazenia w systemy tgcznosci,
aby utrzymacd konkurencyjno$é na rynku najmu.

Zgodnie z aktualnymi wymaganiami [4, art. 29],
instalowanie urzadzen technicznych na da-
chach istniejgcych obiektéw budowlanych,

w tym konstrukcji antenowych stacji bazowych
telefonii komérkowej o wys. do 3 m, zostato cat-
kowicie zwolnione z obowigzku uzyskiwania

LSOH/HF (Low Smoke Zero Halogen/Halogen
Free) - kable w powtokach bezhalogenowych.
Podczas pozaru nie wydzielajg toksycznych,
korozyjnych gazéw (np. chlorowodoru) ani
gestego, czarnego dymu, co zwieksza szanse
na bezpieczng ewakuacje ludzi z ptonacego
budynku.



Zapewnienie wydajnej tgcznosci dotyczy nie tylko biurowcéw. Na stadionie PGE Narodowy w Warszawie
zainstalowano nowoczesny system Active DAS, dzieki ktéremu mozna swobodnie korzystac z szybkiego Internetu
mobilnego podczas imprez masowych. Modernizacje przeprowadzita firma REMER (spétka z Grupy Cellnex Poland)

pozwolenia na budowe oraz dokonywania zgto-
szenia. W przypadku wiekszych konstrukcji an-
tenowych, mierzacych od 3 do 12 m, inwestorzy
mog3 obecnie realizowac prace na podstawie
uproszczonej procedury zgtoszenia z terminem
milczacej zgody organu administracji architekto-
niczno-budowlanej. Z perspektywy inwestoréw
duzych obiektéw biurowych, handlowych i maga-
zynowych to rewolucyjna zmiana, poniewaz eli-
minuje ona wielomiesieczne procedury zwigzane
z uzyskiwaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
Pozwala na szybka adaptacje dachu przez ope-
ratoréw telekomunikacyjnych instalujgcych swo-
je urzadzenia nadawczo-odbiorcze na potrzeby
systemow DAS.

Uproszczenia te nie zwalniajg jednak projek-
tantéw oraz wykonawcéw z przestrzegania
technicznych przepiséw bezpieczenstwa oraz
weryfikacji nosnosci konstrukcji. Montaz wielko-
gabarytowych, ciezkich anten na dachu (zwtasz-
cza w strefach narazonych na silne dziatanie
wiatru) musi by¢ bezwzglednie poprzedzony
szczegbtowsa ekspertyzg inzyniera konstruktora
budowlanego. Ponadto, w przypadku integraciji
systemow tacznosci bezprzewodowej

z systemami bezpieczenstwa budynku, takimi jak
dzwiekowe systemy ostrzegawcze czy systemy
sygnalizacji pozarowej, konieczne jest zachowanie
petnej ciggtosci dziatania instalacji w warunkach
zagrozenia. Wymaga to stosowania certyfikowa-
nych kabli bezhalogenowych i ognioodpornych
(LSOH lub HF - patrz ramka) o okreslonej klasie
podtrzymania funkgji, gwarantujgcych zasilanie

i transmisje sygnatu alarmowego nawet przez
kilkadziesiagt minut w rozwinietej fazie pozaru.

Wyzwania dla kosztorysantow

Z perspektywy kosztorysanta budowlanego,
kalkulacja nowoczesnych systeméw tacznosci
wewnatrzbudynkowej stanowi duze wyzwanie,
poniewaz specyfika tych instalacji czesto wykra-
cza poza standardowe bazy normatywne.

Proba przygotowania wyceny wytacznie na
podstawie Katalogéw Naktadéw Rzeczowych
(np. KNR 5-06) okazuje sie bezskuteczna

w przypadku zaawansowanych systeméw DAS

i okablowania strukturalnego najwyzszych klas.
Wymusza to na kosztorysantach koniecznos$é
stosowania kalkulacji indywidualnych oraz analize
cenowg na podstawie ofert firm wykonawczych.
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Warto wnikliwie przestudiowaé dokumentacje
przetargowa, w tym Specyfikacje Techniczng
Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
(STWIORB). To tu kryja sie narzucone przez
projektantéw rygorystyczne wymogi dotyczace
m.in. opisanych wczesniej kabli pozarowych czy
elementéw ekranujacych, ktore diametralnie
zmieniajg wartos¢ wyceny.

Na etapie planowania budzetu dobra praktyka
jest stosowanie wariantowania w kosztorysie,
co pozwala przedstawié¢ inwestorowi réznice

w kosztach miedzy tanszymi rozwigzaniami

a technologiami gwarantujgcymi bezproblemo-
wa certyfikacje obiektu. Szukanie pozornych
oszczednosci na etapie wyceny ofertowej naj-
czesciej msci sie w kosztorysach powykonaw-
czych, kiedy dodatkowe naktady na usuwanie
trudnych do przewidzenia btedéw teleinforma-
tycznych obnizajg marze wykonawcéw.

Cyfrowa dostepnos¢ jako standard
nowoczesnego budynku

Niezawodna tacznosé¢ wewnatrzbudynkowa
przestata by¢ traktowana wytacznie jako
udogodnienie techniczne, stajac sie jednym

z filardw nowoczesnego budownictwa wielko-
gabarytowego. W dobie upowszechnienia pracy
hybrydowej, automatyki budynkowej oraz ro-
snacych wymagan w zakresie bezpieczenstwa

CERTYFIKACJA WIREDSCORE
| SMARTSCORE

To globalne standardy oceny budynkéw
komercyjnych pod katem ich cyfrowej
infrastruktury.

WiredScore skupia sie na niezawodnosci

i odpornosci infrastruktury telekomunika-
cyjnej (jakosé sygnatu, redundancja przyta-
czy, bezpieczne szachty).

SmartScore pozwala oceni¢, na ile obiekt
jest ,inteligentny” - czy wykorzystuje za-
awansowane technologie do zarzadzania
bezpieczenstwem, optymalizacji zuzycia
energii oraz wspierania zrownowazonego
rozwoju i komfortu uzytkownikéw.
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pozarowego, sprawny system telekomunikacyj-
ny decyduje o funkcjonalnodci catego obiektu.
Btedy popetnione na etapie wyznaczania tras
przewodéw, zlekcewazenie zasad kompatybil-
nosci elektromagnetycznej czy nieprawidtowe
rozmieszczenie punktéw SDR przynosza nega-
tywne skutki podczas eksploataciji, a ich usu-
niecie w wykonczonym obiekcie wigze sie

z duzymi kosztami.

Wspbtczesny proces inwestycyjny musi zatem
od samego poczatku uwzglednia¢ wymagania
globalnych systeméw certyfikacji teletechnicz-
nej i technologicznej. Obiekty z nienaganng
infrastrukturg cyfrowa, odpornoscia sieci na
awarie oraz otwartoscig na wielu operatoréw
uzyskuja najwyzsze noty w klasyfikacjach
WiredScore oraz SmartScore, co stanowi jasny
komunikat dla funduszy inwestycyjnych i kor-
poracyjnych najemcoéw.

W dobie rosngcego znaczenia strategii ESG,
cyfrowa dostepnosc i zaawansowane techno-
logicznie instalacje budynkowe bezposrednio
przektadaja sie na rynkowg wartos¢ nierucho-
mosci, czynigc z poprawnie zaprojektowanej
instalacji telekomunikacyjnej jedng z najbar-
dziej rentownych inwestycji w catym cyklu
zycia obiektu.

Bibliografia:

[1] Wytyczne systemoéw certyfikacji WiredSco-
re oraz SmartScore, wydawca: organizacja
WiredScore (standardy i dokumentacja do-
stepne na stronie: https://wiredscore.com)

[2] PN-EN 50173-2:2018-07 Technika infor-
matyczna - Systemy okablowania struktu-
ralnego - Cze$¢ 2: Pomieszczenia biurowe

[3] PN-EN 50174-2 Technika informatyczna
- Instalacja okablowania - Cze$¢ 2: Plano-
wanie i wykonawstwo instalacji wewnatrz
budynkéw

[4] Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczy-
pospolitej Polskiej z dnia 27 marca 2026 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy - Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r.
poz. 524)
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Szczelny taras wentylowany
- dobor izolacji i koszty

robot

Jak skutecznie uszczelni¢ taras w wariancie drenazowym,
z oktadzing z ptyt gresowych? Na przyktadzie konkretnej
realizacji pokazemy szczegoty wykonania okapow,

progu drzwiowego, dylatacji na styku z elewacja

i obsadzenia stopni schodow.

Opisywany taras, mimo stosunkowo niewielkiej
powierzchni ok. 15 m? (fot. 1) nie byt fatwy do
zrealizowania. Jego poprawne wykonanie wy-
magato rozwigzania wielu problemoéw technicz-
nych. Poziom warstwy uzytkowej znajdowat sie
kilkadziesigt centymetrow nad gruntem, co wy-
musito zaprojektowanie schodéw taczacych go
z otaczajgcym terenem. Dodatkowo prég drzwio-
wy okna tarasowego miat by¢ bezbarierowy.

Chociaz taras na gruncie zazwyczaj wykonuje
sie jako ptyte zelbetowa utozong bezposrednio
przy budynku, w tej sytuacji konieczne byto
posadowienie konstrukcji na fundamentach.
To wariant bardzo rzadko stosowany, jednak

w tym przypadku zdecydowanie najlepszy.
Realizacje tarasu podzielono na dwa etapy:
najpierw zrobiono i zaizolowano fundamenty,
potem utozono i uszczelniono ptyte konstruk-
cyjng, wykonano detale oraz schody.

. Fot. Renoplast

Maciej Rokiel
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Fundamenty tarasu

W momencie budowy $cian fundamentowych
tarasu izolacja przylegajacej $ciany fundamen-
towej budynku byta juz zrobiona. Poniewaz izo-
lacja $cian tarasu musi sie taczy¢ z izolacja $cian
budynku, wykonano jg z masy KMB, aby mozna
byto zastosowac tasmy uszczelniajace. Sciane
fundamentowa oddylatowano od konstrukcji
tarasu ptytami z polistyrenu ekstrudowanego
(petnigcymi rownoczesnie funkcje termoizolacji).

Zaizolowano fundamenty tarasu. Izolacje po-
zioma wykonano w dwdch miejscach - na
wierzchu taw fundamentowych oraz na wierz-
chu scian fundamentowych, pod ptyta nos$na
tarasu. Nastepnie potaczono j3 z izolacja pio-
nowg $ciany budynku. Izolacje pionowg $cian
fundamentowych tarasu utozono na ich ze-
wnetrznych i wewnetrznych powierzchniach,
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1 - ptyta konstrukcyjna

2 - warstwa spadkowa na
warstwie sczepnej

3 - powtoka wodochronna;
w przypadku zastosowania
S membrany z tworzywa sztucz-
S nego, profil nalezy dodatkowo
klei¢ do podtoza elastycznym
klejem montazowym, w przy-
padku powtoki z elastycznego
szlamu lub masy hybrydowe;j,
profil obsadza sie dodatkowo
na warstwie materiatu hydro-
izolacyjnego

4 - regulowana podstawka

5 - ptyta posadzki i okapu
(grubowarstwowa)

6, 7 - profil okapowy

Rys. 1 Budowa warstwy uzytkowej tarasu (przekréj potaci) i sposéb montazu profilu okapowego

a nastepnie potgczono z izolacjami poziomymi,
a takze z istniejaca izolacja pionowa budynku.

Do izolacji zewnetrznych fragmentow $cian
fundamentowych wystajgcych nad poziom
gruntu zastosowano elastyczny szlam cemen-
towy. Pozostate czesci Scian zabezpieczono
grubowarstwowa masa polimerowo-bitumiczng
(KMB). Potaczenie obu materiatéw wykonano
na zaktad ok. 15 cm, przy czym mase KMB
natozono na zwigzang warstwe szlamu.

W pierwszej kolejnosci zaizolowano Sciany

nad poziomem terenu. Jako ochrone izolacji
pionowej zastosowano cienkie ptyty ze styro-
pianu. Grunt pod ptytg tarasowg zageszczano
warstwami o gr. 20-30 cm. Ostatnie 25-30 cm
wykonano jako warstwe przerywajacg podcig-
ganie kapilarne z ptukanego kruszywa o uziar-
nieniu 8-16 cm i przykryto geowtdknina.

Trudne miejsca do uszczelnienia

Po zakonczeniu prac fundamentowych rozpo-
czeto drugi etap realizacji polegajacy na wy-
konaniu i uszczelnieniu wtasciwej konstrukcji
tarasu. Tu kluczowymi dziataniami byty:

e dobdr izolacji gtéwnej potaci (izolacja

3/2026

bezposrednio pod podstawkami dystansowymi),
e wykonanie i uszczelnienie progu drzwiowego,
e uszczelnienie dylatacji brzegowej przy sScianie
budynku,
e wykonanie okapu w taki sposéb, by byto
skuteczne odprowadzenie wody opadowej
i zabezpieczenie ptyty posadzki przed zsunie-
ciem,
e wykonanie i uszczelnienie schodow, z uwzgled-
nieniem docelowej posadzki tarasu.

Dobor izolacji pod podstawkami

Dobér materiatu hydroizolacyjnego zalezy od ro-
dzaju konstrukgji oraz analizy obcigzen wynikaja-
cych ze sposobu uzytkowania potaci oraz uktadu
podstawek dystansowych i srednicy ich stopki
(ze wzgledu na obcigzenie punktowe i niebezpie-
czenstwo przebicia hydroizolacji).

W uktadach drenazowych z warstwg uzytkowa
opartg na podstawkach dystansowych obcigzenie
mechaniczne ma szczegdlne znaczenie. Normo-
we obcigzenie uzytkowe taraséw nadziemnych

i balkonow dochodzi do 5 kN/m? (moze sie roznic
w zaleznosci od przyjetej normy [16], [17).

Jest to jednak obcigzenie réwnomiernie rozto-
zone, podczas gdy w rzeczywistosci obcigzenie

Rys. Renoplast
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Fot. 2 Montaz profilu okapowego

przekazywane na warstwy potaci przez podstaw-
ki dystansowe jest punktowe i znacznie wieksze.

W analizowanym przypadku przyjeto obcigze-
nie uzytkowe na poziomie 4 kN/m?2. Warstwe
uzytkowa miaty stanowic ptyty gresowe

o wym. 60 x 60 cm, utozone na podstawkach
o $r. 20 cm. Ptyty byty podparte w narozach.
Ciezar pojedynczej ptyty to ok. 0,25 kN.
Sprawdzono takze naprezenia generowane
przez podstawke przy zatozeniu, ze moze na
niej stang¢ jedna osoba (o masie odpowiada-
jacej obcigzeniu 0,9 kN). Przyjete obcigzenie
uzytkowe okazato sie miarodajne, warto
jednak podkresli¢, ze gdyby zastosowano ptyty
o innych wymiarach (np. 30 x 30 cm) lub mniej-
sze podstawki, sytuacja mogtaby wygladac zu-
petnie inacze;j.

Jako izolacje gtéwng pod podstawkami dystan-
sowymi mozna stosowac materiaty rolowe:
papy polimerowo-bitumiczne, samoprzylepne
membrany bitumiczne albo folie (membrany)

z tworzywa sztucznego lub kauczuku, jak row-
niez elastyczne szlamy lub hybrydowe masy
uszczelniajace (wiecej na ich temat pisaliSmy
w BzG 1/2026).

W opisywanej realizacji membrane z EPDM

o gr. 1,2 mm przyklejono do podtoza. Materiat
ten charakteryzuje sie petng wodoszczelnoscia,

a jednoczesnie najwyzsza - sposrod folii

- paroprzepuszczalnoscia. Jest przy tym od-
porny na wysoka i niskg temperature oraz na
promieniowanie UV i ozon. Punktem wyjscia
byto zdefiniowanie minimalnych wymagan, jakie
musi spetnia¢ sam materiat. Charakter obcigzen
sprawia, ze takg membrane traktuje sie jako da-
chowa (obcigzenie czynnikami atmosferycznymi)
dodatkowo obcigzong mechanicznie (podstawki
dystansowe).

W odniesieniu do powtoki hydroizolacyjnej
przyjeto nastepujace minimalne wymagania
([2]-[6], [11]-[13]):

e wodoszczelnosé - brak przecieku przy ciénie-
niu wody 0,2 MPa przez 24 h (izolacja prze-
ciwwodna),

e trwatos$¢ po sztucznym starzeniu - brak prze-
cieku przy cisnieniu wody 0,2 MPa przez 24 h,

e wytrzymatos$¢ ztagczy na oddzieranie
[N/50 mm]: = 25, min. warto$¢ pojedynczego
pomiaru = 20,

e wytrzymatosc ztaczy na Scinanie [N/50 mm]:
> 200, ale nie mniej niz 80%,

e maks. sita rozciggajgca w kierunku podtuz-
nym i poprzecznym [N/50 mm]: > 400 (mem-
brany ze zbrojeniem),

e wydtuzenie przy maks. sile rozciagajacej
w kierunku podtuznym i poprzecznym [%]: = 15
(membrany ze zbrojeniem),
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Fot. 3 Klejenie powtoki wodochronnej z membrany EPDM

e maks. naprezenie rozciggajace wzdtuz i w po-
przek [N/mm]: = 6 (membrany bez wzmocnienia),

e wydtuzenie przy maks. sile rozciggajacej w kie-
runku podtuznym i poprzecznym [%]: > 300,

e odporno$¢ na zginanie w niskiej temperatu-
rze: brak peknie¢ w temp. do -30°C,

e stabilno$¢ wymiaréw w temp. 80°C przez
6 godzin [%]: < 0,5,

e odpornos$c¢ na uderzenie: przy wysokosci spa-
dania min. 200 mm brak przebicia powoduja-
cego przesigkanie folii,

e odpornos$¢ na obcigzenie statyczne: niedo-
puszczalne przesigkanie po dziataniu obcigze-
nia min. 150 N,

e wytrzymatos¢ na rozdzieranie (gwozdziem)
[N]: = 100,

e odpornos$c¢ na promieniowanie UV, podwyz-
szong temperature i wode.

Wykonanie okapéw tarasu

Podstawowym mankamentem uktadéw taraso-
wych opartych na podstawkach dystansowych
jest skomplikowane wykonanie okapu.

Z jednej strony stanowi on odwodnienie

- odprowadza wode opadowa w sposéb mi-
nimalizujacy zalewanie sciany pod tarasem.

Z drugiej - ptyty posadzki znajdujg sie ponad
hydroizolacja, zachodzi wiec koniecznos¢ jego
wykonczenia pionowego.
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W standardowych rozwigzaniach stosuje sie
profile okapowe o wysokosci dostosowanej

do grubosci posadzki i wysoko$ci podstawek
dystansowych.

W opisywanym przypadku zastosowano
podstawki o $r. podstawy 20 cm (mozliwosc
ptynnej regulacji wysokosci w zakresie od 3 do
20 cm) oraz profil okapowy (rys. 1, fot. 2-4)
Pozwolito to na wykonanie poziomej posadzki,
wysokiego okapu oraz estetycznego przejscia
miedzy posadzka a schodami. Wysoko$¢ okapu
byta dopasowana do zrobionych w tym miejscu
schodéw, ktére réwniez musiaty by¢ zabezpie-
czone wodochronnie, co uwzgledniono na eta-
pie projektowym.

Profile krawedziowe (rys 1, fot. 2-3) musza
by¢ zamontowane w taki sposéb, by nie do-
chodzito do ,spietrzenia sie” hydroizolacji

W miejscu zmiany podtoza.

Dlatego w swiezym betonie wykonano
,2uskok”, korzystajac ze specjalnych szablonéw
montazowych.

Zapewnienie catkowitej szczelnosci i stabil-
nosci montazu profilu byto kluczowe - umoz-
liwiajg to zaréwno jego konstrukcja, mecha-
niczny sposéb mocowania, jak i systemowe
narozniki oraz elementy uzupetniajace (tacz-
niki, odbojniki). Izolacje potaci wykonano po
zamocowaniu profili.

Fot. Renoplast
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Profil zapewnia takze stabilne zamocowanie ptyty
okapowej oraz ptyty warstwy uzytkowej (fot. 4-5).

Wyjscie na taras - bez progu

Podniesienie poziomu posadzki wzgledem
hydroizolacji znacznie utatwito wykonanie
bezbarierowego wyijscia na taras. W naturalny
sposob powstat tzw. ukryty prég, umozliwiaja-
cy skuteczne uszczelnienie strefy przy drzwiach
oraz eliminujacy ryzyko zbyt wysokiego spie-
trzenia wody opadowe;j.

/

Fot. 4 Uktadanie ptyt czotowych i montaz profilu okapowego

Uszczelnienie dylatacji przy Scianie

Izolacje dylatacji brzegowej wykonano inaczej niz
w przypadku oktadziny z ptytek. W tym celu wy-
korzystano specjalne profile cokotowe (fot. 6),
ktére mogg by¢ mocowane do podtoza mineral-
nego. Szczelno$¢ na wode sptywajaca po ele-
wacji zapewnia specjalna uszczelka dociskowa.
Zastosowanie profili oraz wyniesienie powierzchni
tarasu ponad poziom terenu utatwito wykonanie
izolacji wodochronnej zaréwno w strefie coko-
towej, jak i w miejscu styku tarasu z elewacja.

Fot. 5 Uktadanie ptyt posadzki, profile okapowe zapewniajq stabilnos¢ ptyt w strefie okapowej oraz estetyczny
wyglgd
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Fot. 6 Profil cokotowy na styku z elewacjq

Dodatkowo izolacje wywinieto bezposrednio na
czes¢ konstrukcyjng Sciany. Taki uktad powtok
wodochronnych w narozniku, pomimo ze wyma-
gat odpowiedniej organizacji pracy, jest gwarancja
skutecznego uszczelnienia dylatacji brzegowe).
Dodatkowg zaletg zastosowanych profili jest moz-
liwos$¢ zamontowania oswietlenia LED (fot. 7).

Wykonczenie schodéw
Do zabezpieczenia schodéw przed wilgocia

takze zastosowano membrane EPDM.
Ze wzgledu jednak na wymiary elementéw,

Fot. 7 Listwa oswietleniowa LED zamontowana w profilu cokotowym

wysokos$¢ stopni oraz zastosowanie ptyt jako
oktadziny stopnic i podstopnic, konieczne byto
uzycie innego rodzaju podstawek. Trzeba byto
takze wykazac sie zupetnie nietradycyjnym podej-
$ciem w trakcie wykonania tych elementdw (rys. 2).

Skuteczne uszczelnienie schodéw i wykonanie

oktadziny w wariancie drenazowym - tak, aby

taras i schody dobrze sie komponowaty wizual-

nie - wymagato:

e uszczelnienia stopnic i podstopnic z uwzgled-
nieniem dylatacji przy $cianie, jak rowniez
zabezpieczenia krawedzi stopni,

Fot. Renoplast

Fot. Renoplast



e zamocowania ptyt oktadzinowych w sposdb
stabilny,

e zachowania wymaganych wymiaréw stopni.

Do montazu oktadziny schoddéw wykorzystano
specjalne profile i ksztattki przeznaczone do

tego celu. Ich wysoko$¢ dopasowano do zasto-
sowanych podstawek (rys. 2).

Zaréwno stopnice, jak rdwniez gére podstopnicy
- ze wzgledu na ich ksztatt - zamontowano
bardzo stabilnie (rys. 2, fot. 8—9). Wybor roz-
wigzania systemowego pozwolit na skuteczne

i
M1

1 - klips montazowy

2 - otwdr odwadniajqcy

3 - profil schodowy

4 - podstawka dystansowa
5 - powtoka wodochronna

Rys. 2 Przejscie taras - schody

Fot. 8 Profil schodowy

6 - oktadzina schodéw - ptyta grubowarstwowa
7 - klips montazowy

8 - profil

9 - podstawka dystansowa

A - konstrukcja potaci tarasu oraz schodéw

3/2026 BUDUJ Z GEOWA
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Fot. 9 Podstawka dystansowa i ptyta stopnicy

uszczelnienie zewnetrznej krawedzi schodéw.
Wazne byto jednak absolutnie szczelne i sta-
bilne osadzenie profili - dlatego oprécz moco-
wania mechanicznego zastosowano réwniez
elastyczny klej montazowy.

Koszty robot

Warto przeanalizowac zakres prac i koszty
zwigzane z wykonaniem hydroizolacji tarasu
na gruncie, ktoére trzeba uwzgledni¢ podczas
sporzadzania kalkulacji robét (tab. 1-5).

W opisywanym przypadku sposéb posadowie-
nia (fawy i $ciany fundamentowe) byt nietypowy
ze wzgledu na zastane uwarunkowania tech-
nologiczno-materiatowe. W praktyce pod-
budowa tarasu oraz rodzaj fundamentéw
powinny by¢ kazdorazowo dostosowane do
warunkow konkretnej realizacji.

Kazdy rodzaj materiatu wodochronnego oraz

kazdy z profili ma swoje charakterystyczne

cechy, dlatego podczas kalkulacji i w trak-

cie rob6t hydroizolacyjnych konieczne jest

uwzglednienie m.in.:

e sposobu mocowania folii z tworzyw sztucz-
nych lub membran EPDM,

e montazu tasm uszczelniajgcych progowych,

e uszczelniania naroznikéw, dylatacji, listew
mocujgcych itp.,

e doboru odpowiedniego typu i liczby wspor-
nikéw (podstawek dystansowych) pod ptyty
warstwy uzytkowe;.

W przypadku profili trzeba w kalkulacji
uwzgledni¢ réwniez taczniki dylatacyjne i za-
konczenia przyscienne. Jezeli przewidziano
montaz rynien i rur spustowych, tez trzeba je
doliczy¢. Osobno nalezy kalkulowaé wykona-
nie warstw wykonczeniowych schodéw.

Tab. 1 Ceny jednostkowe robét - podbudowa tradycyjna

Rodzaj roboty Cena jednostkowa netto [zt/m?]
Profilowanie podtoza pod warstwy podbudowy 14
Wykonanie i zageszczanie podbudowy z piasku (gr. 20 cm) 36
Woykonanie warstwy przerywajacej podcigganie kapilarne (gr. 20 cm) 76
Utozenie membrany kubetkowej 11

BUDUJ Z GEOWA 3/2026
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TECHNIKA

Rodzaj roboty Cena jednostkowa netto [zt/m?]

Izolacja pozioma na tawach i Scianach fundamentowych

z elastycznego szlamu (gr. 2 mm) 102
z masy hybrydowej (gr. 3 mm) 190
z papy termozgrzewalnej (jedna warstwa) 68

Izolacja pionowa $cian fundamentowych

z elastycznego szlamu (gr. 2 mm) 99
z masy KMB (gr. 3 mm) 73
z masy hybrydowe;j (gr. 3 mm) 195
z papy termozgrzewalnej (jedna warstwa) 69

Rodzaj roboty Cena jednostkowa netto [zt/m?]
Izolacja z folii z tworzywa sztucznego (gr. 1,1-1,5 mm) 50-70
Izolacjaz EPDM (gr. 1,2-1,3 mm) 50-130
Izolacja z samoprzylepnej membrany polimerowo-bitumicznej
(jedna/dwie warstwy) 86/112
Izolacja z elastycznego szlamu (gr. 3 mm) 150
Izolacja z masy hybrydowej (gr. 3 mm) 220
Dodatek za wklejenie tasmy uszczelniajacej
w powtoke z elastycznego szlamu/masy hybrydowej 20
w powtoke z masy hybrydowej 20

Rodzaj roboty Cena jednostkowa netto
Montaz naroznikdw 160-270 zt/szt.
Montaz prostych odcinkéw profili (profile jednoczesciowe) 210-250zt/m

Montaz pionowych ptyt okapowych (z montazem gornej czesci

dwuczesciowego profilu) 100-120 zt/m

Rodzaj materiatu Cena jednostkowa netto
Ptyta gresowa 60x 60x 2 cm 80-200 zt/m?
Wsporniki/podstawki o regulowanej wysokosci 6-30 zt/szt.
Wsporniki/podstawki o statej wysokosci 2-5 zt/szt. (komplet)
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Mury a projekt budowlany
- jakich informacji potrzebuja

wykonawcy?

Brak istotnych zalecern wykonawczych w projekcie budowlanym
oznacza, ze projektant pozostawia duza swobode wykonawcy.
Moze to jednak doprowadzi¢ do btedow. Jakie informacje sa
niezbedne do prawidtowej realizacji rob6t murowych?

Wydawac by sie mogto, ze kompletny projekt
budowlany jest wyczerpujgcym zrédtem infor-
macji na temat realizowanego obiektu.
Projektanci wiedza, co powinien zawierac i zawsze
przygotowuja go zgodnie z rozporzadzeniem
W sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego [1]. W praktyce jednak
okazuje sie, ze nawet w wykonanym zgodnie

z przepisami projekcie moze nie by¢ (i najczesciej
nie ma) wystarczajacych informacji potrzebnych
w fazie realizacji. Jesli zatem kierownik budowy,
wykonawca albo inspektor nadzoru inwestor-
skiego, nie zwrécg uwagi na istotne zagadnie-
nia, to budowa moze by¢ prowadzona w spo-
séb przypadkowy, a zastosowane rozwigzania
- nieprawidtowe.

Tomasz
Rybarczyk
architekt i inzy-
nier budowlany

Dobrym przyktadem braku potrzebnych infor-
macji w projekcie budowlanym mogg by¢
dane dotyczace murdw. S3 to proste w realiza-
cji elementy budynku, ale wymagajg precyzyj-
nego podejscia wykonawczego, poniewaz ma
to duze znaczenie.

Jak powstaje projekt budowlany

By zrozumie¢ niescistosci, jakie mogag wynikngé
pomiedzy projektem a realizacjg zamierzenia
budowlanego, w pierwszej kolejnosci nalezy
pozna¢ wymagania ujete w rozporzadzeniu

w sprawie szczegétowego zakresu i formy pro-
jektu budowlanego [1]. Zgodnie z nim projekt
budowlany sktada sie z:
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1. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,

2. projektu architektoniczno-budowlanego,

3. projektu technicznego,

4. opinii, uzgodnien, pozwolen i innych niezbed-
nych dokumentéw w zaleznosci od sytuacji.

W kontekscie powstawania projektu budowla-
nego warto wiedzie¢, ze do uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe lub do zgtoszenia
najczesciej tworzony jest projekt budowlany
bez projektu technicznego. Projekt techniczny
nie jest weryfikowany przez organ administra-
cji architektoniczno-budowlanej wydajacej
pozwolenie na budowe (patrz ramka). Dlatego
architekt skupia sie na trzech pozostatych cze-
$ciach opracowania (1, 2, 4).

Rozwiazania ujete w projekcie architektonicz-
no-budowlanym powinny wynikaé z weryfikacji
dokonanej np. przez konstruktora w ramach
projektu technicznego. Co do zasady opraco-
wanie projektu budowlanego polega na inter-
dyscyplinarnej wspétpracy wielu projektantow:
architekta, inzyniera budownictwa (tzw. kon-
struktora) oraz projektantéw branzowych,

czy innych, jesli sg potrzebni. Rozwigzania
projektowe ustala sie na podstawie wielu
uzgodnien, ktére sg prowadzone wielobranzowo.

WARTO WIEDZIEC!

Organ administracji architektoniczno-
-budowlanej bazuje na o$wiadczeniu
projektanta, ze projekt zostat wykona-

ny zgodnie z przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej. W praktyce oznacza
to, ze petna odpowiedzialnos¢ za wyko-
nany projekt spoczywa na projektancie.
Woynika to z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane [2]. Organy administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdzaja,
czy takie o$wiadczenie zostato w ogole
dotaczone do dokumentacji. Weryfikuja
takze kompletnos¢ projektu budowlanego
zgodnie z rozporzadzeniem [1].

Nie majg kompetencji w zakresie jego we-
ryfikacji pod katem zgodnosci z zasadami
wiedzy technicznej. Pracownicy urzedu
nie musza legitymowac sie wiedza na
poziomie uprawnionego projektanta.

Do$¢ czesto inwestorzy nawet nie zdajg sobie
sprawy, ze zlecajac wykonanie projektu budowla-
nego do uzyskania pozwolenia na budowe, mogg
nie otrzymac projektu technicznego. Przyczyng
jest najczesciej brak odpowiedniej wiedzy na ten
temat oraz dazenie do obnizenia ceny.

Projekt budowlany bedzie tanszy, jesli sie go wy-
kona w wersji okrojonej - bez projektu technicz-
nego, ktdry ostatecznie i tak musi by¢ opracowa-
ny, bo jest bardzo wazny. Teoretycznie powinien
by¢ gotowy na czas rozpoczecia budowy.

Jesli wiec projekt budowlany jest zgodny

z rozporzadzeniem [1] w zakresie tylko trzech
czesci, to zazwyczaj organ nie ma uwag i wyda-
je na tej podstawie decyzje o pozwoleniu

na budowe. Organy administracji architekto-
niczno-budowlanej i tak nie weryfikujg projektu
technicznego. Jest to zreszty zrozumiate,
poniewaz pozwolenie na budowe udzielane
jest po spetnieniu wymagan formalnych oraz
tych ujetych w Miejscowym Planie Zagospoda-
rowania Przestrzennego (MPZP) lub w Warun-
kach Zabudowy (WZ). Obowigzek spetnienia
wszystkich przepiséw techniczno-budowlanych
spoczywa na projektancie, ktory o$wiadcza

to w projekcie.

Projekt techniczny - kiedy jest
tworzony

Projekt techniczny nie jest konieczny do uzy-
skania decyzji pozwolenia na budowe, ale jest
potrzebny na pdzniejszych etapach. Powinien
by¢ przekazany kierownikowi budowy w mo-
mencie rozpoczecia prac (co potwierdza sie
wpisem do dziennika budowy). Na zakonczenie
budowy musi trafi¢ do organu nadzoru budow-
lanego. Dokumentacja bedzie tez potrzebna
podczas kontroli organu nadzoru budowlanego
w trakcie budowy. Takie sg przepisy i nie ma od
nich odstepstw.

Jednak réowniez organ nadzoru budowlanego nie
sprawdza projektu technicznego pod katem jego
zawartosci, poprawnosci i kompletnosci.
Odpowiedzialnos¢ spoczywa na projektantach
oraz weryfikatorach (jesli wymagane jest spraw-
dzenie tych czesci projektu budowlanego).
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W projektach budowlanych z reguty brakuje precyzyjnych danych o wtasciwosciach uzytkowych elementow
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murowych, rodzaju zapraw murarskich i dodatkowych elementach stosowanych podczas wznoszenia muréw

Zawartos¢ projektu na przyktadzie
muréw

Zaréwno w projekcie architektoniczno-budow-
lanym, jak i technicznym najczesciej nie ma
wyczerpujacych informacji niezbednych do pra-
widtowej realizacji budowy, wiec zwykle trzeba
je uzupetni¢. W praktyce rzadko zdarza sie,

ze opracowanie projektowe ma szerszy zakres,
niz jest to wymagane przepisami [1]. Obowig-
zek doprecyzowania sposobu wykonania robét

nadprozy, wieficéw

W trakcie budowy murdéw zazwyczaj niezbedne jest réwniez wyk

najczesciej spoczywa na kierowniku budowy
lub inspektorze nadzoru inwestorskiego, jesli
jest ustanowiony. Gdy wykonawca ma odpo-
wiednie doswiadczenie, moze zaproponowac
rozwigzania, ale muszg by¢ one zweryfikowane
przez kierownika i inspektora.

Taka sytuacja czesto dotyczy wtasnie robot
murarskich - by wykona¢ je prawidtowo,
niezbedne s3 bardziej szczegétowe informacje
niz te podawane zazwyczaj w projekcie archi-
tektoniczno-budowlanym i technicznym.

Gy 4 27 \ e Bt 0
onanie elementéw zelbetowych: rdzeni,
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W projekcie architektoniczno-budowlanym
informacje o murach ujete sg w czesci opisowej
oraz rysunkowe;.

W czesci opisowej mozna je znalezé najczesciej
w jednym miejscu - tam, gdzie podawane sg
dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpo-
zarowej (stosownie do zakresu projektu).

Z czesci rysunkowej mozna natomiast wyczy-
tac¢ wiecej. Na rzutach lub przekrojach pro-
jektant zaznacza uktad warstw w strukturach
budynku oraz przypisuje do nich materiaty

w formie legendy albo opisu. Jednak i tutaj

nie ma za wiele informacji oprécz ogdlnego
stwierdzenia, jaki to materiati jaka jest
grubosé warstwy. | to w zasadzie wszystko,

co mozna znalez¢ na temat muréw w projekcie
architektoniczno-budowlanym.

W projekcie technicznym dane dotyczace mu-
réw rowniez sg ujete w opisie i na rysunkach.
Czes$¢ opisowa powinna zawierac [1]:

e rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowla-
nego,

e schematy konstrukcyjne (statyczne),

e zatozenia przyjete do obliczen konstrukgji,

w tym dotyczace obcigzen, oraz podstawowe
wyniki tych obliczen,

e w przypadku nowych konstrukcji niespraw-
dzonych w krajowej praktyce - wyniki ewen-
tualnych badan doswiadczalnych,

e rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe pod-
stawowych elementéw konstrukcji obiektu.

W czesci rysunkowej najczesciej (choé nie
zawsze) przedstawione sa wzmocnienia $cian
w postaci rdzeni zelbetowych i wiencéw.
Pokazane sg miejsca wykonania usztywnien
$cian kolankowych oraz szczytowych.

W dokumentacji powinny sie znalez¢ rzuty
wszystkich charakterystycznych poziomow
obiektu budowlanego, w tym widok dachu

lub przekrycia oraz przekroje i elewacje,
przeprowadzone w charakterystycznych
miejscach obiektu budowlanego, niezawarte
w czesci rysunkowej projektu zagospodarowa-
nia dziatki lub terenu albo projektu architekto-
niczno-budowlanego konieczne do przedsta-
wienia:
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e rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych
przegréd zewnetrznych,

e szczegbtdw budowlanych, ktére majg wptyw
na wtasciwosci cieplne i szczelno$¢ powietrz-
na przegrod, jezeli ich odwzorowanie nie byto
wystarczajgce na rysunkach.

Jak widaé¢, informacji jest niewiele, sg ogdlne
i zazwyczaj niewystarczajace, aby moc prawi-
dtowo zrealizowa¢ budowe.

Warto zwrdci¢ uwage na jeszcze jeden problem.
Projektowanie konstrukcyjne murdéw jest nie-
stety dosy¢ czesto pomijane w projektach tech-
nicznych. Najczesciej nie ma zadnych obliczen
konstrukcyjnych, natomiast rozwigzania

sg przyjete na podstawie innych kryteriéw.

Na ogot projektanci wybierajg elementy muro-
we o najwiekszej wytrzymatosci na sciskanie
lub kieruja sie innymi wymaganiami.

To najprostsze, ale niestety nieefektywne.
Takie podejscie generuje powazne zamieszanie
i konsternacje na budowie, poniewaz zdarza
sie, ze w projekcie sg ujete elementy murowe
lub zaprawy o wtasciwosciach uzytkowych,
ktérych nie ma na rynku, a ktére figuruja tylko
w starych i nieaktualnych podrecznikach.
Odpowiednia analiza konstrukcyjna mogtaby
sie przyczyni¢ do zastosowania rozwigzan bar-
dziej racjonalnych.

To wszystko powoduje, ze zaréwno w projekcie
architektoniczno-budowlanym, jak i technicz-
nym podane s3 jedynie wymiary muréw oraz
rodzaje materiatéw murowych. Najczesciej

sg to jednak informacje ogdlne, bez istotnych
wskazéwek, ktore sg bardzo potrzebne w trak-
cie wykonawstwa.

Ustalenia materiatowe i dobor innych
elementéw muréw

Przed przystagpieniem do wykonania budynku,
a wiec i muréw, wykonawcy muszg doktadnie
wiedzied, jakie materiaty zamowié i jak je zasto-
sowac oraz jakie sg warunki ich prawidtowego
wykonania i odbioru. Dotyczy to kazdego ro-
dzaju materiatu.



Wezmy dla przyktadu beton komérkowy. Wyko-
nawca powinni uzyskac precyzyjne informacje
dotyczace asortymentu bloczkéw i pozostatych
systemowych elementéw murowych, zapraw mu-
rarskich, technologii wykonywania oraz narzedzi

i innych niezbednych elementéw. Ustalenia obej-
mujg zagadnienia przedstawione ponizej.

1. Bloczki

Istotne jest kompleksowe okreslenie rodzaju

bloczkéw stosowanych do réznych muréw

i podanie ich najwazniejszych parametréw:

e wymiary, a przede wszystkim szerokosc¢,

e sposo6b profilowania - np. na piéra i wpusty,
na wpust-wpust, z uchwytami montazowymi
lub bez profilowania,

e wiasciwosci, czyli:

- doktadnos¢ wymiarowa,

- wytrzymato$é na Sciskanie,

- deklarowany wspoétczynnik przewodzenia
ciepta,

- inne niezbedne do spetnienia wymagan
podstawowych.

W przypadku betonu komdérkowego sprowadza
sie to do podania szerokosci bloczkéw, klasy ge-
stosci oraz podstawowych witasciwosci uzytko-
wych, takich jak wytrzymatos¢ na $ciskanie oraz
deklarowany wspétczynnik przewodzenia ciepta A.

Przygotowujqc zalecenia wykonawcze, mozna odwotac sie do instrukcji opracowanych przez producentéw
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2. Zaprawy do murowania

Mur jest kompozytem ztozonym z elementéw

murowych i zaprawy murarskiej. Dlatego bar-

dzo istotne jest podanie informacji dotyczacych

zaprawy, w tym m.in.:

e do jakich elementéw murowych bedzie sto-
sowana,

e jakag zastosowac do murowania pierwszej
warstwy, jakg do kolejnych warstw,

e czy ma to by¢ zaprawa do cienkich spoin,
czy zwykta albo innego rodzaju,

e wiasciwosci - chodzi o wytrzymatos$¢ na Sci-
skanie,

e pozostate, istotne parametry.

Zazwyczaj do murowania stosuje sie co naj-
mniej dwa rodzaje zapraw murarskich.

3. Inne elementy murowe

Mury to nie tylko bloczki i zaprawy murarskie.

To réwniez innego rodzaju elementy, niezbedne

do wykonania budynku:

e prefabrykowane nadproza z betonu komér-
kowego - z uwzglednieniem ich cech geome-
trycznych oraz nos$nosci,

e ksztattki U - jako elementy traconego szalunku,

e ptytki uzupetniajace - wykorzystywane
np. jako ostatnia warstwa muru po to,
by uzyskac projektowang wysokos¢ Sciany.
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4. Niezbedne elementy stosowane w murach
Dla wykonawcy niezbedne jest okreslenie ro-
dzaju i podanie informacji o innych materiatach

stosowanych podczas budowy Scian, takich jak:

e zbrojenie do stref podokiennych,

e t3czniki do $cian dziatowych,

e piana poliuretanowa trwale elastyczna do
wypetnienia dylatacji pomiedzy $cianami
dziatowymi a stropem,

o folia lub papa, jako hydroizolacja, albo jako
warstwa oddzielajgca $ciany dziatowe od
podtoza.

5. Zalecenia wykonawcze

Na jako$¢ i poprawnos¢ prowadzonych robét
murarskich wptyw ma w zasadzie kazdy ele-
ment zastosowany w trakcie prac. Dlatego tak
wazne sg zalecenia wykonawcze. Nie zawsze
trzeba je umieszczaé w projekcie - mozna po-
wotac sie na instrukcje producentéw lub inne
wiarygodne opracowania.

Zasady prawidtowego wykonania muréw po-

winny by¢ takze oméwione na budowie. Przede

wszystkim nalezy wtedy ustali¢ technike wyko-

nywania muréw oraz to, jakie narzedzia beda

uzywane, aby prace przebiegty zgodnie z zale-

ceniami producenta. Podstawowe kwestie to:

e wykonanie pierwszej warstwy w murach
konstrukcyjnych,

WIECEJ SZCZEGOtOW W PROJEKCIE
Majac na uwadze, jak wiele informacji jest

niezbednych na etapie wykonawstwa, warto

opracowac szczegdtowy projekt budowlany.

Jest to dozwolone przy zachowaniu zapiséow

zawartych w rozporzadzeniu [1]. MozZna tez
przygotowacé odrebng dokumentacje pro-
jektowsa - projekt wykonawczy. Wigze sie
to jednak z dodatkowg praca projektantéw,
co ma wptyw na koszty projektu. Innym
sposobem na uszczegdtowienie projektu
jest odwotywanie sie do informacji dostar-
czanych przez producentéw. To najprostsze
rozwigzanie, wskazujace i zwracajgce uwage
wykonawcy na wazne zZrdédto informacji.
Nowoscig jest wklejenie kodu QR, by wyko-
nawca, kierownik budowy, inspektor
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e zasady wypetnienia spoin poziomych i piono-
wych,

e uzyskanie cienkiej spoiny oraz prawidtowe
rozprowadzenie zaprawy murarskiej,

e zasady przemurowania na tgczeniu muréw,

e zasady przewigzania elementéw murowych,

e minimalne wymiary docinanych elementéw
murowych,

e potaczenie $cian dziatowych ze $cianami
konstrukcyjnymi,

e zbrojenie w strefie podokiennej,

e montaz i wykonanie nadprozy,

e wykonanie wzmocnien muréw regularnych
i $cian kolankowych za pomocg zelbetowych
rdzeni i wiencow,

e wykonanie wzmocnien $cian szczytowych
- geometrii przebiegu elementéw zelbeto-
wych - wiencéw obwodowych lub innego
rodzaju wzmocnien,

e ustalenie, kiedy mozna przystapi¢ do wyko-
nywania $cian dziatowych,

e wykonanie pierwszej warstwy Sciany dziato-
wej na przektadce z folii lub papy oddzielaja-
cej od podtoza,

e dodatkowe zbrojenie $cian dziatowych (jesli
wymagane),

e wypetnienie dylatacji pomiedzy scianami
dziatowymi a stropem.

nadzoru i inwestor mogli szybko otworzy¢
na telefonie strone z istotnymi wskazéwka-
mi wykonawczymi.

Fot. Roman Milert/Dreamstime.com



W trakcie budowy muréw niezbedne jest tez
wykonanie np. elementéw zelbetowych (rdzeni,
nadprozy, wiencéw). Sg one najczesciej opisane
w projekcie technicznym w czesci o elemen-
tach zelbetowych. Poza kwestiami czysto tech-
nicznymi powinno sie ustalié:
e warunki pogodowe, ktére musza by¢ spetnio-
ne w czasie wykonywania muréw,
e zasady kontroli wymiarow,
e dopuszczalne odchytki wymiarowe,
e sposob wykonania wzmocnien w murach
w postaci elementéw zelbetowych (rdzeni).

Podsumowanie

Dopiero na budowie wida¢, jak wiele informacji
jest niezbednych, by poprawnie wykonac
nawet niewielki fragment prac.

Zgodnie z przepisami jest mozliwos¢ przygoto-
wywania projektéw w dosy¢ uproszczonej for-
mie. Obecnie wydaje sie, ze projekt budowlany
powstaje przede wszystkim w celu uzyskania
decyzji o pozwolenie na budowe (lub jako za-
tacznik do zgtoszenia), a w coraz mniejszym
stopniu stuzy wykonawcom. Przyktad robot
murarskich dobrze ilustruje te tendencje.

Brak istotnych zalecen wykonawczych oznacza,
ze projektant pozostawia duzg swobode wy-
konawcy. Ten moze realizowad roboty wedtug
SWojego uznania, na podstawie wtasnej wiedzy
i umiejetnosci. Moze to jednak prowadzi¢ do
btedéw wykonawczych, mimo ze projekt byt
przygotowany zgodnie z przepisami.

Realizacja inwestycji przebiegnie sprawniej, jesli w projekcie budowlanym bedgq informacje o wykonawstwie

TECHNIKA

Fot. autor
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Warto, aby projektanci i inwestorzy zamawiajg-
cy dokumentacje zdawali sobie z tego sprawe.
Projekt budowlany zawierajacy niezbedne in-
formacje dotyczace wykonawstwa utatwia re-
alizacje, niezaleznie od roli kierownika budowy
i inspektora nadzoru inwestorskiego. Ich udziat
w procesie budowy jest nie do przecenienia.
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SOLBET. Rzeczoznawca budowlany,
uprawniony do projektowania bez ograni-
czen w specjalnosci architektonicznej,

do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjal-
nosci konstrukcyjno-budowlane;j.
Cztonek komitetéw technicznych PKN.
Praktyk w projektowaniu i realizacji
obiektéw budowlanych.
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Z technologia sprezarkowych pomp ciepta zwig-
zane sg ogromne nadzieje na zmniejszenie emisji
CO, oraz poprawe jakosci powietrza, szczegol-
nie na obszarach silnie zurbanizowanych.
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Czy warto stosowac sprezarkowe pompy ciepta do ogrzewania
budynkéw wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej lub

w sieciach cieptowniczych? Niewatpliwie tak - swiadcza o tym
zrealizowane inwestycje z wykorzystaniem tych urzadzen.

W prasie i mediach urzadzenia te zazwyczaj opi-
suje sie w samych superlatywach i czesto przed-
stawia jako doskonaty sposéb na transformacje
energetyczng Polski i Europy.

Fot. Budros PC



Jednak ostatnia zima pokazata, ze ,nie wszyst-
ko ztoto, co sie Swieci” i ujawnita ograniczenia
zwigzane z technologia sprezarkowych pomp
ciepta. U wielu uzytkownikéw przetozyto sie to
na tzw. rachunki grozy. Dlaczego tak sie stato

i czy stosowanie pomp ciepta jest w ogodle uza-
sadnione w budynkach uzytecznosci publicznej?

Co to jest pompa ciepta?

By rozwazaé zasadno$¢ stosowania sprezar-
kowych pomp ciepta w ogrzewnictwie nalezy
najpierw odpowiedzieé na pytanie: czym jest
pompa ciepta? To przede wszystkim urzadzenie
chtodnicze. Oznacza to, ze zostato zaprojekto-
wane do wytwarzania chtodu przy jednocze-
snym zasileniu sprezarki energia elektryczna.
Powstajace przy tym ciepto - tzw. odpadowe

- byto rozpraszane w otoczeniu. Obecnie cie-
pto to wykorzystuje sie do zasilania instalacji
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody uzytkowe;.

Z tego wzgledu podstawowymi parametrami
eksploatacyjnymi sprezarkowych pomp ciepta
jest moc grzewcza oraz wspétczynnik COP.

Wspodtczynnikiem COP okresla sie stosunek ilosci
wytwarzanego ciepta do zuzywanej energii elek-
trycznej, co oznacza, ze im wieksza jego wartosc,
tym wiecej ciepta produkowane jest z jednostki
energii elektrycznej zuzywanej do pracy sprezarki.

Czy tak jest w warunkach rzeczywistych?
Generalnie tak, jednakze nalezy pamietac, ze pa-
rametry eksploatacyjne pompy ciepta, ze wzgledu

SPREZARKOWE POMPY CIEPLA

Zdecydowang wiekszo$¢ urzadzen dostep-
nych na rynku stanowig sprezarkowe pom-
py ciepta, ktérych dziatanie opiera sie na
procesie sprezania czynnika chtodniczego.
Istniejg takze inne - rzadziej spotykane

- rodzaje pomp ciepta, np. absorpcyjne,

w ktoérych zamiast sprezarki wykorzystuje
sie procesy absorpcji i desorpcji. S one
zwykle napedzane cieptem (np. pochodza-
cym ze spalania gazu lub z pary wodnej),

a nie energia elektryczna.

na specyfike urzadzenia, s zmienne i zalezg

od temperatury dolnego i gérnego zrédta.

W przypadku gérnego zrodta to temperatura

wody, ktérg zasila sie instalacje centralnego

ogrzewania, dolnego - temperatura gruntu, gdy
mowimy o pompach gruntowych lub powietrza
atmosferycznego, gdy o powietrznych.

Parametry nominalne pomp ciepta znajdujace sie

na tabliczce znamionowej sg okreslane w kon-

kretnych warunkach pracy i dotyczg nastepujacej
temperatury dolnego i gérnego Zrédta ciepta:

e W przypadku pomp gruntowych przyjmuje sie
temperature dolnego zrédta 0°C, a gérnego
35°C (BO/W35),

e W odniesieniu do pomp powietrznych odpo-
wiednio: 7°C i 35°C (A7/W35),

gdzie B to solanka, A - powietrze.

Bytoby duzo prosciej, gdyby parametry eksplo-
atacyjne nie zalezaty od réznicy miedzy tempera-
turg dolnego i gérnego zZrédta. A niestety zaleza.
Gdy réznica ta rosnie, co ma miejsce szczegdlnie
zimga, kiedy temperatura otoczenia spada, a wody
zasilajacej instalacje c.o. wzrasta, zmniejsza sie
wartos¢ mocy grzewczej urzadzenia i zwieksza
zuzycie energii elektrycznej niezbednej do nape-
du sprezarki. Szczegdlnie widoczne jest to

w przypadku pomp ciepta typu powietrze-woda,
w ktérych dolnym Zrédtem energii jest powietrze
atmosferyczne. Gdy temperatura zewnetrzna
spadnie ponizej okreslonej (zazwyczaj w okoli-
cach temperatury -7°) podtacza sie dodatkowe
zrédto ciepta, najczesciej grzatke elektryczng wy-
twarzajaca ciepto w stosunku 1:1. W wiekszosci
przypadkow jest to przyczyna wysokich rachun-
kow za ogrzewanie (w tym czasie budynek de
facto jest ogrzewany w 100% energig elektryczna
Zuzywana przez pompe ciepta i grzatke).

Koszty eksploataciji

Czy montaz i eksploatacja sprezarkowych pomp
ciepta ma uzasadnienie ekonomiczne?
Oczywiscie tak, pod warunkiem, ze wezmie sie
pod uwage wszystkie czynniki wptywajace na
optacalnos¢ inwestycji. Jednym z nich jest obcia-
zenie cieplne budynku wynikajace ze strat ciepta
powstatych na skutek przenikania i wentylacji.
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Zanim zdecydujemy sie zastgpic istniejgce Zré-
dto ciepta pompga sprezarkowa, nalezy wykonad
audyt energetyczny budynku, sporzadzony
przez osobe do tego uprawniona.

Poniewaz koszty eksploatacji pompy ciepta
rosng wraz ze wzrostem réznicy miedzy tempe-
raturg dolnego a gérnego zrédta, kolejnym kro-
kiem powinien by¢ audyt instalacji centralnego
ogrzewania. Jak tatwo sie domysli¢, pompe
ciepta (jako odbiornik ciepta w instalacji c.o0.)
najlepiej potgczyc z instalacja niskotemperatu-
rowa, np. ogrzewaniem podtogowym.

W przypadku, gdy sg juz zamontowane grzejni-
ki $cienne, celem audytu powinno by¢ oszaco-
wanie ich mocy z uwzglednieniem temperatury
zasilania instalacji. Jesli temperatura wody zasi-
lajacej grzejniki jest wysoka (co generuje duze
koszty eksploatacji), nalezy rozwazy¢ wymiane
urzadzen na modele o wiekszej powierzchni lub
na klimakonwektory. Obnizy to wartos¢ tempe-
ratury wody w instalacji c.o. w stosunku do wy-
maganej mocy, a tym samym zmniejszy koszty
eksploatacji sprezarkowej pompy ciepta.
Wazna jest decyzja dotyczaca typu urzadzenia

i wybor miedzy pompa ciepta pracujaca

w uktadzie powietrze-woda a tzw. gruntowa.
Co jest bardziej optacalne? Odpowiedz wcale
nie jest prosta. Decydujac sie na powietrz-

ng pompe ciepta, nalezy liczy¢ sie z nizszymi
kosztami inwestycyjnymi, natomiast w okresie
zimowym koszty eksploatacyjne beda znacznie
wyzsze niz w przypadku pomp gruntowych.
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Osiem nowo budowanych budynkéw wielorodzinnych
TBS Srem bedzie ogrzewane z wykorzystaniem grun-
towych pomp ciepta. Dolnym Zrédtem ciepta jest
wymiennik sktadajqgcy sie ze 120 sond o gt. 100 m

Wynika to ze znacznie nizszej temperatury
dolnego zZrédta (powietrze atmosferyczne) niz
w przypadku pomp gruntowych, gdzie dolnym
Zzrédtem jest stabilna w ciggu roku temperatura
gruntu. W przypadku pomp gruntowych roz-
ktad kosztéw bedzie zupetnie inny.

Ze wzgledu na koniecznos$¢ wykonania gruntowe-
go wymiennika ciepta (GWC), stanowigcego dolne
zrédto ciepta, wydatki inwestycyjne beda wyzsze,
a koszty eksploatacyjne zdecydowanie nizsze.

Fot. Budros PC

Fot. Budros PC



Ktére rozwigzanie wybraé? Jezeli do dyspozycji
jest odpowiedni teren, na ktérym mozna zasto-
sowac gruntowy wymiennik ciepta, korzyst-
niejszym wyborem bedzie pompa gruntowa.
Mimo wyzszych kosztéw inwestycyjnych,

sg co najmniej dwa argumenty przemawiaja-
ce za tym: stabilne dolne Zrédto ciepta oraz
zdecydowanie nizszy hatas emitowany przez
urzadzenie. Gdy brak jest miejsca na gruntowy
wymiennik, jedynym rozwigzaniem pozostaje
pompa typu powietrze-woda.

Czy inwestycja w gruntowg pompe
ciepta sie optaca?

Zdecydowanie tak, jezeli weZzmiemy pod uwage
i rozwazymy wszystkie oméwione aspekty.
Najlepszym dowodem na potencjat gruntowych
sprezarkowych pomp ciepta, stosowanych

w budynkach wielorodzinnych oraz uzyteczno-
$ci publicznej, s udane inwestycje.

Przyjrzyjmy sie kilku wzorcowym realizacjom.

Osiedle Wyzwolenia w Turku
W trzech budynkach wielorodzinnych, o tacznej
powierzchni uzytkowej 1150 m? i 24 lokalach
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Na Osiedlu Wyzwolenia w Turku wykonano trzy niezalezne wymienniki gruntowe - po jednym do kazdego

mieszkalnych, zastosowano ogrzewanie

z wykorzystaniem pomp ciepta. W mieszka-
niach wykonano niskotemperaturowe odbior-
niki ciepta w postaci ogrzewania podtogowe-
go. W kazdym budynku zainstalowano pompe
ciepta o mocy 11-44 kW.

Dolne Zrédto ciepta stanowity trzy niezalezne
wymienniki gruntowe - po jednym do kazdego
budynku: pierwszy - 11 odwiertéw o gtebokosci
100 m, drugi - 7 odwiertéw o gtebokosci 160 m,
trzeci - 6 odwiertéw o gtebokosci 200 m.

We wszystkich przypadkach srednia wartos$é
temperatury dolnego Zrédta wyniosta 11°C.
Eksploatacja urzadzenia w minionym okresie
grzewczym byta potwierdzeniem skutecznosci
zastosowanego systemu ogrzewania.

Zgodnie z dobrang krzywa grzewczg przy
temperaturze zewnetrznej wynoszacej -25°C,
temperatura wody zasilajgcej instalacje c.o.
wynosita 38°C. Srednioroczna warto$é wspét-
czynnika COP osiggneta 3,1, gdy urzadzenie
pracowato w trybie przygotowania c.w.u.

i 5,8 - na potrzeby instalacji c.o. Przetozyto
sie to na niski $Srednioroczny koszt ogrzewania
- $rednio 1,30 zt/m? ogrzewanej powierzchni.

Fot. Bundros PC

Wi e,

budynku, tqgcznie 24 odwierty. Instalacje zrealizowata firma Budros PC
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Osiedle Wyzwolenia w Turku - w kazdym budynku zainstalowano pompe ciepta o mocy 11-44 kW

Urzad Gminy w Wartkowicach

Przyktadem uzasadnionego zastosowania
pomp ciepta w budynkach uzytecznosci
publicznej jest inwestycja zrealizowana

w Urzedzie Gminy Wartkowice.

W budynku o powierzchni 1500 m? zamonto-
wano sprezarkowg pompe ciepta wspotpracu-
jaca z instalacjg centralnego ogrzewania. Jako
odbiorniki ciepta zastosowano niskotemperatu-
rowe ogrzewanie podtogowe, a dolne zrédto

-

- wymiennik gruntowy - po wykonaniu dzie-
wieciu odwiertéw, umieszczono na gtebokosci
90 m. Poprawnie zaprojektowana instalacja
c.0., Z pompa ciepta i wymiennikiem grunto-
wym, pozwolita osiggna¢ cel, jakim byto stwo-
rzenie wydajnego i ekonomicznego systemu
grzewczego.

Realizacja ta jest potwierdzeniem, ze mozna
wdrozy¢ zaawansowane technologie grzewcze
w duzych obiektach publicznych.

Budynek Urzedu Gminy Wartkowice o powierzchni 1500 m? jest ogrzewany za pomocq sprezarkowej gruntowej
pompy ciepta

3/2026

Fot. Budros PC

Fot. mat. pras. Konkurs Modernizacja Roku i Budowa XXI w.



Fot. Budros PC

W Wartkowicach na potrzeby instalacji grzewczej
wykonano wymiennik gruntowy ztozony z dziewieciu
odwiertéw o gtebokosci 90 m. Prace przeprowadzita
firma Budros PC

Cieptownia geotermalna w Cudzynowicach
Przedstawione inwestycje pokazuja skutecz-
nos¢ technologii gruntowych sprezarkowych
pomp ciepta, gdzie dolne zrédto ciepta zreali-
zowano na bazie energii czerpanej w postaci
zasobow wdd geotermalnych.

Przyktadem jest otwarta w grudniu 2025 r. cie-
ptownia geotermalna w Cudzynowicach (obok
Kazimierzy Wielkiej w woj. $wietokrzyskim).
Cieptownia geotermalna bazuje na wspotpracy
szesciu sprezarkowych pomp ciepta, dla ktérych
dolnym Zrédtem ciepta jest woda geotermalna
o temperaturze 29°C czerpana z odwiertu

o wydajnosci 300 m3/h i gtebokosci 750 m
znajdujacego sie na terenie Zespotu Szkot
Rolniczych w Cudzynowicach. Szczytowe
zrédto ciepta stanowia kotty gazowe.
Cieptownia geotermalna zasila niskotempera-
turowg siec¢ cieptownicza, do ktérej podtaczone
sg okoliczne budynki uzytecznosci publiczne;.
W celu zwiekszenia wydajnosci pracy cieptow-
ni w budynkach wymieniono wysokotempera-
turowe grzejniki $cienne na niskotemperaturo-
we. Po oddaniu ciepta woda geotermalna jest
przetaczana do odwiertu chtonnego (zataczana

z powrotem do ziemi) w Kazimierzy Wielkiej,
oddalonego o ok. 3,5 km.

Podsumowanie

Sprezarkowe gruntowe pompy ciepta maja
duzy potencjat i warto wykorzystywac je do
ogrzewania budynkéw wielorodzinnych, uzy-
tecznosci publicznej lub w sieciach cieptow-
niczych. Warunkiem jest zapewnienie niskiej
temperatury wody zasilajacej instalacje central-
nego ogrzewania. Z tego wzgledu juz na etapie
projektowym nowych budynkéw trzeba roz-
wazyc¢ zastosowanie grzejnikow powierzchnio-
wych (ogrzewanie podtogowe) lub klimakon-
wektoréw. Konieczne jest rowniez prawidtowe
zaprojektowanie i wykonanie gruntowego wy-
miennika ciepta.

W przypadku obiektdéw istniejgcych nalezy
przeprowadzi¢ audyt budynku i systemu
grzewczego i na podstawie otrzymanych wy-
nikdow ocenié zasadno$¢ zamiany istniejgcego
zrédta ciepta na sprezarkowa gruntowa pom-
pe ciepta. Moze sie z tym taczy¢ koniecznosé
przeprowadzenia termomodernizacji budynku
i modernizacji instalacji c.o. w tym zwiekszenia
powierzchni odbiornikdéw ciepta.

Tylko $wiadome, przemyslane, bazujace na
doswiadczeniach innych dziatanie, w tym pra-
widtowo dobrane urzadzenia oraz rzetelnie
wykonane instalacje c.o. i c.w.u. gwarantuja
wymierne zmniejszenie kosztéw ogrzewania

i osiggniecie zamierzonej redukcji emisji CO,

w budynkach.

O AUTORZE:

Pawet Obstawski - dr hab. inz. prof. SGGW
jest kierownikiem Katedry Podstaw
Inzynierii i Energetyki w Instytucie Inzynierii
Mechanicznej SGGW w Warszawie.
Specjalizuje sie w zagadnieniach zwigza-
nych z odnawialnymi Zrédtami energii,
pompami ciepta, technika chtodnicza,
systemami HVAC oraz automatyks i stero-
waniem. Jest autorem licznych publikacji
naukowych i uczestnikiem projektéow
badawczo-rozwojowych dotyczacych
nowoczesnych technologii energetycznych.
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Stal jest w budownictwie materiatem
niezbednym, ale jej produkcja pochtania
ogromne ilosci energii, a wskaznik emisyj-
nosci stoi wysoko nad kreska zielonych unij-
nych oczekiwan. Bardzo trudny i generujacy
koszty jest tez proces recyklingu konstrukgji
zelbetowych, bo przed kruszeniem betonu
zbrojenie trzeba mechanicznie oddzielaé.
Projektanci i producenci materiatéw budow-
lanych szukajg wiec sposobdw na zreduko-
wanie ilosci stali w elementach betonowych.
Zalezy na tym zwtaszcza firmom oferujagcym
domy drewniane i tym, ktérzy wspieraja roz-
wigzania przyjazne srodowisku. Catkowita
rezygnacja z betonu nie jest obecnie mozli-
wa, bo budynki musza by¢ posadowione na
betonowej ptycie fundamentowe;j.

BUDUJ Z GEOWA 3/2026

Posadowienie budynku na ptycie fundamentowej w wiekszosci przypadkdw jest korzystniejsze niz
wykonanie tradycyjnych taw fundamentowych

W nowoczesnym budownictwie stawia sie na lekkos¢, precyzje
i niskoemisyjne technologie, a fundamenty doméw drewnianych
idealnie wpisuja sie w ten trend. Zastapienie czesci stali
mikrozbrojeniem z wtdkien kompozytowych sprawia, ze buduje sie
szybciej, taniej i znacznie bardziej ekologicznie.

Ze wzgledu jednak na niewielki cigezar bu-
dynkdéw drewnianych mozna skutecznie
zredukowac ilos¢ stali w betonie, czesciowo
zastepujac ja mikrozbrojeniem. Optymaliza-
cja konstrukcji przektada sie na nizszy $lad
weglowy, lepsze parametry betonu, szybsza
i prostsza realizacje, a w efekcie réwniez na
mniejsze koszty.

Dlaczego ptyta fundamentowa

Posadowienie budynku na ptycie funda-
mentowej w wiekszosci przypadkéw jest ko-
rzystniejsze niz wykonanie tradycyjnych taw
fundamentowych. Obciazenia rozktadaja sie
réwnomiernie na grunt, a ptyta petni od razu
funkcje no$nej warstwy podtogowe;.

Fot. BASALTTECH
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W trakcie prac nie trzeba robi¢ gtebokich
wykopdw, co skraca czas budowy, zmniejsza
sie tez zalezno$¢ od warunkéw pogodowych

i gruntowo-wodnych.

W przypadku domoéw prefabrykowanych pty-
ta fundamentowa jest nie tyle wyborem, ile
koniecznoscia, gtéwnie ze wzgledu na bardzo
rygorystyczne kwestie tolerancji wymiarowe;.
Elementy konstrukcji s3 dostarczane na plac
budowy w postaci gotowych do zmontowania
czesci sktadowych. Nie ma zatem ani mozli-
wosci, ani miejsca na poprawki tak, jak to sie
dzieje w przypadku konstrukcji murowanych
(powszechne ,dobijanie” elementow).
Niewskazane jest tez pozostawianie jakichkol-
wiek szczelin, bo nawet po zastosowaniu mate-
riatéw izolacyjnych w takich miejscach moze

z czasem dojs$¢ do powstania mostkdéw termicz-
nych, a w ich wyniku - stopniowego niszczenia
drewna.

Wiekszos$¢ producentow prefabrykatow do-
puszcza odchytki na catej powierzchni ptyty nie
wieksze niz 2 cm, przy czym zalecana doktad-
nos$¢ wynosi ok. 1 cm. Jest to wyraznie zapisa-
ne w umowach z inwestorami. Warto pamietac,
ze tylko wtedy, gdy te rygorystyczne kryteria
zostang spetnione, ptyta fundamentowa bedzie
wykonana dobrze, co jednoczesnie jest gwa-
rancja szybkiego, sprawnego i bezproblemowe-
go montazu catej konstrukcji. Kazda poprawka
to utrudnienia w budowie i zaktécenia harmo-
nogramu prac.

Przezbrojenie - czy wiecej znaczy
lepiej?

Polskie pracownie znakomicie radzg sobie z pro-
jektowaniem obiektéw kubaturowych. Brakuje
jednak konstruktoréw, ktérzy znaja sie na pty-
tach fundamentowych stosowanych w domach
jednorodzinnych. Znacznie tatwiej operowad
gotowymi schematami powielanymi w wiekszo-
Sci projektéw, nawet tych nietypowych.
Standardowy uktad zbrojenia w ptycie funda-
mentowej, poza wiehcami po obwodzie

i w miejscach obcigzen, to siatka roztozona na
catej powierzchni, zgodnie z zasadg ,fi dwa-
nascie co pietnascie”, czyli prety $r. 12 mm

uktadane co 15 cm w gornej i dolnej warstwie.
Juz to powinno by¢ pierwszym sygnatem
ostrzegawczym. W ptytach fundamentowych
réwnomiernie roztozone zbrojenie nie ma racji
bytu. Poza tym nasycenie stalg w niektérych
projektach przekracza 130, a nawet 150 kg/m?,
podczas gdy w przypadku | kategorii geotech-
nicznej gruntu wartosci te powinny wynosic
maksymalnie 60-80 kg/m?.

Co to oznacza w praktyce? Wyzsze kosz-

ty dla inwestora, ktérego tatwo przekonaé
argumentacja, ze im grubsza ptyta i wiecej
stali, tym wieksza wytrzymatos$¢, a wraz z nig
mocniejsza podstawa domu. Tymczasem ptyta
fundamentowa - podobnie jak kazdy element
konstrukcyjny - powinna by¢ dostosowana do
okreslonych warunkéw i wymiarowana oraz
zbrojona adekwatnie do realnych obcigzen,

a nie schematow.

Niezbedna jest wieksza swiadomos¢ wsréd
inwestorow indywidualnych, ktérzy powin-

ni wymagac od projektantow i kierownikow
budowy odpowiedzialnosci za uczciwag, a nie
przesadnie bezpieczng realizacje. Dlaczego

w obiektach kubaturowych ten proces odby-
wa sie tak, jak powinien? Bo tam na kazdym
etapie liczy sie koszty, a kontrakt czesto wigze
sie z projektowaniem w stanach nadkrytycz-
nych. W czasie budowy doméw jednorodzin-
nych nikt nie jest w stanie tego wyegzekwo-
wac. Czas na zmiany.

Optymalizacja ptyty fundamentowej

W tym przypadku pod pojeciem ,optymaliza-
cja” kryje sie przede wszystkim zredukowanie
absurdalnie wysokiego nasycenia stalg zbroje-
niowa. Obcigzenia budynkéw drewnianych sg
5-10 razy mniejsze niz murowanych z ciezkimi
stropami zelbetowymi. Ptyta fundamentowa
nie powinna by¢ projektowana schematycznie,
tylko indywidualnie, to znaczy dostosowana do
konkretnego projektu i wyliczana rzetelnie po
przeanalizowaniu realnych warunkach grun-
towo-wodnych (ich okreslenie nie jest proble-
mem, bo badania geotechniczne sg konieczne
do otrzymania pozwolenia na budowe).
Niejednokrotnie jest mozliwe zmniejszenie
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Wtékna kompozytowe majqg bardzo dobrg wytrzymatosc na rozcigganie

ilosci stali w projekcie nawet o kilkaset kilogra-
moéw, bo w wielu sytuacjach w zupetnosci wystar-
czg prety $r. 8 mm rozstawione co 20-30 cm.
Oszczednosci przynosi zastosowanie zbroje-
nia rozproszonego. Fibrobeton ma o 5-12%
wieksza wytrzymatos¢ niz beton tradycyjny.
To sprawia, ze nasycenie stalg ptyty fundamen-
towej pod lekki dom z drewna mozna zreduko-
wac nawet do poziomu 15-20 kg/m?3. Wtdkna
zapobiegajg powstawaniu rys skurczowych,
nawet gdy woda z mieszanki za szybko odpa-
ruje lub pielegnacja betonu nie byta starannie
wykonana. Mniejsze jest tez ryzyko pojawiania
sie spekan podczas eksploatacji.

Optymalizacja ptyty fundamentowej niesie
znaczne korzysci réwniez na etapie realizacji.
Mniejsza ilo$¢ stali oznacza mniej pracy - przy-
gotowanie ptyty jest tatwiejsze i szybsze, male-
je takze ryzyko popetnienia btedéw, w tym za-
rysowan (lepsza jest jako$¢ koncowa i wieksza
satysfakcja inwestora). Mieszanke betonowa
tatwo sie rozgarnia i wibruje. Jesli chodzi

o dozowanie wtdkien, wszystko odbywa sie
pod kontrolg w wytworni betonu. Na budowe mie-
szanka dostarczana jest od razu ze zbrojeniem.

BUDUJ Z GEOWA 3/2026

Zalety wiokien niemetalicznych

W ofercie mozna znalez¢ dosé szeroki wybor
witdkien stosowanych do mikrozbrojenia nie-
metalicznego. Poza ogdélnodostepnymi

w marketach budowlanych wtéknami polipro-
pylenowymi coraz czesciej mozna spotkac
witdkna naturalne, np. konopne oraz z recy-
klingu PVC czy gumy. Popularne sg witdkna
kompozytowe - weglowe, szklane, aramidowe,
polimerowe czy bazaltowe, ktére szczegdlnie
dobrze sprawdzaja sie w przypadku ptyt fun-
damentowych. Swietnie tacza sie z betonem,
tworzac w jego strukturze przestrzenng sie¢
nos$na. Nie wptywaja przy tym negatywnie na
urabialno$¢ mieszanki ani nie utrudniajg jej pom-
powania (nie ma tzw. jezy). Maja bardzo wysoka
odpornosé na zmiany temperatury i nie ulegajg
korozji nawet w srodowiskach agresywnych
(alkalia, srodki chemiczne, nawozy, sol).

Jesli chodzi o parametry techniczne mikrozbroje-
nia kompozytowego, to jego najbardziej istotng
cechg jest wytrzymatosc na rozcigganie. Najlepsze
pod tym wzgledem sg wtdkna weglowe i arami-
dowe (2000-5300 MPa, zaleznie od rodzaju).

Fot. BASALTTECH
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Przyktadowa wycena ptyty fundamentowej pod budynek mieszkalny jednorodzinny

Rodzaj ptyty standardowa po optymalizacji

Grubosé [ecm] 25 20

Nasycenie stalg [kg/m?] 80-100 15-20 (dodatek rozproszonych
wtdkien bazaltowych)

Powierzchnia ptyty [m?] 225

Koszt wykonania - materiaty 130 000 91 000

i robocizna [z1]

Koszt w przeliczeniu na 1 m? 578 404

ptyty

Powierzchnia ptyty [m?] 120

Koszt wykonania - materiaty 69 000 54 000

i robocizna [z1]

Koszt w przeliczeniu na 1 m? 575 450

ptyty [z]
Ceny netto (nalezy doliczy¢ VAT 8%)

Ich wadgj jest jednak wysoka cena. Tuz za nimi
plasuja sie widkna szklane (ok. 2400 MPa),
przy czym nie wszystkie dobrze taczg sie

z cementem, oraz polimerowe i bazaltowe
(1100-1400 MPa). | to te ostatnie, gtéwnie ze
wzgledéw ekonomicznych, sg najczesciej wybie-
rane jako dodatek do betonu na ptyte fundamen-
towa. Dla poréwnania - wtdkna ze stali weglowej
i z polipropylenu osiagajg wytrzymatos¢ na pozio-
mie trzykrotnie nizszym - 400-600 MPa.

Dozowanie zbrojenia rozproszonego

Nie ma uniwersalnej zasady dotyczacej tego,
ile wtdkien jest potrzebne na 1 m? betonu.
Wszystko zalezy od jego klasy, rodzaju widkien
i przewidywanych obcigzen dziatajacych na
ptyte fundamentowg (zarowno od gory, czyli
zwiazanych z konstrukcjg i uzytkowaniem
budynku, jak i od dotu, od strony gruntu).
Szacunkowo mozna jednak przyja¢, ze aby wiok-
na kompozytowe spetniaty funkcje mikrozbroje-
nia, dozowanie nie powinno by¢ mniejsze niz

1,5 kg/m? ani nie wieksze niz 6 kg/m?. Optymal-
ny zakres miesci sie w przedziale 4,5-5,5 kg/m?.

Koszty wykonania ptyty

Do poréwnania kosztéw przyjeto ptyty funda-
mentowe o pow. 120 m?i 225 m2. W obu przy-
padkach zatozenia projektowe i wykonawcze sg
jednakowe:

e Sciany i stropy w technologii lekkiej drewniane;j,
e dach skosny,
e warunki gruntowe: | kategoria geotechniczna,
e prace ziemne z dojazdem koparki,
e warstwa pospétki o gr. 40 cm,
e ocieplenie XPS: 15 cm (spdd i boki ptyty),
e instalacje podptytowe: 3 przepusty,
e przejscia kanalizacyjne: 2 w ptycie 120 m?,
4 w ptycie 225 m?),
e mieszanka betonowa dozbrojona wtdknami
bazaltowymi (dodawane w wytworni),
e uwzgledniony dowdz pompy do betonu,
e podstawowe badanie zageszczenia gruntu
- 800 zt.

Dzieki dodatkowi wiékien bazaltowych
mozliwe jest znaczace zredukowanie ilosci
stali i obnizenie kosztéw wykonania ptyty
fundamentowej nawet o 20-30% (tab.).

O AUTORCE:

Karolina Matysiak-Rakoczy - z wyksztatce-
nia inzynier budownictwa, prowadzi wtasny
portal budowlany domszytynamiare.pl.
Regularnie uczestniczy w branzowych
szkoleniach i konferencjach, w opraco-
waniach korzysta tez z praktycznej wiedzy
wykonawcéw na licznie odwiedzanych budo-
wach. Wspotpracuje z Warszawskim Oddzia-
tem PZiTB.
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Gwarancja zaptaty

za roboty budowlane
realizowane w ramach
zamowien publicznych

Kazdy inwestor musi liczy¢ sie z koniecznoscia udzielenia
wykonawcy gwarancji zaptaty wynagrodzenia za roboty
budowlane i w zwiazku z tym powinien mie¢ w rezerwie
mechanizm pozwalajacy wywiazac sie z tego obowiazku.

radcaprawny  Jakie uprawnienia ma wykonawca?
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Cywilnoprawny charakter umowy w sprawie e reguty wykonania zobowiagzan (art. 354 Kc),
zamowienia publicznego pocigga za sobg obo- e nalezyta staranno$¢ (art. 355 Kc),
wigzek stosowania przepiséw Kodeksu cywil- e niemozliwos¢ $wiadczenia (art. 387 Kc),

nego (dalej ,Kc” [1]), co potwierdza art. 8ust. 1 e« umowne prawo odstgpienia (art. 395 Kc).
Pzp [2]. Powszechnie wiadomo, Zze wynikaja
Z niego ogdlne przepisy o stosunkach obligacyj- Natomiast jedng z nieoczywistych konsekwen-

nych (z zastrzezeniem ograniczen w obszarze cji stosowania przepiséw Kc do umowy

swobody kontraktowania) oraz zobowigzaniach ~ w sprawie zamodwienia publicznego jest insty-

umownych, takie jak: tucja gwarancji zaptaty za roboty budowlane.
3/2026

Fot. Absolut_photos/Dreamstime.com



Czym jest gwarancja zaptaty za roboty
budowlane?

Istota tej konstrukcji prawnej zostata wyrazona
w art. 649 § 1 Kc: ,Gwarancji zaptaty za roboty
budowlane, zwanej dalej »gwarancja zaptatys,
inwestor udziela wykonawcy (generalnemu
wykonawcy) w celu zabezpieczenia termino-
wej zaptaty uméwionego wynagrodzenia za
wykonanie robot budowlanych”. Jej gwaran-
cyjny charakter podkresla nie tylko stanowcze
brzmienie przepisu, ale tez tres¢ art. 6492 Kc,
zgodnie z ktérym:

e uprawnienia do zagdania ustanowienia gwa-
rancji zaptaty nie mozna wytaczyc/ograniczy¢
przez czynnos$¢ prawna,

e odstgpienie inwestora od umowy spowodo-
wane zadaniem wykonawcy przedstawienia
gwarancji zaptaty jest bezskuteczne.

Udzielenie gwarancji jest bezwarunkowym obo-
wigzkiem inwestora, bowiem - jak wynika m.in.
z wyroku Sadu Apelacyjnego (dalej ,SA") w Gdan-
sku z 18 sierpnia 2020 .,V AGa 31/20 - ,Ratio
legis regulacji art. 649 § 1 k.c.iart. 649§ 1 k.c.
wiaze sie z udzieleniem ochrony roszczeniu wy-
konawcy o wynagrodzenie przez przyznanie mu
prawa do uzyskania zabezpieczenia, nie zas je-
dynie prawa do domagania sie od inwestora sta-
rannych dziatan zmierzajacych do ustanowienia
zabezpieczenia” (zob. rowniez wyrok SA w Pozna-
niu z 14 marca 2018 r., | AGa 28/18). Co wiecej,
jak zauwazyt ten sad w innym orzeczeniu oma-
wiajacym problematyke gwarancji zaptaty ,Kazdy
inwestor musi liczy¢ sie z koniecznoscig udzielenia
wykonawcy gwarancji zaptaty wynagrodzenia za
roboty budowlane i w zwigzku z tym powinien po-
siada¢ w rezerwie mechanizm pozwalajacy
wywigzac sie z tego obowigzku” (zob. wyrok

z 8 kwietna 2021 r., | AGa 6/20). Obowiazek ten
jest nieodtaczng cechg stosunku obligacyjnego wy-
nikajacego z zawarcia umowy o roboty budowlane.

Zadanie udzielenia gwarancji zaptaty
Przepisy Kc nie przesadzajg o formie, w jakiej

wykonawca moze wystgpi¢ do inwestora
z zadaniem ustanowienia zabezpieczenia,

zatem wykonawcy przystuguje swoboda jej
wyboru. Wystgpienie z zadaniem udzielenia
gwarancji nie jest uzaleznione od spetnienia
przez wykonawce jakichkolwiek warunkéw
(wczesniejsza niewyptacalnosc inwestora, zato-
ry ptatnicze) - wystarczajace jest stwierdzenie,
ze istnieje stosunek obligacyjny, ktérego przed-
miotem s3 roboty budowlane.

Sad Apelacyjny w Poznaniu w wyroku z 14 marca
2018 ., | AGa 28/18 wyjasnit, ze: ,Przytoczony
przepis nie zawiera zadnych warunkow, od kté-
rych uzaleznia zadanie wykonawcy udzielenia
gwarancji zaptaty poza istnieniem waznego zo-
bowigzania pomiedzy wykonawcg a inwestorem.
Przede wszystkim powotany przepis nie przewi-
duje, aby koniecznym byto pozostawanie przez
inwestora w zwtoce z zaptatg na rzecz wykonaw-
cy jakiejkolwiek naleznosci oraz Art. 649 k.c. nie
wymaga, by po stronie inwestora wystapity jakie-
kolwiek zalegtosci w ptatnosci, badz by, inwestor
byt uprawniony do odmowy gwarangcji z tego
wzgledu, ze przed zadaniem gwarancji zaptaty
czes$¢ roszczen wykonawcy zostata zabezpieczo-
na w inny sposob np. kredytem bankowym”.
Regulacja ta jest jednak ograniczona o tyle,

ze w Swietle przepisu art. 649! § 2 Kc nie stosuje
sie jej, gdy inwestorem jest Skarb Paristwa.

Nie zmienia to faktu, ze przepisy dotyczace gwa-
rancji zaptaty obowigzywac beda wielu zamawia-
jacych klasycznych (np. jednostki samorzadu tery-
torialnego) i sektorowych (np. spotki komunalne).

Formy gwaranc;ji zaptaty

Formy gwarancji zaptaty wskazane w art. 649"

§ 2 Kc to:

e gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa,

e akredytywa bankowa,

e poreczenie banku udzielone na zlecenie
inwestora.

Ramy niniejszego artykutu nie pozwalajg na
omoéwienie kazdej z tych form, ale warto zasy-
gnalizowad, ze przytoczony katalog ma charakter
zamkniety (numerus clausus), oraz ze wybér formy
gwarancji nalezy do inwestora (zamawiajacego).
Potwierdza to orzecznictwo - ,Niezaleznie

od Zadanej tresci i sposobu zabezpieczenia
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o wyborze jednego z zabezpieczen, ktére sta-
nowic¢ maja gwarancje zaptaty (art. 649 § 2 k.c.)
decyduje ostatecznie inwestor” (Sad Najwyzszy
w wyroku z 25 listopada 2022 r., Il CSKP 1127/22).
Zatem zamawiajacy ma obowigzek ustanowié
omawiane zabezpieczenie zasadniczo w kazdym
przypadku otrzymania od wykonawcy takiego za-
dania, natomiast wykonawca nie moze wyciggac
wzgledem zamawiajacego negatywnych skutkéw
z powodu udzielenia gwarancji zaptaty w formie
innej niz oczekiwat.

Koszty zabezpieczenia zaptaty

W swietle przepisu art. 649! § 3 Kc udokumen-
towane koszty zabezpieczenia wierzytelnosci
strony ponosza w czesciach rownych.

W praktyce koszty te poniesie najpierw inwe-
stor jako strona wystepujaca do gwaranta

o ustanowienie zabezpieczenia, by w ten spo-
séb naby¢ roszczenie o zwrot ich potowy od
wykonawcy (art. 405 w zw. z art. 649 § 3 Kc).
Istotne jest jednak, ze muszg by¢ to koszty
udokumentowane, co wywotuje koniecznos$¢
przedstawienia dowodu ich poniesienia.
Warto miec réwniez na uwadze okolicznosé,
ze ,Przepis art. 649 § 3 Kc nie uzaleznia réw-
nomiernego rozktadu kosztow zabezpieczenia
wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia za
roboty budowlane od tego, czy zabezpieczenie
okazato sie ex post potrzebne, czy tez zbedne.
W konsekwencji, zgodnie z reguta wyktadni
lege non distinguente nec nostrum distinguere
est, nalezy uzna¢, ze udokumentowane koszty
zabezpieczenia wierzytelnosci o zaptate wyna-
grodzenia za roboty budowlane obcigzaja kazdg
ze stron zobowigzania bez wzgledu na to, czy
inwestor ptacit wynagrodzenie w terminie” [3].

Omodwiona powyzej regulacja moze powodowad
trudnosci zwigzane z ustaleniem przez inwe-
stora (zamawiajgcego) wartosci szacunkowej
zamoéwienia polegajgcego na ustanowieniu
gwarangcji zaptaty. Jakkolwiek podstawg do tego
bedzie przede wszystkim przepis art. 35 ust. 4
pkt 1 Pzp, zgodnie z ktorym ,Jezeli zaméwienie
obejmuje ustugi bankowe lub inne ustugi finan-
sowe, wartosécig zamowienia sg optaty, prowizje,
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odsetki i inne podobne swiadczenia”, to jednak
powstaje pytanie, czy wartoscig szacunkowg
bedzie potowa kosztu takiego Swiadczenia, czy
catkowity koszt ustanowienia zabezpieczenia?
Wydaje sie, ze prawidtowa jest druga z koncep-
cji, bowiem skoro szacowanie wartosci zamo-
wienia ma odpowiedzie¢ na pytanie o koszt jego
wykonania, to rzeczg wtérng jest okolicznosé,
ze czes$¢ zwigzanych z tym kosztéw nie zostanie
de facto poniesiona przez zamawiajgcego.

Co obejmuje gwarancja zaptaty?

Przepis art. 649° § 1 Kc nie tylko przewiduje
uprawnienie wykonawcy do zadania ustano-
wienia zabezpieczenia w kazdym czasie (tj. na-
wet przed przystgpieniem do wykonania robot
budowlanych), ale okresla tez jego wysokos¢.
Ustawodawca przesadzit bowiem, ze gwaran-
cja zaptaty obejmowaé powinna ewentualne
roszczenie z tytutu wynagrodzenia wynika-
jacego z umowy oraz robét dodatkowych lub
koniecznych do wykonania umowy, zaakcep-
towanych na pismie przez inwestora.

Kwestig problematyczng sg roboty dodatkowe

i konieczne do wykonania umowy. Stosujgc pewne
uproszczenie i odwotujac sie do art. 647 Kc,
mozemy zdefiniowac roboty dodatkowe jako pra-
ce niewynikajace z projektu, ktérych wykonanie
stato sie niezbedne do osiggniecia rezultatu w po-
staci oddania przewidzianego w umowie obiektu.
Pojecie robét koniecznych do wykonania umowy
nie jest juz tak jednoznaczne.

Skoro w art. 649° § 1 Kc wyraznie odrézniono je
od robét dodatkowych, nalezy uznaé, ze roboty
konieczne nie stanowig nowego zakresu prac.

Sa natomiast niezbedne do osiggniecia rezultatu
przewidzianego w umowie. Warunkiem objecia ich
zabezpieczeniem w postaci gwarancji jest zaakcep-
towanie tych prac na pisSmie przez inwestora.

Woydaje sie, cho¢ brzmienie omawianego przepisu
tego nie sugeruje, ze gwarancjq zaptaty moga by¢
réwniez objete prace projektowe w przypadku
zamowienia realizowanego w formule ,,zaprojek-
tuj i wybuduj”. Mieszczg sie one bowiem w usta-
wowej definicji robét budowlanych wynikajacej



z art. 7 pkt 21 Pzp, zgodnie z ktérym mianem tym
okresla sie rowniez zaprojektowanie i wykonanie
robét budowlanych.

Skutki nieudzielenia gwaranciji

W przypadku nieudzielenia zabezpieczenia

w postaci gwarancji zaptaty w wyznaczonym
przez wykonawce terminie (nie krétszym niz
45 dni) wykonawca moze odstapi¢ od umowy
z winy inwestora ze skutkiem na dzien odstg-
pienia. Jak wynika z uzasadnienia wyroku SA
w todzi z dnia 10 maja 2017 r., | ACa 187/17:
,Zgodnie z trescig art. 6494 § 1 k.c., jezeli wy-
konawca (generalny wykonawca) nie uzyska
zadanej gwarancji zaptaty w wyznaczonym
przez siebie terminie, nie krétszym niz 45 dni,
uprawniony jest do odstgpienia od umowy

z winy inwestora ze skutkiem na dzien odstg-
pienia. Z nieuzyskaniem zadanej gwarancji za-
ptaty mamy do czynienia zaréwno w przypad-
ku, gdy w prawidtowo wyznaczonym terminie
inwestor nie wydat wykonawcy dokumentu
gwarancji, jak i w sytuacji, w ktérej gwarancja
zostata ustanowiona, a dokument wydany, nie-
mniej jej tresé jest sprzeczna z zadaniem wyko-
nawcy lub wykracza poza zakres dopuszczalnej
swobody ksztattowania tresci gwarancji”.

Warto zwrdcié przy tym uwage na mozliwosc
naduzywania przez wykonawcéw zadania
udzielenia gwarancji zaptaty w celu rozwigzy-
wania nieoptacalnych uméw. Zagadnieniem
tym zajmowat sie wyroku SA w todzi z dnia

10 maja 2017 r., 1 ACa 187/17, dochodzac

do przekonania, ze ,»Bezcelowos$é« gwarancji
moze uzasadnia¢ powotanie sie wzgledem be-
neficjenta na zarzut naduzycia prawa, szcze-
golnie wobec ewentualnych restryktywnych
skutkéw zobowigzania gwaranta i kosztow
pozwanej jako podmiotu publicznego zwiaza-
nych z uzyskaniem gwarancji”. Sad stwierdzit,
ze sprzeczne z przepisem art. 5 Kc bedzie ocze-
kiwanie udzielenia przez inwestora gwarancji,
gdy w danych okolicznosciach nie istnieje w ogole
potrzeba ustanowienia zabezpieczenia dla wyna-
grodzenia wykonawcy. Przedstawiona koncepcja
naduzycia uprawnienia do zadania udzielenia

gwarancji stanowi przeciwwage dla szerokich
uprawnien wykonawcy z tym zwigzanych, chro-
nigc réwniez interes inwestora i réwnowage
stron, majaca szczegdlne znaczenie w przypad-
ku uméw zawieranych w rezimie Pzp.

Reasumujac, gwarancja zaptaty stanowi wazny
instrument ochrony intereséw wykonawcy ma-
jacy réwniez zastosowanie do umowy w spra-
wie zamowienia publicznego. Ze wzgledu na
publiczny status podmiotu, z ktérym zawierana
jest umowa, ryzyko nieuzyskania przez wyko-
nawce zaptaty za wykonane roboty budowlane
jest relatywnie niewielkie. Nalezy jednak pa-
mietaé, ze mozliwos$¢ zadania ustanowienia za-
bezpieczenia nie zalezy od kondycji finansowe;j
inwestora. Powinien by¢ on zatem przygoto-
wany na ewentualnos$¢ zorganizowania procesu
zakupowego zwigzanego z ustanowieniem ta-
kiego instrumentu finansowego.
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Kiedy rozwiazanie

ska
cztonek Rady
Zamoéwien
Publicznych

przy prezesie

mo-
cznych

Zgodnie z prawem budowlanym do podstawo-
wych obowigzkéw projektanta nalezy sprawo-
wanie nadzoru autorskiego, jesli zwrdci sie o to
inwestor lub organ administracji architektoniczno-
-budowlanej. Co to oznacza?

Po pierwsze, sprawdzenie czy inwestycja jest reali-
zowana zgodnie z projektem.

Po drugie, ocena i uzgodnienie mozliwosci za-
stosowania rozwigzan innych niz przewidziane
w projekcie, jesli proponuje je kierownik budowy
lub inspektor nadzoru inwestorskiego zgodnie
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zamienne staje sie
rownowazne?

W praktyce budowlanej rozwigzania zamienne i rownowazne
bywaja ze soba utozsamiane. Tymczasem na gruncie Prawa
budowlanego i Prawa zamdéwien publicznych pojecia te nie
oznaczaja tego samego. Warto znac roznice miedzy nimi,

by wtasciwie oceni¢ zmiany proponowane przez wykonawcow.

z art. 20 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego (dalej
,Pb"), ale takze ustalenie, czy mamy do czynie-
nia z istotng albo nieistotng zmiang projektu
budowlanego.

W art. 36a Pb okreslono zasady dokonywania
istotnych i nieistotnych odstepstw od zatwierdzo-
nego projektu zagospodarowania dziatki lub tere-
nu oraz projektu architektoniczno-budowlanego.
Z kolei w art. 36b podano warunki wprowadzania
w projekcie technicznym zmian dotyczacych
rozwigzan, ktore podlegaty uzgodnieniom.

Fot. Tanasin Srijaroensirikul Dreamstime.com



Czym jest rozwigzanie projektowe?

W praktyce za rozwigzanie projektowe uznaje
sie wybrany przez projektanta i opisany w doku-
mentacji sposdb spetnienia wymagan funkcjo-
nalnych, technicznych, uzytkowych, Srodowisko-
wych i prawnych. Opis ten dotyczy elementéw,
parametréw oraz technologii, ktore bedg zasto-
sowane w obiekcie lub w jego czesci.

Przez rozwigzanie przewidziane w dokumenta-
cji projektowej mozna rozumiec¢ kazde rozwia-
zanie techniczne, materiatowe, technologiczne
lub funkcjonalne przyjete przez projektanta

i zatwierdzone jako podstawa realizacji zamie-

rzenia budowlanego. Moze ono dotyczy¢ zasto-

sowania okreslonych materiatéw, urzadzen lub
technologii.

Zastagpienie przewidzianego rozwigzania innym

wymaga od projektanta oceny pod katem zgod-

nosci z wymaganiami projektu, decyzjami admi-
nistracyjnymi, przepisami oraz stanem wiedzy
technicznej. Jako przyktady takich rozwigzan
mozna wskazac:

e wybor konstrukgji obiektu budowlanego
(zastosowanie konstrukgji zelbetowej zamiast
stalowej),

e dobdr systemu wentylacji mechanicznej
z odzyskiem ciepta,

e wybor kanalizacji sanitarnej cisnieniowej lub
grawitacyjnej,

e zaprojektowanie dachu ptaskiego zamiast
skos$nego,

e zastosowanie okreslonych materiatow izolacyj-
nych i wykoriczeniowych.

W zaleznosci od rodzaju i zakresu zmiany moze
dojs¢ do istotnego lub nieistotnego odstepstwa
od projektu budowlanego, jezeli zmienione roz-
wigzanie byto w nim zatwierdzone.

Zgodnie z prawem budowlanym rozwigzanie
zamienne nie jest automatycznie rozwiaza-
niem rownowaznym.

Za rébwnowazne mozna je uzna¢ dopiero wte-
dy, gdy mimo odmiennych sposobéw realizacji
osiagnie sie co najmniej takie same efekty

i spetni te same wymagania, ktére byty przewi-
dziane w projekcie.

Czy rozwiazanie zamienne jest
rownowazne?

O réwnowaznosci rozwigzania zamiennego nie

decyduje identycznosé zastosowanych materia-

téw, urzadzen lub technologii, lecz osiggniecie

co najmniej takiego samego poziomu technicz-

nego, funkcjonalnego i uzytkowego, jaki prze-

widziano w dokumentacji projektowej.

W ocenie rownowaznosci powinno sie

uwzgledniaé catoksztatt skutkéw projekto-

wanej zmiany i jej wptyw na bezpieczenstwo,

trwatosc¢ i funkcjonalnosé obiektu oraz zgod-

nos¢ z przepisami.

Podstawowe znaczenie ma tu art. 5 ust. 1 Pb

- nalezy projektowac i budowac zgodnie

Z przepisami oraz stanem wiedzy techniczne;j.

Trzeba spetni¢ wymagania dotyczace m.in.:

e bezpieczenstwa konstrukcji, pozarowego,
uzytkowania,

e higieny, zdrowia, Srodowiska,

e ochrony przed hatasem,

e efektywnosci energetyczne;j.

Z tego wynika, ze rozwigzanie zamienne jest
réwnowazne tylko wtedy, gdy nie prowadzi
ono do obnizenia poziomu spetnienia tych
wymagan.

Niezbedna jest takze zgodno$¢ projektu i reali-
zacji z zasadami budowlanymi i stanem wiedzy
technicznej. Oznacza to, ze ocena rownowaz-
nosci nie moze ograniczac sie do poréwnania
materiatéw lub technologii. Powinno sie w niegj
uwzgledniaé przede wszystkim efekt technicz-
ny osiggany po zastosowaniu danego rozwia-
zanie oraz wzig¢ pod uwage, czy nie doszto do
pogorszenia parametréow technicznych, funk-
cjonalnych i uzytkowych obiektu budowlanego.

Rownowaznos¢ a zapisy prawa

W postepowaniach o udzielenie zamowienia
na roboty budowlane pojecie rozwigzan row-
nowaznych na gruncie Prawa budowlanego
jest czesto utozsamiane z tym samym pojeciem
stosowanym w Prawie zamoéwien publicznych
(dalej ,Pzp").
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Dopuszczalno$¢ takiego stanowiska powinna
by¢ jednak ograniczona do przypadkow wyraz-
nie wskazanych w przepisach Pzp. Pojecie réw-
nowaznosci jest zwigzane z jedng z gtéwnych
zasad dotyczacg opisu przedmiotu zamowienia.
Mianowicie to zakaz opisywania tego przed-
miotu w taki sposdb, by utrudniac uczciwg
konkurencje.

Ustawodawca uzywa tego pojecia dwukrotnie:
po pierwsze - w art. 99 ust. 5i 6, po drugie

- w art. 101 ust. 4 ustawy Pzp.

Znak towarowy, patent
lub pochodzenie

Rozwazmy przypadek pierwszy. Zgodnie z art. 99
ust. 5i 6 Pzp opis, w ktorym faworyzuje sie
konkretnego wykonawce, podajac kluczowe
cechy dostaw, ustug lub robé6t budowlanych
oferowanych zwykle przez tego wykonawce,
uznaje sie za dziatania niezgodne z zasadami
uczciwej konkurenciji.

Najbardziej jaskrawym przyktadem takiego
faworyzowania w zamdéwieniach na roboty bu-
dowlane jest opisanie przedmiotu zaméwienia
przez wskazanie konkretnego produktu refe-
rencyjnego lub technologii, ktérg zamawiajacy
planuje zastosowac. To wymaganie nie jest jed-
nak bezwzglednie obowigzujace. Ustawodawca
przewiduje wyjatek, jezeli zamawiajacy nie
moze opisac przedmiotu w sposéb wystarczaja-
co precyzyjny i zrozumiaty.

W takich przypadkach mozna powotac sie na
znak towarowy, patent lub odwotac sie do
pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu
charakteryzujgcego produkt lub ustugi dostar-
czane przez konkretnego wykonawce.

We wskazaniu takim musi sie jednak znalez¢
okreslenie ,lub rownowazny”. Jezeli zamawiaja-
cy opisat przedmiot zamdéwienia w taki sposob,
powinien jednocze$nie wskazac kryteria oceny
réwnowaznosci.

Wydajnos¢, normy, oceny i specyfikacje

Drugi przypadek, w ktérym ustawodawca
dopuszcza rozwigzanie rownowazne, wynika

3/2026

z art. 101 ust. 4 Pzp. Dotyczy on sytuacji, gdy
w opisie przedmiotu zamodwienia jest mowa

o wydajnosci lub funkcjonalnosci (art. 101

ust. 1 pkt 1 Pzp) lub jest odniesienie do norm,
ocen technicznych, specyfikacji i systeméw re-
ferencji technicznych (art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz
ust. 3 Pzp).

W takim przypadku zamawiajgcy ma obowig-
zek wskazaé, ze dopuszcza rozwigzania row-
nowazne opisywanym i uzy¢ sformutowania
Jlub rownowazne”.

Nie musi natomiast podawac kryteriéw oceny
réwnowaznosci, poniewaz sposob jej badania
uregulowano w art. 101 ust. 5i 6 Pzp.

W przepisach tych przewiduje sie, ze zamawia-
jacy nie moze odrzuci¢ oferty, jesli wykonawca
udowodni, w szczegdlnosci za pomoca przed-
miotowych srodkéw dowodowych, ze propo-
nowane rozwigzania w réwnowaznym stopniu
spetniajg wymagania okreslone w opisie przed-
miotu zamowienia, albo ze obiekt budowlany,
dostawa lub ustuga, spetniajg wymagania doty-
czace wydajnosci lub funkcjonalnosci.

Co znaczy réwnowaznosc?

Pojecie ,rownowaznosci” stosowane w ustawie
Pzp ma znacznie wezszy zakres od tego stoso-
wanego zaréwno w Prawie budowlanym, jak
réwniez w jezyku potocznym. Przyktadowo

w Stowniku Jezyka Polskiego definiuje sie to
pojecie bardzo szeroko: rownowazny, czyli
,majacy rowng wartosé, rowne znaczenie z czyms”,
a jego synonimem moze by¢ ,ekwiwalentny”.
Ograniczenie to ma fundamentalne znaczenie
na gruncie prowadzenia postepowania

0 udzielenie zaméwienia, gdyz ustawodawca,
przyznajac wykonawcy uprawnienie do zaofe-
rowania rozwigzan rownowaznych, ogranicza
to uprawnienie jedynie do dwéch przypadkéw
opisanych wyzej. Chodzi o to, by wykonawcy
nie mogli wprowadzaé¢ zmian w opisie przed-
miotu zamowienia. Dotyczy to sytuacji, gdy
Zzamawiajacy w opisie przedmiotu zaméwienia
uprzywilejowat konkretnego wykonawce lub
odwotat sie do wybranej normy.

Wykonawca nie moze zaoferowacd rozwigzan,
ktére mozna by uznaé za réwnowazne



w rozumieniu Prawa budowlanego, jesli zama-
wiajacy nie opisat przedmiotu zamowienia przez
wskazanie znakéw towarowych, patentow lub
pochodzenia, Zrédta lub szczegdlnego procesu,
ktéry charakteryzuje produkty albo ustugi do-
starczane przez konkretnego wykonawce, lub
gdy nie odniést sie do norm, ocen technicznych,
specyfikacji technicznych i systemoéw referen-
cji technicznych przewidzianych w ustawie
(art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy Pzp).

Podsumowanie

Wszystkie inne niz opisane wyzej przypadki
polegajace na ztozeniu oferty obejmujacej roz-
wigzanie projektowe zmienione w stosunku
do rozwigzan zawartych w opisie, ktére mozna
by uznac za rownowazne na gruncie Prawa
budowlanego, nie mogg by¢ zakwalifikowane
zgodnie z ustawg Pzp jako zaoferowanie roz-
wigzania réwnowaznego. Przywotane przepisy
ich bowiem nie dotycza.

Nalezy je zakwalifikowa¢ jako ztozenie oferty
obejmujacej rozwigzania zamienne, ulepszone,
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Ewa Wiktorowska - mgr inz. budownic-
twa, posiada uprawnienia budowlane

w dwodch specjalnosciach. Cztonek Rady
Zamoéwien Publicznych przy prezesie
Urzedu Zaméwien Publicznych, wpisana na
listy treneréw i arbitréow prowadzone przez
prezesa Urzedu Zaméwien Publicznych.

optymalizujace, wariantowe albo niezgodne

z warunkami zaméwienia. S3 to w szczegdlno-
sci przypadki, gdy wykonawca oferuje produkty
opisane poprzez inne znaki towarowe, patenty
lub pochodzenie, Zrédta lub poprzez inny szcze-
golny proces, ktéry charakteryzuje oferowane
produkty lub ustugi.

Z propozycjami takich zmian wykonawca moze
wystepowac dopiero po zawarciu umowy w spra-
wie zamoéwienia z uwzglednieniem przepiséw

art. 455 ustawy Pzp.
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Spory miedzy uczestnikami procesu inwestycyjnego byty, sg

i beda - a wich rozstrzyganiu istotna role odgrywaja jednostki

eksperckie. Co powinno je wyroznia¢? Wiedza, doswiadczenie,

Krzysztof

Kaczorek

132

Wspobtczesne projekty budowlane realizowane
sg w trudnych warunkach technicznych, or-
ganizacyjnych i kontraktowych Rosnaca skala
inwestycji, wielo$¢ uczestnikdw oraz nie-
ustanna presja czasu i kosztow powoduja,

ze spory pomiedzy stronami kontraktu stajg sie
nieodtacznym elementem rynku budowlanego
[3, 7]. W takich sytuacjach wazna role odgry-
waja jednostki eksperckie sporzadzajgce opinie
techniczne, analizy przyczyn opéznien, oceny
zasadnosci roszczen i ekspertyzy wykorzysty-
wane w postepowaniach ugodowych, arbitra-
zowych i sgdowych [2, 4, 5].
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skutecznosé, a moze cena lub prestiz?

Pomimo istotnego znaczenia ekspertyz budowla-
nych, stosunkowo rzadko analizuje sie, jakie ce-
chy jednostek eksperckich sg rzeczywiscie cenio-
ne przez uczestnikdow rynku. Czy decyduja przede
wszystkim kompetencje techniczne?

Czy istotniejsza jest renoma podmiotu? A moze
duze znaczenie ma doswiadczenie procesowe

i skuteczne funkcjonowanie w sporze formalnym?
Aby pozna¢ odpowiedzi na te pytania, przepro-
wadzono badanie wsréd wykonujacych rézne
funkcje w procesie inwestycyjnym 70 przedsta-
wicieli rynku budowlanego. Szczegblng uwage
poswiecono analizie cech jednostek eksperckich

Fot..Wanida Prapan/Dfeamstime.éom




uznawanych za wazne przy wyborze partnera
wspierajgcego strony sporéw budowlanych.

Charakterystyka respondentow

Naijliczniejszg grupe respondentdéw stanowi-

li przedstawiciele generalnych wykonawcow
(41%). Kolejne grupy tworzyli inzynierowie
kontraktu i nadzoru inwestorskiego (16%), pro-
jektanci (14%), inwestorzy zastepczy i kierowni-
cy projektow (9%), konsultanci i eksperci (9%),
podwykonawcy (6%) oraz przedstawiciele inwe-
storow publicznych i prywatnych (5%). Struktura
badanej grupy jest szczegdlnie interesujaca

z punktu widzenia analizowanego zagadnienia.
Dominowali uczestnicy rynku funkcjonujacy na
co dzien w Srodowisku kontraktowym i ci, ktorzy
sg bezposrednio narazeni na skutki sporéw

o terminy, koszty i jakos$¢ realizowanych inwe-
stycji. Jednoczesnie badaniem objeto respon-
dentéw o zréznicowanym doswiadczeniu w tym
zakresie. W wiekszosci przypadkéw konflikty
miaty miejsce rzadko, jednak cze$¢ deklarowata
udziat w projektach, w ktérych spory pojawiaty
sie regularnie i stanowity istotny element proce-
su realizacyjnego. Pozwala to na analize wptywu
doswiadczen spornych na sposéb postrzegania
jednostek eksperckich.

Jakie sg najwazniejsze cechy
ekspertow?

Wyniki badania pokazuja, ze uczestnicy rynku
budowlanego poszukujg przede wszystkim
kompetencji merytorycznych.

Najczesciej wskazywang zaletg byta wiedza
techniczna. Kryterium to zostato wskazane
przez 52 respondentow (co odpowiada blisko
75% proby). Wynik ten nie powinien zaskaki-
wac [2, 4, 6]. Niezaleznie od charakteru sporu
jego zrédtem najczesciej pozostajg kwestie
techniczne dotyczace dokumentacji projekto-
wej, technologii wykonania robét, oceny jakosci
prac lub interpretacji warunkéw umowy w od-
niesieniu do tych z placu budowy.

Na kolejnych miejscach znalazty sie skutecz-
nos¢ opracowan oraz znajomos¢ standardow
kontraktowych - po 33 wskazania.

Oznacza to, ze niemal potowa respondentéw
oczekuje od ekspertéw nie tylko analiz po-
prawnych technicznie, lecz takze opracowan,
ktére mogg zostac¢ skutecznie wykorzystane

W procesie negocjacji lub rozstrzygania sporéw.
Kolejnym najczesciej wskazywanym kryterium
byto doswiadczenie procesowe - 29 wskazan,
rozumiane jako udziat w pracy biegtych sado-
wych lub ekspertéw uczestniczagcych w poste-
powaniach arbitrazowych i sgdowych.

Dopiero na dalszych miejscach znalazty sie ter-
minowos¢ realizacji opracowan (22 wskazania),
renoma jednostki (21), uprawnienia budowla-
ne (20) oraz umiejetnosci miekkie (17).
Szczegblnie interesujacy jest wynik dotyczacy
kosztu ustugi. Kryterium niskiej ceny zostato
wskazane jedynie przez 6 respondentéw, co
stanowi mniej niz 10% préby. Jest to najniz-
szy wynik sposrod wszystkich analizowanych.
Oznacza to, ze ekspertyza budowlana nie jest
postrzegana jako standardowa ustuga kon-
sultingowa podlegajgca konkurencji cenowe;.
Znacznie wazniejsza okazuje sie jakos¢ i sku-
teczno$¢ opracowania niz koszt jego przygoto-
wania. W praktyce oznacza to, ze inwestorzy,
wykonawcy i pozostali uczestnicy procesu bu-
dowlanego traktujg ekspertyze jako narzedzie
ograniczania ryzyka finansowego, ktérego war-
to$¢ moze wielokrotnie przewyzszac¢ koszt jego
opracowania.

Od eksperta technicznego do eksperta
procesowego

Analizujac wyniki badania w szerszym kontek-
$cie, mozna zauwazy¢ bardzo interesujaca za-
leznos¢. Wraz ze wzrostem doswiadczenia

w prowadzeniu sporow formalnych zmienia sie
sposob postrzegania ekspertow.

Respondenci z ograniczonym doswiadczeniem
w sporach koncentruja sie przede wszystkim
na kompetencjach technicznych. W ich ocenie
gtéwnym zadaniem ekspertéw jest identyfi-
kacja problemu, wskazanie jego przyczyn oraz
przygotowanie rzetelnej analizy bedacej pod-
stawa decyzji podejmowanych przez strony
kontraktu. W grupie respondentéw majacych
wieksze dos$wiadczenie w sporach formalnych
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widac wyrazne przesuniecie akcentéw. Wiedza
techniczna pozostaje warunkiem koniecznym,
ale przestaje by¢ warunkiem wystarczajagcym.
Coraz wiekszego znaczenia nabierajg do$wiad-
czenie procesowe, znajomos¢ standardéw kon-
traktowych oraz skutecznos$¢ opracowan.
Zjawisko to mozna wyjasnic specyfikg sporow
budowlanych. Na etapie analizy technicznej
czesto mozliwe jest stosunkowo jednoznaczne
okreslenie przyczyn problemu lub zasadnosci
stanowiska. Jednak w fazie formalnej sporu,
sama poprawnosc techniczna nie jest gwaran-
tem sukcesu. Istotne staje sie przedstawienie ar-
gumentacji w sposob zrozumiaty dla prawnikéw,
arbitréw, sagdéw czy komisji rozjemczych.

W praktyce oznacza to, ze uczestnicy rynku po-
siadajacy doswiadczenie procesowe coraz cze-
Sciej poszukuja ekspertéw zdolnych nie tylko do
przygotowania poprawnej analizy, ale réwniez
do jej skutecznej obrony w toku postepowania.
Mozna wrecz mowic o ewolucji oczekiwan wo-
bec ekspertéw. Poczatkowo sg oni postrzegani
jako specjalisci techniczni rozwigzujacy konkret-
ne problemy inzynierskie. W miare zdobywania
doswiadczen w sporach stajg sie natomiast stra-
tegicznymi partnerami wspierajgcymi strone

w zarzadzaniu konfliktem kontraktowym [2, 4, 5].

Znajomos¢ standardow
kontraktowych

Jednym z najbardziej interesujgcych wynikéw
badania jest bardzo wysoka pozycja znajomosci
standardéw kontraktowych. Kryterium to uzy-
skato tyle samo wskazan co skutecznos¢ opra-
cowan i znalazto sie bezposrednio za punktem
o wiedzy technicznej. Nalezy to interpretowac
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jako wyrazny sygnat zmian zachodzacych na
rynku budowlanym. Coraz wiecej sporéw nie
dotyczy bowiem wytacznie zagadnien technicz-
nych. Przedmiotem konfliktéw staja sie kwestie
zZwigzane z interpretacjg zapiséw kontrakto-
wych, podziatem ryzyka, procedurami zgtaszania
roszczen oraz oceng wptywu okreslonych zda-
rzen na czas i koszt realizacji inwestycji [1, 7].

W takich warunkach eksperci majacy wytacz-
nie kompetencje techniczne mogg okazac sie
niewystarczajacy. Nawet poprawna analiza ma
ograniczong wartos¢, jezeli nie uwzglednia sie
w niej mechanizméw kontraktowych, za po-
moca ktérych reguluje sie prawa i obowiagzki
stron [1, 7]. Szczegdlnego znaczenia nabiera to
w projektach realizowanych wedtug warunkéw
FIDIC oraz kontraktéw bazujgcych na podob-
nych modelach zarzadzania ryzykiem.

W tego typu przedsiewzieciach rozstrzygnie-
cie sporu wymaga czesto rébwnoczesnego
uwzglednienia aspektéw technicznych, orga-
nizacyjnych i kontraktowych [1]. Respondenci
uczestniczacy w tego typu projektach oczekuja
zatem od jednostek eksperckich kompetencji
wykraczajacych poza klasyczne ekspertyzy
techniczne. Coraz czesciej poszukiwani sg
specjalisci zdolni do przetozenia ustalen tech-
nicznych na jezyk roszczen kontraktowych oraz
oceny konsekwencji okreslonych zdarzen zgod-
nie z warunkami umowy.

Skuteczne opracowanie

Osobnego omoéwienia wymaga kwestia sku-

tecznosci opracowan. Kryterium to wskazata
niemal potowa respondentéw, co dato wynik
porownywalny ze znajomosciag standardéw

Fot. Ngampol Thongsai/Dreamstime.com



kontraktowych. Na pierwszy rzut oka pojecie
skutecznosci moze wydawac sie niejedno-
znaczne. W kontekscie sporéw budowlanych
nalezy je jednak interpretowac jako sposéb
osiggniecia zamierzonego celu biznesowego lub
procesowego. Z punktu widzenia uczestnikow
rynku wartos¢ ekspertyzy nie wynika wytacznie
Z poprawnosci metodologiczne;j.

O jakosci opracowania decyduje przede wszyst-
kim to, czy moze by¢ ono wykorzystane do roz-
wiazania konkretnego problemu. A to oznacza
np. naktonienie drugiej strony do zawarcia ugody,
osiagniecie wzmocnionej pozycji negocjacyjnej,
uzyskanie korzystnego rozstrzygniecia arbitra-
zowego lub skutecznej obrony stanowiska przed
sadem [2, 3]. Takie podejscie Swiadczy o dojrza-
tosci rynku. Respondenci nie oceniajg ekspertow
przez pryzmat liczby stron raportu ani stopnia
skomplikowania opisu. Kluczowe znaczenie ma
praktyczna uzyteczno$¢ opracowania oraz jego
wptyw na wynik sporu.

Roznice pomiedzy uczestnikami
procesu inwestycyjnego

Interpretujac wyniki badania przez pryzmat
funkcji petnionych przez respondentéw, mozna
zauwazy¢, ze chociaz podstawowe oczekiwania
wobec ekspertéw s3 zblizone, to poszczegdlne
grupy uczestnikéw rynku zwracajg uwage na
odmienne aspekty kompetencyjne.

Najbardziej wymagajaca grupe stanowig przed-
stawiciele generalnych wykonawcdéw. Jest to
zrozumiate - to oni najczesciej znajduja sie

w centrum sporéw dotyczacych termindw,
kosztéw dodatkowych, rob6t zamiennych czy
odpowiedzialnosci za opdznienia. W ich przy-
padku ekspert petni funkcje nie tylko doradcy
technicznego, ale réwniez stwarza narzedzia
zarzadzania ryzykiem kontraktowym. Oczekujg
oni potaczenia wiedzy technicznej, do$wiad-
czenia procesowego oraz znajomosci mechani-
zmow kontraktowych. Kluczowe znaczenie ma
dla nich mozliwos$é wykorzystania opracowania
jako elementu argumentacji w sporze.
Ekspertyza staje sie czescig strategii prowa-
dzenia roszczen lub obrony przed roszczeniem
strony przeciwne;.

Inaczej role ekspertéw postrzegajg inwestorzy
zastepczy oraz kierownicy projektu. Dla tej gru-
py szczegblnego znaczenia nabiera zdolnos¢ do
obiektywnej oceny sytuacji oraz wsparcie proce-
su decyzyjnego. Ekspert jest traktowany jako nie-
zalezne zrédto wiedzy, ktos, dzieki komu mozna
ograniczy¢ liczbe btednych decyzji zarzadczych.
Projektanci natomiast zwracajg wiekszg uwage na
kompetencje techniczne oraz zdolno$¢ prowadze-
nia pogtebionych analiz i szukania przyczyn proble-
moéw technicznych. W ich przypadku szczegdlnego
znaczenia nabiera jako$¢ warsztatu inzynierskiego
oraz specjalistyczna wiedza branzowa.

Z kolei inzynierowie kontraktu oraz przedsta-
wiciele nadzoru inwestorskiego czesciej po-
strzegajg ekspertow przez pryzmat zdolnosci

do szybkiego i jednoznacznego rozstrzygania
problemoéw pojawiajgcych sie podczas realizacji
inwestycji. Istotne s3 dla nich takie kwestie jak
terminowos$¢ dziatania oraz praktyczna uzy-
tecznos$¢ opracowan. Pomimo réznic wszystkie
grupy respondentéw wykazujg daleko idaca
zgodnos¢ w jednej kwestii - podstawowym wa-
runkiem zaufania do eksperta pozostaje wysoki
poziom kompetencji technicznych. Bez tego
fundamentu pozostate cechy tracg znaczenie.

Dlaczego cena nie ma znaczenia?

Jednym z najbardziej zaskakujacych wynikéw
badania jest marginalne znaczenie kosztu pracy
eksperckiej. Kryterium to uzyskato najnizsza licz-
be wskazan sposréd wszystkich analizowanych
czynnikdéw. Wynik ten mozna ocenié jako w pew-
nej mierze sprzeczny z obserwowang na rynku
presjg kosztowa dotyczacg ustug doradczych.

W przypadku ekspertyz budowlanych respondenci

wyraznie odchodzg od kryterium najnizszej ceny.

Mozna wskazac kilka przyczyn tego zjawiska.

e Po pierwsze, wartos¢ sporéw budowlanych jest
zazwyczaj wielokrotnie wyzsza od kosztu wyko-
nania ekspertyzy. W praktyce réznica pomiedzy
przecietnym a wybitnym opracowaniem moze
oznaczac rozstrzygniecie sporu, ktérego wartosc
siega setek tysiecy, a nawet milionéw ztotych.

e Po drugie, btedna lub niewiarygodna ekspertyza
moze generowac dodatkowe koszty wynikajgce
z koniecznosci sporzadzenia kolejnych analiz,
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wydtuzenia postepowania lub utraty mozliwosci
skutecznego dochodzenia roszczen.

e Po trzecie, uczestnicy rynku coraz czesciej
postrzegajg ekspertow jako czes¢ systemu
zarzadzania ryzykiem. W takim ujeciu koszt
opracowania traktowany jest jako inwestycja
zwiekszajgca prawdopodobienstwo osiagnie-
cia korzystnego wyniku ekonomicznego [3, 7].

W efekcie cena przestaje by¢ gtéwnym kryte-

rium wyboru, a znaczenia nabierajg kompeten-

cje, doswiadczenie i skutecznosé.

Model jednostki eksperckiej 360°

Analiza wynikéw badania prowadzi do interesu-
jacego wniosku dotyczacego kierunku rozwoju
rynku ustug eksperckich w budownictwie.
Oczekiwania respondentéw wskazuja, ze trady-
cyjny sposéb myslenia sie nie sprawdza - ekspert
skoncentrowany wytacznie na zagadnieniach
technicznych przestaje mie¢ znaczenie we wspét-
czesnych projektach inwestycyjnych [2, 4, 5].

Na podstawie uzyskanych wynikéw mozna za-

proponowac koncepcje jednostki eksperckiej

360°. Jej przedstawiciele charakteryzuja sie czte-
rema zintegrowanymi obszarami kompetenciji.

e Pierwszym pozostaje wiedza techniczna sta-
nowigca podstawe wiarygodnosci wszystkich
opracowan.

e Drugim - znajomos¢ standardéw kontrakto-
wych, niezbedna do wtasciwej interpretacji
zdarzen w kontekscie praw i obowigzkéw stron
umowy.

e Trzecim jest dos$wiadczenie procesowe pozwa-
lajgce skutecznie funkcjonowac w Srodowisku
sporéw formalnych.

e Czwarty element stanowig kompetencije ko-
munikacyjne umozliwiajace prezentowanie
ztozonych zagadnien technicznych w sposéb
zrozumiaty dla uczestnikéw postepowania.

Dopiero potaczenie tych czterech obszaréw two-

rzy profil eksperta odpowiadajgcego oczekiwa-

niom wspdtczesnego rynku [2, 4, 5, 7].

Whioski

Przeprowadzone badanie pokazuje, ze uczest-
nicy rynku budowlanego w wyborze jednostki
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eksperckiej kieruja sie przede wszystkim jakoscig
merytoryczng oraz praktyczng uzytecznoscia
opracowan. Najwieksze znaczenie przypisywa-
ne jest wiedzy technicznej, skutecznosci analiz,
znajomosci standardéw kontraktowych oraz do-
Swiadczeniu procesowym ekspertéw. Uzyskane
wyniki wskazuja réwniez na istotng ewolucje
oczekiwan rynku. Rosnie znaczenie kompetencji
wykraczajacych poza klasyczng ekspertyze tech-
niczna. Coraz czesciej poszukiwani sg eksperci
zdolni do funkcjonowania na styku inzynierii,
zarzadzania kontraktami i postepowan spornych.
Mozna zatem stwierdzié, ze przysztosc rynku
ustug eksperckich w budownictwie bedzie nale-
zata do podmiotéw wykazujacych kompleksowe
kompetencje techniczne, kontraktowe i proceso-
we. To witasnie takie jednostki majg najwieksze
szanse stac sie strategicznymi partnerami uczest-
nikéw procesu inwestycyjnego w rozwigzywaniu
coraz bardziej ztozonych sporéw budowlanych.
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Szczupta rachunkowos¢,

czyli jaka?

W BzG 3/2025 przedstawitem metode ,tak-
towania” produkcji budowlanej. Dla przypo-
mnienia: polega ona na wtasciwym podziale na
sekcje, utozeniu czasu pracy poszczegdélnych
branz, poziomowaniu zadan oraz dopasowaniu
czasu trwania robét, tak by osiggnac¢ ptynnosé
wspadlnych taktéw. Tym razem opisze prak-
tyczne zastosowanie tego przeptywu z punktu
widzenia finansowania inwestycji. Punktem
wyjscia bedzie rachunkowos¢, ale rozumiana
inaczej niz ta, ktéra znamy z tradycyjnych pro-
cesow budowlanych. Omawiana metoda rozli-
czania finansowego to tzw. szczupta rachunko-
wosc (lean accounting).

Fot. Forkosmos/Dreamstime.com

Robert

Szczepaniak

architekt

robert@bim-ag.eu

Wypada zaznaczyé, ze nie zajmuje sie zawodo-
wo tradycyjng rachunkowoscia. W tym opra-
cowaniu chciatbym jednak skoncentrowac sie
na probie zestawienia podejscia klasycznego

z podejsciem ,szczuptym” traktowanym jako
uzupetnienie i realizowanym w formie naktadki
lean. Kazdy z tych sposobéw ma swoje kon-
kretne zastosowania. Najlepiej jednak uzy¢ ich
tacznie, bo wtedy bedzie wieksza szansa na
podniesienie efektywnosci przeptywéw finan-
sowych inwestycji budowlane;j.

Nie tylko na swiecie, ale takze w Polsce istnieje
wiele publikacji na temat szczuptej rachunkowosci.
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lean accounting
integralny element lean management

SEup ehuskimate w twndini

Rys. 1 ,Lean accounting.
Integralny element lean
management.

Szczupta rachunkowos¢
w zarzqdzaniu’, Zrédto:
https:/www.profinfo.pl/
sklep/lean-accounting-
-integralny-element-le-

oea Sehmsks

|
! et e I

i an-management,56605.
R

Jedna z najbardziej wartosciowych pozycji jest
ksiazka z 2013 r. pod redakcja Ireny Sobanskiej,
emerytowanej kierowniczki Wydziatu Rachunko-
wosci Uniwersytetu tédzkiego. Jest to pierwsza
w Polsce praca, w ktérej w kompleksowy spo-
sob przedstawiono zagadnienie lean accounting
w procesach gospodarczych. Cho¢ skoncentro-
wano sie gtéwnie na procesach produkcyjnych

i ustugowych, szczupta rachunkowos$¢ mozna za-
stosowac we wszystkich innych branzach, takze
w budownictwie.

Na czym polega szczupta
rachunkowos¢

Zacznijmy od rozréznienia podstawowych ty-

péw rachunkowosci. Sg nimi:

¢ Rachunkowos¢ finansowa: to dostarczanie
informacji interesariuszom zewnetrznym
(np. bankom, urzedom, inwestorom).
Ma charakter $ciéle sformalizowany i jest
regulowana przez ustawe o rachunkowosci.

e Rachunkowos$¢ zarzadcza: jest wykorzysty-
wana na potrzeby wewnetrzne firm. Polega
na dostarczaniu kadrze menedzerskiej danych
niezbednych do planowania, kontrolowania
i podejmowania decyzji operacyjnych.

e Rachunkowos¢ podatkowa: czyli poprawne
ustalanie podstawy opodatkowania i rozlicze-
niami z fiskusem.

Szczupta rachunkowos¢ jest nowoczesnym

sposobem myslenia o finansowaniu. Nie zaste-
puje dotychczasowych systeméw ani nie zmie-
nia ich gtéwnych zatozen. Celem jest wspoma-
ganie i dopetnienie rachunkowosci zarzadczej.

Najwazniejsza rdznica jest taka, ze w lean acco-
unting ktadzie sie nacisk na zupetnie inne prze-
ptywy danych niz w tradycyjnej rachunkowosci
zarzadcze;j.

Jak opisano w artykule w BzG 1/2024 o szczu-
ptym zarzadzaniu (lean management), z ktérym
szczupta rachunkowosc jest $cisle powigzana,
podstawg lean jest pie¢ zasad:

1. Warto$¢ z punktu widzenia inwestora: wspol-
ne ustalenie wartosci istotnych dla inwestora
i utozenie ich w system, ktory ma by¢ zrealizo-
wany w trakcie prac nad planowanym obiek-
tem inwestycyjnym.

2. Strumien wartosci: utozenie systemu warto-
$ci w strumienie zgodne z etapami procesu
inwestycyjnego, od poziomu gtéwnego po
coraz bardziej detaliczne. Do tego celu stuzy
tzw. mapowanie strumienia wartosci (Value
Stream Mapping), opisany w artykule ,Struk-
tura systemu inwestycji budowlanej dla dzia-
tan naprawczych” (BzG 2/2025).

3. Przeptyw wartosci (flow): zapewnienie
ptynnosci przeptywu przez system (kazda
inwestycja budowlana) poprzez eliminacje
wszystkich przeszkaéd.

4. System ssacy (pull): produkowanie tylko tego,
co jest niezbedne w procesie. To jedna z naj-
bardziej nieintuicyjnych zasad z punktu wi-
dzenia tradycyjnego zarzadzania inwestycjg
budowlang i najtrudniejsza do przyswojenia.

5. Nauka, ciggte doskonalenie: transparentna
procedura i jasne finansowanie, systema-
tyczna poprawa proceséw i standardéw
pracy, a takze analiza btedéw stanowigcych
materiat edukacyjny, w tym korzystanie
z metodyki PDCA (Plan-Do-Check-Adjust)

i arkuszy A3.

Szczupta rachunkowos$é stanowi bezposred-
nie odzwierciedlenie tych zasad. W praktyce
oznacza to koncentracje wytacznie na kosztach
zwigzanych ze strumieniami wartosci.
Pominiete sg natomiast wszystkie naktady
finansowe, ktore nie dotyczg przeptywodw stru-
mieni wartosci, takie jak: rozliczenia kosztow
dziatéw funkcjonalnych, kalkulacje poréwnaw-
cze kosztéw, analizy optacalnosci itp.
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Druga zasadg szczuptej rachunkowosci jest to,
by przekaz byt wizualnie klarowny i zrozumiaty
dla kazdego uczestnika procesu budowlanego,
a nie jedynie dla waskiej garstki specjalistow.
Celem jest prosta transparentna kalkulacja,
okreslona jako box score (tablica wynikow).
Powinna by¢ zapisana na jednej stronie i zawie-
szana w widocznym miejscu w biurze budowy.
Musza by¢ na niej zapisane: wyniki operacyjne,
informacja o wykorzystaniu zdolnosci produk-
cyjnych oraz wyniki finansowe (z uwzglednie-
niem m.in. kosztow szkolen i wdrozen lean).
Zgodnie z tym zatozeniem nie kontroluje sie
pojedynczego pracownika, tylko przebieg pro-
cesu i przeptyw strumienia wartosci.

Trzecig zasadg lean accounting jest jej efektyw-
na natychmiastowosé. W praktyce oznacza to
sporzadzanie box score w cyklu cotygodniowym.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze diagramy
szczuptej rachunkowosci nie majg aktualnej mocy
prawnej i nie sg traktowane jako dokumenty
stricte ksiegowe. Powstajg po to, by uptynnic

i zmniejszy¢ naktad pracy specjalistéw od ra-
chunkowosci tradycyjnej. Aby pogodzi¢ lean
accounting z wymogami ustawy o rachunkowo-
$ci, kluczem jest taka konstrukcja zaktadowego
planu kont (ZPK), ktéra pozwoli na automatyczne
grupowanie kosztow w strumienie wartosci bez re-
zygnacji z ewidencji rodzajowej. Rachunek zyskéw
i strat strumienia wartosci moze by¢ wygenerowa-
ny przez ksiegowos¢ jako raport wewnetrzny

w cyklu tygodniowym. Na koniec miesigca na-
tomiast zsumowany ze wszystkich strumieni
wartosci. Po uwzglednieniu kosztéw ogdlnoza-
ktadowych uzyska sie wynik finansowy zgodny
Z zapisami polskiej ustawy o rachunkowosci.

Przygotowanie szczuptej rachunkowosci

Aby zebraé¢ dane do miarodajnego i transparent-
nego wyniku finansowego, trzeba skorzystaé

z bezposrednich danych pochodzacych z pro-
cesow realizowanych na budowie prowadzonej
zgodnie z systemem lean. W poprzednich arty-
kutach pisatem o metodach lean construction,
takich jak: Last Planner® System (BzG 1/2024),

Value Stream Mapping oraz Takt Time

(BzG 3/2025). W polskich realiach branzy bu-
dowlanej zintegrowane tymi metodami prze-
ptywy - informacji, materiatu i czasu - w ogé-
le nie wystepowaty do tej pory. Tym bardziej
istotne jest zatem konsekwentne poprawianie
proceséw, o ktérych pisze w niniejszym cyklu.

W tradycyjnym zarzadzaniu projektami na
naradach koordynacyjnych postep prac zapi-
suje sie w sposob zerojedynkowy (wykonane/
niewykonane). W podejsciu zgodnym z lean
construction stosuje sie szereg miernikéw,
rejestrujgcych tygodniowe postepy prac w za-
leznosci od zobowigzan podjetych w poprzed-
nim okresie. Mierniki te, to m.in.:

e PPC (Promises Percent Complete) - lista prac
wykonanych zgodnie z wczesniejszym zobo-
wigzaniem,

e TA (Tasks Anticipated) - lista prac przewidzia-
nych do realizacji tydzien wczesniej,

e TMR (Tasks Made Ready) - lista prac pozba-
wionych przeszkdd i przygotowanych do wy-
konania.

Uzupetnieniem tych danych sg wskazniki sto-
sowane w zarzadzaniu produkcjg budowlana
(Project Production). Nalezg do nich:

e WIP (Work in Progress), czyli ilos¢ pracy
w toku,

e Cycle Time - to czas cyklu, czyli czas realizacji
jednego taktu,

e Throughput - przepustowo$¢, czyli wykorzy-
stanie zdolnosci produkcyjnych oraz wskaznik
wykorzystania sprzetu (monitorowanie nie-
uzywanych maszyn w celu eliminacji kosztéw
przestojow).

Dopiero wtedy, gdy zastosuje sie wszystkie te
mierniki, mozna uzyska¢ jednoznaczny obraz
aktualnej efektywnosci dziatan zespotu inwe-
stycyjnego.

Warto wskazaé jeszcze dwa inne mierniki lean:
e finansowy CPI (Cost Performance Index)
- wskaznik wydajnosci kosztowej, czyli po-
rownanie budzetowanego kosztu wykona-
nych prac do kosztu faktycznie poniesionego,
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e jakosciowy FTQ (First Time Quality) - czyli
procent zadan wykonanych poprawnie za
pierwszym razem.

Aby potaczy¢ dane dotyczace produkcji ze sfe-
ra finansowa, wymagane jest przeniesienie ich
do uporzadkowanego przeptywu informacyj-
nego. Stuzg temu tzw. kontenery informacyjne
opisane w normie BIM (PN-EN ISO 19650).
W praktyce to protokoty rejestru wykonanych
prac TIDP (Task Information Delivery Plan) oraz
zbiorczy MIDP (Master Information Delivery
Plan) - planu dostarczania informacji.

Schematyczny przeptyw wyglada nastepujaco:
Last Planner® System / Takt (wynik budowy)
- TIDP (rejestr informacji) - lean accoun-
ting (finansowanie)

W ten sposdéb zapisane informacje stanowig
klarowng podstawe do wystawiania i weryfika-
cji faktur. Warunkiem operacyjnym mogg by¢
np. zakonczone (,zamkniete”) takty, czyli wy-
dzielone sekcje obiektu. Tutaj az prosi sie o cy-
frowe potaczenie tych przeptywéw informacyj-
nych. Niestety ani w zastosowaniach Power Bl
(Business Intelligence), ani przy wsparciu Al jesz-
cze nikt nie pokusit sie o stworzenie takiego
zintegrowanego, a przeciez prostego rozwigza-
nia dla branzy budowlanej, uwzgledniajgcego
przy tym informacje z biezacych przeptywoéw
w tancuchu dostaw, logistyce i polityce zaku-
powej konkretnej inwestycji. Wystarczytby na
poczatek integrujgcy wizualny panel dashboard
(Power BI), dostep do informacji (Al) i nieskom-
plikowane skrypty Python.

Z drugiej strony procesy informacyjne wyko-
rzystywane w rachunkowosci mozna zbudowac
takze analogowo, a dane z produkcji mogtyby
by¢ wpisywane do tabeli wynikdéw recznie, ale
koniecznie na biezgco. Budowa to nie nauka
historii ani nie eksperymenty cyfrowe, liczg sie
ekonomiczna efektywnosé i proaktywnosé

W czasie rzeczywistym.

Procedury lean construction, szczegdlnie takto-
wanie produkcji, bazujgce na harmonogramach
dotyczacych lokalizacji prac w obiekcie LBS

(Location-Based Scheduling), a nie na dwuwymia-
rowych diagramach Gantta, a takze pobieranie
danych na biezaco i bezposrednio z budowy
maja tu kluczowe znaczenie. Pozwalajg one
szybko i prosto oszacowad, przygotowad i zreali-
zowac przeptyw srodkéw finansowych na okre-
Slonym etapie inwestycji. Dodatkowo metody te
stuzg do ograniczenia wiekszosci strat pojawiaja-
cych sie na tradycyjnych budowach powstatych
z ukrytych btedoéw, przestojow, niewtasciwe;j
organizacji strumieni wartosci czy niepotrzebnie
wydtuzonych proceséw ptatniczych.

Zasady tworzenia szczuptej
rachunkowosci

Lean accounting przygotowujemy w kilku eta-
pach. Tak, jak samo lean, ktére mozna wtasciwie
nazwac ,zdrowym rozsadkiem”, szczupta rachun-
kowo$¢ polega na maksymalnym uproszczeniu
wprowadzanych i analizowanych informacji.
Struktura danych ma swéj poczatek bezposred-
nio na budowie i bazuje na miernikach LP®S,
takich jak PPC (procent faktycznie wykonanych
prac w danym tygodniu) lub RFV (Reasons for
Variance - powody niewykonania prac).

Formularz danych dla ksiegowosci tzw. TRP

- tygodniowy raport postepu jest wypetniany
przez podwykonawcéw wspieranych przez osoby
ze Sredniego szczebla zarzadzania. To, jak moze
wygladac taki raport, przedstawiono na rys. 2

(w przypadku stosowania Last Planner® System
nie ma potrzeby wprowadzaé deklaracji na kolej-
ny tydzien, ona wynika z tygodniowych planéw
wykonawczych LP®S).

Tygodniowy raport postepu sporzadza kazdy
pracujacy w danym tygodniu podwykonawca

i przekazuje go inzynierowi budowy w pigtek

o godz. 14 (przy zatozeniu, ze ekipa nie pracuje
w sobote).

Nastepnie inzynier budowy (lub inny wyznaczo-
ny specjalista) weryfikuje wiarygodnos¢ danych
liczbowych oraz jakos$¢ pracy i akceptuje kwote
najp6zniej do poniedziatku do godz. 12. W ten
sposéb dane zostajg przygotowane i mogg by¢
wykorzystane w kolejnym etapie.



TRP: TYGODNIOWY RAPORT POSTEPU (Wypetnia podwykonawca)

Kontrakt: [nazwa budowy]

podwykonawca: [nazwa firmy]

Tydzien nr: [Data od - do]

Ois 10bot (iECa Jednostka llos¢ planowana llos¢ wykonana Czy odebrano bez
P y P (m?2/mb/szt) (na ten tydzien) (realnie) usterek? (TAK/NIE)

pEscion m? 200 180 TAK

dziatowe - parter

np. montaz .

- szt. 10 8 NIE (1 szt. peknieta)

SUMA CZASTKOWA - - [Wpisz wartos¢] -

PRZESTOJE | PROBLEMY (Dlaczego nie zrobilismy 100% planu?)

Brak materiatu od Zamawiajacego

Awaria sprzetu

Kolizja z inng ekipa: [Wpisz z jaka]

Pogoda (dotyczy tylko prac zewnetrznych)

DEKLARACJA NA KOLEJNY TYDZIEN

W przysztym tygodniu planujemy wykonac: [Wpisz kluczowy etap i ilosci]

Rys. 2 Tygodniowy raport postepu; grafika autora

Najwazniejszym raportem szczuptej rachun-
kowosci jest zbiorczy tygodniowy raport eko-
nomicznej efektywnosci danego strumienia
wartosci. Jest zapisywany w postaci tablicy
wynikow, czyli w box score. Zawiera trzy sekcje:
wyniki operacyjne, wykorzystanie zdolnosci
produkcyjnych oraz wyniki finansowe. Przy-
ktad box score jest zamieszczony na rys. 4.

Po uzyskaniu danych z budowy opracowywany
jest diagram stanowiagcy podstawe docelowego
box score.

Jest to rodzaj zrozumiatego rachunku zyskéw

i strat, okreslanego w jezyku angielskim jako
Plain English P&L (Profit & Loss). Z braku polskie-
go odpowiednika nazwijmy go wynikiem budo-
wy ,na czysto” (rys. 3).

WYNIK BUDOWY NA CZYSTO: PROJEKT / STRUMIEN WARTOSCI
Pozycja raportu Kwota Skad wzigc dane? Opis dla inzyniera
[z]

1. Przychéd certyfikowany 1000 000 | Przerdb zaakceptowany Co faktycznie
przez Inspektora “zarobilismy”

2. Koszty materiatowe -400 000 | Stal, beton, kruszywa, Materiat wbudowany +
prefabrykaty odpady

3. Koszty podwykonawcéw - 250 000 | Faktura za roboty Ustugi obce na budowie
specjalistyczne

4. Koszty zasobéw wtasnych - 150 000 | Ptace brygad, paliwo, najem Koszt utrzymania
sprzetu wtasnego potencjatu

ZYSK OPERACYJNY (przed Lean) 200 000 (Poz. 1 minus Poz. 2, 3, 4) MARZA KONTRAKTU

5. Inwestycja w Lean (ROI) - 20000 Szkolenia, sprzet Lean, KOSZT WDROZENIA
doradztwo ZMIAN

WYNIK BUDOWY (NETTO LEAN) 180 000 (Zysk minus inwestycja Lean) FINALNY ZYSK W KIESZENI

Rys. 3. Tabela wynikéw finansowych ,na czysto”; grafika autora
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TABLICA WYNIKOW (LEAN BOX SCORE): PROJEKT / STRUMIEN WARTOSCI
Nazwa projektu: [np. budowa biurowca X] | Okres: [rok/miesigc/tydzien]
Kategoria Wskaznik (KPI) Stan biezacy Cel / Norma Status
PPC (Zadania wykonane wg planu) 62% 85%
OPERACYINE Czas cyklu etapu (Lead Time) 24 dni 18 dni
(jak sprawnie
budujemy?) Wskaznik poprawek (Rework %) 9% < 2%
Bezpieczenstwo (Liczba incydentow) 0 0
Wskaznik jakosci (Odbiory za 1-razem) 82% 95%
POJEMNOSC Czas produktywny (Praca tworzaca wartos¢) 55% 75%
(gdzie ucieka Czas nieproduktywny (Marnotrawstwo) 35% 15%
czas?) Wolne moce (Gotowos¢ do pracy) 10% 10%
Suma (musi wynosi¢ 100%) 100% 100%
FINANSE Przychody zrealizowane (Faktury) 1200 000 zt 1350 000 zt
(dane z ERP Koszty materiatéw i podwykonawcéw - 500 000 zt - 480 000 zt
otagowane przez | Koszty pracy (Wtasne brygady) - 300 000 zt - 300 000 zt
biuro) Koszty bledéw (Tag: REWORK) - 54 000 zt - 5000 zt -
Inwestycja w Lean (Wdrozenie/IT) - 12000 zt - 10 000 zt
Pozostate koszty strumienia - 40000 zt - 35000 zt
WYNIK ZYSK STRUMIENIA (Cash flow) 294 000 zt 520 000 zt
Marza strumienia (%) 24.5% 38.5%

Rys. 4. Tablica wynikéw (box score) strumienia wartosci w okreslonym przedziale czasowym; grafika autora

W wielu firmach budowlanych korzysta sie

z cyfrowych narzedzi, takich jak np. ERP
(Enterprise Resource Planning — planowanie
zasobow przedsiebiorstwa). To umozliwia au-
tomatyczne pozyskanie danych potrzebnych
do wyniku budowy ,na czysto”, jak i do tablicy
wynikéw. Wdrazanie szczuptej rachunkowosci
nie ma jednak charakteru projektu technolo-
gicznego. Jest zmiang modelu biznesowego.

Szczupta rachunkowosé bazuje na danych pochodzqgcych bezposrednio z budowy
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W niektérych przedsiebiorstwach na swiecie
odchodzi sie juz od stanowiska CFO (Chief
Finance Officer — gtéwny specjalista od finan-
sow), przeksztatcajagc go w CVO (Chief Value
Officer — gtéwny specjalista od wartosci).
Celem jest przesuniecie akcentu - zaprzestanie
lawiny pytan typu ,ile wydalismy?”, a rozpo-
czecie kontrolowania ,ile wartosci przeptyneto
przez nasz system i ile na tym zarobilismy?”.

e Y-

Fot. Michail Petrov/Dreamstime.com



Rachunkowos¢ tradycyjna a szczupta - poréwnanie

Cecha Rachunkowos¢ tradycyjna Szczupta rachunkowosc (lean)
Gtowny cel Raportowanie zewnetrzne i kontrola Wsparcie operacyjne i eliminacja

kosztéw marnotrawstwa
Jednostka MPK (Miejsce Powstawania Kosztow), Strumien Wartosci (caty proces od zlecenia do
analizy dziaty funkcjonalne zaptaty)
Rozliczanie Skomplikowane narzuty (koszty ogdlne Koszty bezposrednie przypisane do strumienia
kosztow dzielone na roboczogodziny) (prostota)

Czestotliwos¢ | Miesieczna / Kwartalna (po fakcie)

Tygodniowa / Dzienna (w czasie rzeczywistym)

Podejscie do

zapasow zysk na papierze)

Zapasy traktowane jako aktywa (zwiekszaja

Zapasy traktowane jako marnotrawstwo
(zamrozona gotdwka)

Wskazniki Finansowe (marza, zysk, odchylenia

kosztowe)

Operacyjne (PPC, czas cyklu, jakos¢ za
pierwszym razem)

W szczuptej rachunkowosci nie chodzi o to,
by zwiekszy¢ zakres pracy tradycyjnym ksie-
gowym, ale o uproszczenie ich dziatan.
Ogranicza sie tworzenie bezwartosciowych,
mato uzytecznych detalicznych kalkulacji dla
0s6b zarzadzajacych, niedysponujacych inny-
mi danymi finansowymi.

Klarowne i czytelne dane z tabel i diagraméw lean
accounting mogg z powodzeniem zastgpi¢ rozbudo-
wane raporty, zmudnie tworzone do szuflady

w ramach ,historycznych” zapiséw procesu inwe-
stycyjnego. | na koniec krétko podsumujmy gtéwne
réznice miedzy rachunkowoscia tradycyjng a szczu-
pta (tabela). Wnioski pozostawiam czytelnikom.

Tygodniowy raport postepu sporzqdza kazdy pracujgcy w danym tygodniu podwykonawca i przekazuje go
inzynierowi budowy

O AUTORZE:

Robert Szczepaniak - absolwent wydziatu
Architektury Politechniki Warszawskiej

i Technische Universitaet Wien. Zdobyt
petne uprawnienia architektoniczne w Austrii
oraz w Polsce. Nalezy do Mazowieckiej
IARP oraz Arch+Ing (Wieden, Dolna Austria
i Burgenland). Prowadzi wtasng dziatal-
nos¢ architektoniczna, entuzjasta nowych
technologii (z kilkuletnim dos$wiadczeniem
w programowaniu obiektowym).

Cztonek zatozyciel Stowarzyszenia BIM,
wiceprezes BIM klastra, autor kilkudziesie-
ciu artykutéw nt. BIM i IPD w prasie facho-
wej oraz ekspertyz wdrazania inwestycji
publicznych w metodyce BIM. Certyfiko-
wany Green Belt Lean Practitioner. Bierze
udziat w pracach grupy roboczej ds. BIM
przy Ministerstwie Rozwoju i Technologii.
Wspéttwérca bloga Digital Construction
Navigator www.dcnavigator.eu.
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KOSZTORYS W SADZIE

Kryteria rzetelnosci i zasady
sporzadzania wycen

w postepowaniach cywilnych
z zakresu budownictwa

W polskim systemie prawnym nie istnieje jednolity standard
kosztorysowania na potrzeby postepowan sadowych.
Mimo to opinie biegtych w tym zakresie stanowia podstawe

drinz. Rafat  rozstrzygnie¢ w sporach budowlanych i odszkodowawczych.

Dybicz
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Powstaje wiec pytanie, w jaki sposob przygotowywac kalkulacje,
by byta rzetelna, transparentna i podlegata weryfikaciji.

Procesy cywilne w sprawach o roboty budow- w ,Zobowigzaniach - czes$¢ ogdlna” [1]. Choc
lane lub odszkodowania niemal zawsze ogni- orzeka sedzia, to o liczbach decyduje biegty [2].
skuja sie wokét pieniedzy. Wynika to z przyjetej W praktyce pojawiaja sie pytania o ,biegtego
w polskiej doktrynie prawa cywilnego metody ds. kosztorysowania”, mimo ze taka specjali-
dyferencyjnej, tzw. teorii réznicy, najpetniej zacja nie zostata zdefiniowana w przepisach.
opisanej przez prof. Zbigniewa Radwanskiego Kosztorysowanie na potrzeby postepowan

BUDUJ Z GEOWA 3/2026



sgdowych nie jest bowiem odrebng dyscypling
naukowsa. Mimo tego biegty musi wykazac sie
umiejetnoscia taczenia wiedzy inzynierskiej,
ekonomicznej i procesowe;.

Wyzwania biegtego w procesie
budowlanym

Sporzadzenie kosztorysu na potrzeby sadu
istotnie rézni sie od przygotowania oferty
przetargowej czy kosztorysu inwestorskiego

w procesie inwestycyjnym. W tym przypadku

biegty, zwtaszcza gdy opinie wystawia spe-

cjalista z doswiadczeniem projektowym lub
wykonawczym, nie jest jedynie uzytkownikiem
programu kosztorysowego, ale takze autorem
whnioskéw wynikajgcych z pogtebionej analizy
technicznej.

Rola biegtego w tym zakresie jest bardzo wazna,

bo ma on przypisanych kilka funkcji:

e rekonstruuje stany z przesztosci - niejedno-
krotnie wycenia roboty, ktore zostaty ukryte,
wykonane wadliwie lub ulegty zniszczeniu
na dtugo przed zleceniem opinii,

e wypetnia luki dowodowe - gdy brakuje do-
kumentacji projektowej lub powykonawczej,
musi odtworzy¢ technologie robét, by méc ja
rzetelnie wycenic,

o weryfikuje poziom cen rynkowych - sad nie
pyta o to, ile wykonaweca chciat zarobi¢, ale
jaka byta uzasadniona warto$¢ rynkowa robét
w okreslonym czasie i miejscu.

Wszystko to powoduje, ze kosztorysowanie
przed sadem nie jest jedynie czynnoscia tech-
niczng, lecz przede wszystkim procesem anali-
tycznym. Biegty musi przetozyé skomplikowang
rzeczywistos$¢ placu budowy na wartosci eko-
nomiczne mozliwe do wykorzystania przez sad
w trakcie rozstrzygania sprawy.

Putapka , katalogowego” myslenia

Panuje btedne, cho¢ powszechnie utrwalone
przekonanie, ze kosztorysowanie sprowadza sie
do mechanicznego ,podstawienia cen”, np. do
katalogdéw naktadéw rzeczowych. W przypadku
opiniowania na rzecz sadow jest to jeden

z najbardziej szkodliwych mitéw. Takie podej-
Scie nie tylko obniza warto$¢ dowodowg po-
stepowania, ale czesto prowadzi do btednych
rozstrzygniec.

W praktyce wielu uczestnikoéw procesu bu-
dowlanego (czasem takze sedziowie) traktuje
katalogi naktadow rzeczowych [3] jako Zrédto
prawa. Nic bardziej mylnego. Obecnie stosowa-
nie katalogdéw nie jest obowigzkowe.

S3 one jedynie narzedziem pomocniczym, ,stow-
nikiem” naktadow, ktéry w wielu przypadkach
jest nieadekwatny do realiéw. Jedyne obowigzu-
jace w polskim prawie przepisy dotyczace metod
kosztorysowania, zawarte w rozporzadzeniu [4],
odnosz3 sie wytacznie do zamowien publicznych.
Ma to zasadnicze znaczenie dla biegtego sadowe-
go: ustawodawca sformalizowat zasady wyceny
tam, gdzie wydatkowane s3 srodki publiczne, po-
zostawiajac sfere sporow cywilnych (firma-firma,
firma-konsument) w obszarze swobody dowo-
dowej. Oznacza to, ze biegty nie tylko moze, ale
wrecz powinien odstgpi¢ od sztywnych meto-
dologii ,publicznych” czy ,katalogowych”, jesli

nie pozwalajg one na rzetelne ustalenie wartosci
szkody lub wynagrodzenia - zgodnie z realiami
rynkowymi.

Ztozonosc¢ kosztorysowania
procesowego

Prawidtowa praktyka wymaga od biegtego
rownolegtej pracy na wielu poziomach, ktére
mozna pogrupowac na trzy obszary (zestawie-
nie w tab. 1).

I. Rzetelnosc¢ i analiza

Gdy brakuje odpowiednich przepiséw, to na
biegtym spoczywa odpowiedzialnos¢ za dobér
sposobu kosztorysowania. Rozstrzygniecie, czy
zastosowac gotowy katalog, czy przeprowadzi¢
analize indywidualna, staje sie decyzjg meryto-
ryczng, a nie formalna. Dlatego tak wazne jest,
aby na tym etapie unikna¢ opisanej putapki ka-
talogowego myslenia.

Decyzje biegtego, cho¢ autonomiczne, obarczo-
ne sg ryzykiem btedu. Aby do tego nie doszto,
konieczne jest krytyczne i odwazne podejscie.
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Jesli biegty, szukajac ,bezpieczenstwa w ta-
belkach”, przyjmuje naktady z przestarzatych
katalogdw do wyceny nowoczesnych techno-
logii, ktéra w tych bazach nie istnieje, dopusci
sie btedu. Préba ,dopasowania” starego opisu
katalogowego do wspdétczesnych rozwigzan

budowlanych jest dziataniem nieuzasadnionym.

Rzetelno$¢ wymaga od biegtego zawodowej
odwagi, by odejs¢ od katalogu, jesli ten nie
przystaje do rzeczywistosci technologicznej
i zastgpic go precyzyjna kalkulacja wtasna.

Biegty, ktéry w obawie przed zarzutami stron
ucieka w bezpieczne, ale nieadekwatne KNR-y,
de facto rezygnuje ze starannosci na rzecz
pozornego obiektywizmu. Niekwestionowana
rzetelnosc¢ to przyznanie, ze technologia wy-
maga wyceny indywidualnej i jej logicznego
uzasadnienia.
Nalezy zauwazy¢, ze w dynamicznie zmieniaja-
cym sie Swiecie wspotczesna technika budow-
lana wyprzedza bazy normatywne o dekady.
Przyktadem moga by¢ oktadziny z ptyt wielko-
formatowych (spiekéw), posadzki z mikroce-
mentu, systemy inteligentnego budynku i wiele
innych.
W takich przypadkach koniecznoscig pracy bie-
gtego jest:
o kalkulacja po uprzednim zbadaniu rynku
- w przypadku braku analogii w KNR-ach
biegty ma obowigzek poszukad rozwigzania
poza oprogramowaniem kosztorysowym:;
prawidtowg praktyka jest zbadanie rynku
ofertowego - analiza cennikéw firm specjali-
stycznych i wykonawczych oraz dostawcéw,
¢ indywidualne szacowanie wartosci - koszt
robot oblicza sie wtedy od podstaw, analizujac
realny czas pracy zespotu, zuzycie specjali-
stycznych materiatow (czesto o znacznie wyz-
szych cenach niz katalogowe) oraz transport.

Do tego dochodzi kosztorysowanie w wa-
runkach luk dowodowych. W sprawach sa-
dowych rzadko kiedy jest do dyspozycji kom-
pletny dziennik budowy czy doktadny obmiar.
Czesto brakuje dokumentacji projektowe;j

lub pojawiajg sie sprzeczne zeznania stron,
np. na temat zastosowanej technologii.
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W takich sytuacjach biegty nie moze by¢ tylko
,rachmistrzem”.

Musi stac sie ,detektywem technicznym”, kto-
ry na podstawie dostepnych wskazéwek, zdjec
z budowy lub wiedzy o standardach rzemiosta,
rekonstruuje prawdopodobny przebieg prac.
Adekwatnos$¢ naktadéw w warunkach niepew-
nosci dowodowej wymaga od biegtego szcze-
goétowego uzasadnienia, dlaczego przyjat taki,
a nie inny stopien skomplikowania roboét.

Il. Wielowymiarowa analiza ekonomiczna
Trudnos¢ kosztorysowania na potrzeby proce-
su wynika tez z tego, ze biegty niemal zawsze
kosztorysuje wstecz. Akta dotyczace konfliktu
trafiajg na biurko eksperta zazwyczaj kilka lat
po zakonczeniu prac budowlanych.

W takiej sytuacji konieczne jest przeprowa-

dzenie wielowymiarowej analizy ekonomicz-

nej, ktéra nie jest jedynie prostym odczytem
danych z biuletynu cenowego, lecz procesem
rekonstrukcji rynku z danego momentu prac.

Przy tego typu zadaniach warto sobie uswiado-

mi¢ kilka kwestii.

e Cena jako statystyka, a nie fakt.

Cena jednostkowa - np. $rednia krajowa -
jest jedynie statystycznym punktem odnie-
sienia, a nie gotowym wynikiem. Biegty musi
ocenié, czy w ogdle przystawata do realiéw
lokalnego rynku i specyfiki danej technologii
w roku, w ktérym powstat spor.

e Rekonstrukcja warunkéw rynkowych.
Kosztorysowanie wsteczne wymaga zba-
dania, jakie byty realne moce przerobowe,
dostepnos$é materiatéw i stawki specjalistycz-
nych firm wykonawczych kilka lat wczesniej.

¢ Indywidualne ustalenie wartosci.

Wartos¢ robét oblicza sie, przyjmujac naktady
robocizny, materiatéw i sprzetu (RMS) - zawsze
w odniesieniu do historycznego momentu po-
wstania szkody lub wykonania robét.

Dopiero potaczenie badania rynku ofertowe-

go z analizg historyczng pozwala zastosowacé

wspomniang wczesniej metode dyferencyjna.
Biegty nie szuka ceny ,bezpiecznej”, ale odpo-
wiadajacej rzeczywistym warunkom w danym
miejscu i czasie.



Ill. Odpornos¢ metodologicznai sita

argumentaciji

Ten aspekt ma charakter stricte procesowy.

Kazda pozycja kosztorysowa i stawka roboczo-

godziny oraz kazdy narzut zysku musza by¢

przygotowane w taki sposéb, by biegty byt
gotowy na konfrontacje z pytaniami od petno-
mocnikéw oraz ich doradcéw technicznych.

To tutaj teoria spotyka sie z praktyka. Z czym

biegty musi sobie poradzi¢?

o Wyzwanie procesowe - koniec ,magii sys-
temu”: biegty, ktory na pytanie o zrédto
przyjetej ceny odpowiada jedynie: ,tak podat
system” lub ,takie sg ceny $rednie”, traci przy-
miot profesjonalizmu. Program kosztorysowy
jest jedynie kalkulatorem. To biegty jest auto-
rem wyceny. Sprowadzenie roli eksperta do
operatora oprogramowania sprawia, ze opinia
staje sie weryfikowalna tylko na poziomie
matematycznym, a nie merytorycznym.

o Obrona przez uzasadnienie - rzetelna opi-
nia powinna zawierac¢ logiczne uzasadnienie
wszystkich przyjetych parametréow. Jesli bie-
gty zdecydowat sie na gérng stawke rynkowsa,

Tab. 1 Charakterystyka modelu pracy biegtego

Cechy

|. Autonomia i rzetelnos¢

jego obowigzkiem jest wykazac, z czego to
wynika (np. ze skomplikowania robét, rygory-
stycznych termindw realizacji czy specyficz-
nych warunkéw placu budowy).

To wtasnie ta odpornos$é metodologiczna decy-
duje o tym, czy opinia stanie sie dla sadu wia-
rygodnym fundamentem wyroku, czy zostanie
skutecznie podwazona jako dokument arbitral-
ny i powierzchowny.

Filary rzetelnej opinii

W obliczu swobody dotyczacej doboru meto-
dologii kluczowe staje sie pytanie - gdzie kon-
czy sie ekspercka autonomia, a zaczyna niekon-
trolowana dowolno$¢? Aby kosztorys sagdowy
nie stat sie jedynie subiektywna wizjg eksperta,
musi zosta¢ osadzony na trzech wzajemnie
uzupetniajacych sie wartosciach.

Moja autorska koncepcja ,tréjpodziatu warto-
$ci” zaktada, ze przygotowanie odpowiedzialnej
opinii to proces, ktory opiera sie na trzech fila-
rach (tab. 2).

Istota dziatan

Odwaga w odrzuceniu nieadekwatnych katalogéw naktadow

rzeczowych na rzecz kalkulacji wtasnej

Il. Analiza wielowymiarowa

Ill. Odpornos¢ metodologiczna

Kosztorysowanie wsteczne i badanie rynku historycznego zamiast
bezrefleksyjnego ufania Srednim statystycznym

Przygotowanie argumentacji tak, by byta mozliwa obrona kazdej
decyzji przed pytaniami stron na sali rozpraw

Tab. 2 Filary rzetelnosci opinii - trojpodziat wartosci

Cecha Definicja operacyjna biegtego
Zgodnosc ze stanem faktycznym
i realiami rynkowymi.
RZETELNOSC Odrzucenie nieadekwatnych KNR-6w

na rzecz precyzyjnej kalkulacji wtasnej

i analizy ofertowe;.

Konstrukcja opinii ,krok po kroku”.
Mozliwo$¢ odtworzenia toku rozumowania
biegtego bez domystéw przez osobe

WERYFIKOWALNOSC

trzecia.

Petne ujawnienie ,kuchni” kosztoryso-
wej. Wskazanie konkretnych zZrédet cen,
zapytan ofertowych i metod budowania

TRANSPARENTNOSC
narzutoéw.

Przetozenie na proces sagdowy

Gwarancja, ze kwota zawarta

W opinii pozwoli na rzeczywiste
naprawienie szkody lub wyptate
godziwego wynagrodzenia.

Opinia przygotowana zgodnie
z formalnos$ciami. Sedzia moze
samodzielnie zweryfikowaé
logiczny cigg wyceny.

Eliminacja odpowiedzi: ,tak podat
system”.

Budowanie autorytetu biegtego
jako bezstronnego analityka rynku.
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Biegty bazuje na:
e rzetelnosci - poszukuje prawidet rynkowych,
o weryfikowalnosci - dokumentuje droge
do wyniku,
e transparentnosci - w petni odstania swaj
warsztat przed uczestnikami postepowania.

Rzetelnos¢ nie polega na kurczowym trzymaniu
sie ,bezpiecznych” tabel, ale na odwadze w przy-
znaniu, ze wspotczesna technologia - np. instala-
cje inteligentne - wymaga indywidualnej wyceny.
Z kolei weryfikowalnos¢ i transparentnosc petnig
funkcje bezpiecznikéw. To dzieki nim sedzia, kté-
ry nie jest przeciez inzynierem, moze z petnym
przekonaniem uznaé opinie za logiczna. Strony
procesu tracg natomiast pole do spekulacji o rze-
komej arbitralnos$ci wyceny. Dopiero potaczenie
tych trzech elementéw pozwala na prawidtowa
realizacje funkcji dyferencyjnej, o ktérej pisali
Radwaniski i Olejniczak [1].

Dobre praktyki kosztorysowania
sadowego

Wdrozenie w zycie opisanych filaréw wymaga

od biegtego przejscia od roli biernego weryfikato-
ra baz danych do roli aktywnego analityka proce-
sow budowlano-ekonomicznych. Model dobrych
praktyk opiera sie na zatozeniu, ze kazda opinia
powinna by¢ przygotowana tak, jakby miata by¢
broniona przed audytem profesjonalnych petno-
mocnikéw i ich doradcéw technicznych.

Szczegblnym wyzwaniem jest wtasciwa hierarchia
zrédet: metodologia musi by¢ zawsze wtérna wo-
bec jakosci i kompletnosci dostepnego materiatu
dowodowego. W sytuacjach, gdy akta sprawy sg
niepetne, biegty nie moze zgadywac wartosci przez
usrednianie nieadekwatnych pozycji z katalogéw.
Musi przyjac role inzynierskiego detektywa, ktéry
rekonstruuje technologie robét, positkujac sie stan-
dardami rzemiosta, wiedzg o historycznych cenach
komponentéw i zelazng logika technologiczna.

Fundamentem tego modelu jest rowniez ry-
gorystyczna zasada dokumentowania zatozen
- nie wystarczy wydruk z programu kosztory-
sowego. Kazda indywidualnie przyjeta stawka,
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nietypowy naktad materiatowy czy specyficzny
narzut zysku musi by¢ zakotwiczony w rzeczy-
wistosci rynkowej. Rekomendacja dla biegtych
jest zatem jednoznaczna: sita opinii nie lezy

w jej objetosci, lecz w jej merytorycznym opra-
cowaniu - przede wszystkim podaniu zrédet
danych. Aby opinia byta niepodwazalna, trzeba
przewidzie¢ watpliwosci stron, co w efekcie nie
tylko zabezpiecza biegtego, ale przede wszyst-
kim podnosi jako$¢ i tempo orzekania w spra-
wach budowlanych.

W praktyce realizacja tego modelu polega na

spetnieniu okreslonych zasad.

e Dobér metodologii w zaleznosci od dostep-
nego materiatu dowodowego. Wybér sposo-
bu wyceny - metoda szczegdtowa vs. analiza
poréwnawcza - musi wynikac z tego, co znaj-
duje sie w aktach (dziennik budowy, faktury,
zdjecia). W razie braku dokumentacji biegty
ma obowigzek zrezygnowac z automatyzmu
katalogdéw naktadéw rzeczowych na rzecz
rzetelnej analizy rynkowej i technologiczne;j.

o Dokumentowanie zatozen (oferty rynkowe,

analizy wtasne). Kazde odejscie od cen $red-

nich (,bezpiecznych”) musi by¢ poparte do-
wodem zewnetrznym. Do opinii nalezy dota-
czac¢ archiwalne zapytania ofertowe, cenniki
producentéw z danego okresu oraz szczegé-
towe wyliczenia wtasne dotyczace naktadow
pracy i sprzetu.

Niepodwazalna argumentacja. Aby opinia

mogta stac sie fundamentem wyroku, musi

zawierac uzasadnienie kazdego przyjetego
parametru. Biegty powinien dazy¢ do tego,
by jego tok rozumowania byt ,samowyja-
$niajacy”, a podczas przestuchania dato sie
wskazac merytoryczne i rynkowe Zrédto
kazdej podanej wartosci.

Podsumowanie

Analiza proceséw cywilnych w sprawach do-
tyczacych robot budowlanych prowadzi do
jednoznacznych konkluzji: rola biegtego ewo-
luowata z pozycji technicznego rachmistrza do
rangi analityka ekonomicznego i straznika rze-
telnosci orzeczniczej.



WYZWANIA KOSZTORYSOWANIA NA POTRZEBY PROCESOW SADOWYCH

1. Ztozono$¢ materii

Szacowanie wartosci robdt nie jest prosta
operacjg matematyczna. To wielowymiarowe
zadanie wymagajace od biegtego nie tylko
wiedzy inzynierskiej, ale i praktyki w zakresie
interpretacji zasad prawa cywilnego - szcze-
golnie w kontekscie dynamicznie zmieniaja-
cych sie realiow rynkowych.

2. Anachronizm baz normatywnych
Tradycyjne katalogi (KNR) sg nieprzydatne
w wielu obszarach nowoczesnego budow-
nictwa. Bezgraniczne ufanie zawartym

w nich informacjom jest btedem metodolo-
gicznym uderzajagcym w istote sprawiedliwe-
go odszkodowania.

3. Trudna procedura ,wsteczna”

Biegty, rekonstruujac koszty zdarzen sprzed
lat, powinien wykazac sie szczegdlng rzetel-
nosciag badawcza, a kazda przyjeta ztotéwka

W obliczu narastajacej liczby sporéw budow-
lanych konieczne staje sie wypracowanie jed-
nolitych zasad kosztorysowania na potrzeby
postepowan sagdowych. Powinno sie odejs¢ od
sztywnych, przestarzatych wzorcéw na rzecz
elastycznych analiz rynkowych. Rzetelna opinia
nie jest bowiem jedynie dokumentem tech-
nicznym - stanowi fundament, na ktérym sad
buduje sprawiedliwy wyrok.

Niniejszy artykut jest gtosem w dyskusji nad
wypracowaniem nowego modelu pracy, a kon-
cepcja ,tréjpodziatu wartosci” - rzetelnos¢, we-
ryfikowalnosé, transparentnosé - to najlepsza
droga do wyeliminowania arbitralnosci i pod-
niesienia rangi kosztoryséw tworzonych przez
biegtych sadowych.

Bibliografia:

[1] Radwanski Z., Olejniczak A., Grykiel J.,
Zobowigzania - cze$¢ ogdlna, Wydawnic-
two C.H. Beck, wyd. 16, 2024

[2] Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych
sadowych (Dz.U. z 2005 r. nr 15 poz. 133)

musi mie¢ swoje uzasadnienie w specyficz-
nych realiach danego czasu i miejsca.

4. Transparentnosc i weryfikowalnos¢
Opinia, w ktorej proces decyzyjny jest ukry-
ty za algorytmem systemu komputerowe-
g0, staje sie dla wymiaru sprawiedliwosci
bezuzyteczna. Tylko catkowite ujawnienie
warsztatu pracy kosztorysanta (zrodet cen,
analiz wtasnych, logiki doboru parametrow)
pozwala stronom i sadowi na petng akcepta-
cje wnioskéw eksperta.

5. Etyka i profesjonalizm

Ostatecznym gwarantem sprawiedliwego
rozstrzygniecia sporu jest etyczna postawa
biegtego. Profesjonalizm to odwaga do obro-
ny logicznych wyliczen przed presja stron,
przy jednoczesnym zachowaniu pokory wo-
bec faktow i dowodow.

[3] Kacprzyk B., Kacprzyk Z., Staskiewicz K.,
Smoktunowicz E., Kulinski B., Kosztoryso-
wanie obiektéw i robét budowlanych.
Podrecznik, POLCEN, 2010

[4] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Tech-
nologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumen-
tacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.z 2021 r. poz. 2454)
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Nowelizacja ustawy
o ochronie ludnosci
i obronie cywilnej

Nowelizacja ustawy o ochronie ludnosci i obro-
nie cywilnej (OLIOC) [1] weszta w Zycie 29 maja
2026 r. Wprowadzone zmiany wptywajg na zasa-
dy planowania, projektowania i ewidencjonowa-
nia obiektéw zbiorowej ochrony (OZO). Ponizej
zestawienie najwazniejszych zmian z podziatem
na obszary, ktére zostaty juz szeroko opisane

w artykutach BzG (1/2026, 2/2026i 3/2026).

Punkty schronienia - nowa kategoria
obiektow

Do dotychczasowej listy obiektow zbiorowej
ochrony - schronéw, ukryé¢, MDS-6w - dodano
czwarty element - punkty schronienia.

»

3/2026

Co przyniesie nowelizacja przepisow - realne usprawnienia
czy kolejne wyzwania? Sprawdz, jakie s3 nowe wymagania
i co one oznaczaja w praktyce.

¢ Definicja: sg to miejsca w budynkach lub

innych lokalizacjach przydatne do tymczaso-

wego ukrycia ludzi, przygotowane po to, by
zapewnic¢ podstawowg ochrone przed zja-
wiskami pogodowymi oraz odtamkami kon-
wencjonalnych srodkéw razenia.

Identyfikacja: za ich wyznaczanie odpowiada

komendant powiatowy (miejski) Panstwowej

Strazy Pozarnej; zawiadamia on o tym fakcie

wojta oraz wtasciciela nieruchomosci.

W nowym art. 91a wymieniono cztery rodza-

je obiektéw, w ktdrych mozliwe jest zorgani-

zowanie punktu schronienia.

« Obowiazki wtascicieli: w razie alarmu (szcze-
goblnie o zagrozeniu z powietrza) wtasciciel
punktu schronienia ma obowigzek udostepni¢
go osobom chronigcym sie, o ile jest to mozli-
we (nowy art. 103a).

Dodanie nowej kategorii, jaka jest punkt schro-
nienia, wydaje sie by¢ konsekwencja stosunko-
wo trudnego procesu adaptowania istniejacych
obiektéw na potrzeby MDS i ukryé. Kategoria
ta ma przede wszystkim charakter tymczaso-
wy, gdyz dotyczy obiektéw bedacych w trakcie
przystosowywania ich do funkcji ochronne;j.

Zmiany w projektowaniu MDS

W nowelizacji sprecyzowano zasady obowigz-
kowego projektowania budynkéw tak, aby
mozliwa byta organizacja w nich miejsc doraz-
nego schronienia (art. 94).
e Wskazniki pojemnosci: pojemnos¢ MDS

w nowo projektowanych obiektach (jesli nie


https://bzg.pl/poradnik/artykul/architektura-ochronna-schron-ukrycie-czy-miejsce-doraznego-schronienia/id/67347
https://bzg.pl/poradnik/artykul/miejsca-doraznego-schronienia-w-swietle-przepisow/id/69129

ma w nich schronu lub ukrycia) wylicza sie jako

iloraz powierzchni uzytkowej i wskaznika:

- 15 m? na osobe - w budynkach uzyteczno-
$ci publicznej,

- 20 m? na osobe - w budynkach mieszkal-
nych wielorodzinnych.

e Wytaczenia: obowigzek nie dotyczy matych
obiektow (mieszkalnych do 4 lokali, uz. pu-
blicznej do 250 m? powierzchni lub garazy
ponizej 75 m?).

e Rozwiazania zamienne: na podstawie art. 92a
wojewoda (za zgodg MSWiA) moze zatwier-
dzi¢ rozwigzania zamienne do miejsc doraz-
nego schronienia, jesli zapewniajg one funk-
cje ochronne, a spetnienie standardowych
warunkow technicznych jest niemozliwe.

Warto zaznaczyé¢, ze min. pojemnos$c¢ obiektow
zbiorowej ochrony oblicza sie, przyjmujac,

ze na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
przypada jedna osoba. Oznacza to, ze w budyn-
ku o pow. 1999 m? powinno znalez¢ sie miejsce
dla 100 oséb.

Nowa procedura dla inwestoréw

Wprowadzono obowigzek zawiadamiania woéjta
o zamiarze realizacji inwestycji, takich jak szkoty,
szpitale, w ktérych musi sie znalez¢ budowla
ochronna (art. 95a).

o Ustalanie parametréw: po otrzymaniu zawiado-
mienia organy ochrony ludnosci majg 45 dni na
wydanie postanowienia okreslajagcego wymaga-
na kategorie odpornosci i pojemnos$é budowli
ochronnej w danej inwestyciji.

¢ Brak stanowiska organu: jesli organ nie wyda
postanowienia w ciggu 3 miesiecy, inwestor
moze zaprojektowac budowle o dowolnej kate-
gorii i pojemnosci nie mniejszej niz na 30 osdb.

Uznawanie istniejacych obiektéw

Po nowelizacji ustawy proces wtaczania starych

budowli do zasobdw stat sie bardziej elastyczny

(art. 207).

o Obiekt moze zosta¢ uznany za budowle
ochronnag, jesli spetnia wymagania lub moze je
spetniac po przebudowie lub dostosowaniu.

¢ Wymagania z rozporzadzenia w sprawie kry-
teridw uznawania obiektéw budowlanych
albo ich czesci za budowle ochronne [2] staja
sie formalnie warunkami technicznymi stoso-
wanymi w trakcie przebudowy tych konkret-
nych, istniejagcych obiektéw.

Wytaczenie spod prawa zamoéwien
publicznych

To jedna z najbardziej radykalnych zmian.

Do zaméwien na roboty budowlane, dostawy
i ustugi bezposrednio stuzace realizacji zadan
w zakresie budowli ochronnych, MDS, tacz-
nosci czy infrastruktury medycznej (finanso-
wanych ze $rodkéw na potrzeby obronne) nie
stosuje sie przepiséw prawa zamowien pu-
blicznych.

Zamawiajacy musi jednak zapewnié przejrzy-
stos¢ i rowne traktowanie oferentéw m.in.
poprzez umieszczenie ogtoszen w Biuletynie
Informacji Publicznej (art. 157a).

Centralna Ewidencja OZO

Ewidencja zostaje rozszerzona o dane dotyczace
punktow schronienia (rodzaj, lokalizacja, dostep-
nos¢). Komendant gtéwny PSP ma szes$¢ miesie-
cy od uruchomienia systemu na wprowadzenie
danych o punktach schronienia zebranych pod-
czas wczesniejszych inwentaryzacji.

Bibliografia:

[1] Ustawa z 17 kwietnia 2026 r. o zmianie
ustawy o ochronie ludnosci i obronie
cywilnej oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2026 r. poz. 646)

[2] Rozporzadzenie Ministra Spraw We-
wnetrznych i Administracji z 4 listopada
2025 r. w sprawie warunkéw technicznych
dla budowli ochronnych oraz warunkéw
technicznych ich uzytkowania i usytuowa-
nia (Dz.U. z 2025 r. poz. 1548)

[3] Ustawa z 5 grudnia 2024 r. o ochronie
ludnosci i obronie cywilnej (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1907)
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naprawczych

Jezeli od zakonczenia robét budowlanych upty-
neto co najmniej 10 lat, zgodnie z dodanym do
art. 50 Prawa budowlanego (dalej ,,Pb”) ust. 6 sto-
suje sie szczegdlne zasady postepowania. W przy-
padkach, o ktérych mowa w art. 50 ust. 1 pkt 1-3,
oraz w tych dotyczacych robot budowlanych wy-
konanych w sposéb istotnie odbiegajacy od usta-
len i warunkéw okreslonych w przepisach, organ
nadzoru budowlanego (dalej ,organ”) sprawdza,
czy roboty te stwarzajg zagrozenie zycia lub zdro-
wia ludzi. Nastepnie stosuje odpowiednio przepisy
—art. 51 ust. 1 pkt 1 lub 2.

3/2026

S

Co nowego w postepowaniach

Od stycznia obowiazuje uproszczona procedura naprawcza
dotyczaca robét budowlanych zakoniczonych co najmniej 10 lat
przed wszczeciem postepowania. Jednoczesnie ustanowiono
nowy mechanizm tzw. zéttej kartki poprzedzajacy wszczecie
postepowania naprawczego. Co to oznacza w praktyce?

Jezeli natomiast roboty wykonano z istotnym
odstepstwem od ustalen i warunkéw okre-
slonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu
albo projekcie architektoniczno-budowlanym,
stosuje sie przepisy art. 49f-49i.

Zastosowanie odrebnego trybu postepowania
zalezy od spetnienia jednej przestanki formal-

nej - od zakonczenia rob6t budowlanych musi
uptynac co najmniej 10 lat. Regulacja ta stano-
wi odpowiednik uproszczonego postepowania

Fot. Chernetskaya/Dreamstime.com



legalizacyjnego okre$lonego w art. 49f-49i Pb.
Dotyczy ono samowoli budowlanych zakon-
czonych co najmniej 20 lat wczesniej. W ten
sposob ustawodaweca rozszerzyt mechanizm
uproszczonej legalizacji na niektére przypadki
robét wykonanych z istotnym odstepstwem od
zatwierdzonego projektu.

Dwa odrebne warianty postepowania

W zalezno$ci od rodzaju naruszenia przewiduje
sie odrebne warianty postepowania. Wariant
pierwszy dotyczy wskazanych w art. 50 ust. 1
pkt 1-3 Pb robét:
e prowadzonych bez wymaganej decyzji
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenia,
e mogacych powodowacé zagrozenie bezpie-
czenstwa ludzi lub mienia badz srodowiska,
¢ na podstawie zgtoszenia z naruszeniem
art. 29 ust. 1i 3 Pb,
a ponadto rob6t wykonanych w sposéb istotnie
odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslo-
nych w obowiazujacych przepisach.

Jezeli od zakonczenia takich robét uptyneto co

najmniej 10 lat, organ bada w pierwszej kolejnosci,

czy powodujg one zagrozenie zycia lub zdrowia

ludzi. W zaleznosci od wynikéw tej oceny stosuje:

¢ nakaz zaniechania dalszych robdt, rozbiorki
obiektu lub jego czesci albo doprowadzenia
obiektu do stanu poprzedniego (art. 51 ust. 1
pkt 1 Pb) albo

e obowigzek wykonania okres$lonych czynnosci
lub robét w celu doprowadzenia do stanu
zgodnego z prawem z jednoczesnym wyzna-
czeniem terminu (art. 51 ust. 1 pkt 2 Pb).

Wariant drugi dotyczy robét budowlanych za-
konczonych co najmniej 10 lat wczesniej, wyko-
nanych w sposdb istotnie odbiegajacy od usta-
lenr i warunkow okreslonych wytacznie w decyzji
o pozwoleniu na budowe, projekcie zagospoda-
rowania dziatki lub terenu badz projekcie archi-
tektoniczno-budowlanym.

W takim przypadku organ stosuje odpowiednio
przepisy art. 49f-49i Pb, czyli uproszczone po-
stepowanie legalizacyjne, co wytgcza stosowa-
nie art. 50-51 Pb.

Co oznacza w praktyce odpowiednie
stosowanie art. 49f-49i?

Gdy organ stwierdzi zagrozenie zycia lub zdro-
wia, wydaje postanowienie (na ktore przystu-
guje zazalenie) nakazujace bezzwtoczne zabez-
pieczenie obiektu lub jego czesci i usuniecie
stanu zagrozenia (art. 49f ust. 3 i 4 Pb). Organ
naktada obowigzek dostarczenia dokumentéw
legalizacyjnych postanowieniem (na ktore przy-
stuguje zazalenie), czyli:

e o$wiadczenia, pod rygorem odpowiedzialno-
$ci karnej, o posiadanym prawie do dyspono-
wania nieruchomoscia na cele budowlane,

e geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej
obiektu,

e ekspertyzy technicznej sporzadzonej przez
osobe z odpowiednimi uprawnieniami bu-
dowlanymi potwierdzajacej, ze stan tech-
niczny obiektu nie stwarza zagrozenia zycia
lub zdrowia i pozwala na jego bezpieczne
uzytkowanie zgodne z dotychczasowym lub
zamierzonym przeznaczeniem.

Dokumenty trzeba dostarczy¢ w terminie nie
krétszym niz 60 dni od doreczenia postanowie-
nia. Organ wydaje decyzje o legalizacji, jezeli
dokumenty sg kompletne, a w ekspertyzie
technicznej potwierdzono brak zagrozenia

i mozliwos$¢ bezpiecznego uzytkowania obiek-
tu. Decyzja ta stanowi samodzielng podstawe
jego uzytkowania (art. 49i ust. 2 Pb),

Gdy natomiast dokumenty legalizacyjne nie zo-
staty dostarczone w wyznaczonym terminie, nie
usunieto wskazanych brakéw albo z ekspertyzy
wynika, ze stan techniczny obiektu stwarza za-

grozenie zycia lub zdrowia badz nie pozwala na

bezpieczne uzytkowanie, organ wydaje decyzje
o nakazie rozbiorki.

Dla zastosowania wariantu drugiego, o ktérym
mowa w art. 50 ust. 6 pkt 2 Pb, konieczne jest
stwierdzenie istotnego odstapienia od zatwier-
dzonego projektu budowlanego lub warunkéw
pozwolenia na budowe. Zgodnie z art. 36a
ust. 5 Pb za istotne odstgpienie uwazane s3
zmiany w zakresie (z zastrzezeniem ust. 5b):
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1) projektu zagospodarowania dziatki lub te-
renu, w przypadku zwiekszenia obszaru od-
dziatywania obiektu poza dziatke, na ktérej
zostat on zaprojektowany,

2) charakterystycznych parametrow obiektu
budowlanego dotyczacych:

e powierzchni zabudowy w zakresie przekra-
czajagcym 5%,

e wysokosci, dtugosci lub szerokosci w za-
kresie przekraczajgcym 2%,

e liczby kondygnacji,

3) warunkéw niezbednych do korzystania
z obiektu budowlanego przez osoby niepet-
nosprawne, w tym osoby starsze [4],

4) zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci,

5) ustalen miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, innych aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu,

6) wymagajacym uzyskania lub zmiany decyzji,
pozwolen lub uzgodnien, ktore sg wymagane
do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budo-
we lub do dokonania zgtoszenia:

e budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1-4, lub

¢ przebudowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania, o kto-
rym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d

7) zmiany zrodta ciepta do ogrzewania lub przy-
gotowania cieptej wody uzytkowej, ze zré-
dfa zasilanego paliwem ciektym, gazowym,
odnawialnym Zrédtem energii lub z sieci
cieptowniczej na Zrédto opalane paliwem
statym.

Co wazne - stosownie do art. 7 ust. 2 nowe-

lizacji, do spraw objetych art. 50 ust. 6 Pb,

wszczetych i niezakonczonych przed 7 stycznia

2026 r., stosuje sie przepisy prawa budowalne-

go zgodnie z nowelizacja.

Mechanizm z6ttej kartki

Przepis art. 51a Pb nie jest zupetnie nowy.
Projekt analogicznej regulacji opublikowano na
stronie Rzadowego Centrum Legislacji juz 3 paz-
dziernika 2022 r. Do Sejmu wptynat 1 czerwca
2023 r., jednak prace legislacyjne zakonczyty sie

3/2026

na etapie sprawozdania komisji po pierwszym
czytaniu. Brzmienie obowigzujacego art. 51a Pb
jest niemal identyczne z dwczesna propozycja.
Jedyna réznica polega na zmianie sformutowa-
nia ust. 4 - zamiast ,prowadzi postepowanie na
podstawie art. 50-51" uzyto zwrotu ,stosuje
przepisy art. 50-51"

Art. 51a Pb ma zastosowanie wytgcznie w przy-
padku okreslonym w art. 50 ust. 1 pkt 4 Pb

- czyli prowadzenia robét budowlanych w spo-
sob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw
okre$lonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu,
projekcie architektoniczno-budowlanym lub

w przepisach. Nie ma zastosowania do przypad-
kéw wskazanych z art. 50 ust. 1 pkt 1-3 Pb.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze art. 50 ust. 1 pkt
4 Pb dotyczy nie tylko odstgpienia od zatwier-
dzonej dokumentacji projektowej, lecz takze
istotnego naruszenia indywidualnych warun-
kéw okreslonych w decyzji o pozwoleniu na
budowe (art. 36 ust. 1 Pb) oraz przepiséw po-
wszechnie obowigzujacych, w tym techniczno-
-budowlanych. W konsekwencji art. 51a Pb jest
stosowany zawsze wtedy, gdy organ stwierdzi
naruszenia mieszace sie w zakresie art. 50 ust. 1
pkt 4 Pb.

W nowej regulacji mozna wyrdéznic¢ nastepujace

etapy:

e pouczenie - organ poucza inwestora o ko-
niecznosci doprowadzenia robét do stanu
zgodnego z ustaleniami i warunkami okre$lo-
nymi w decyzji o pozwoleniu na budowe, pro-
jekcie zagospodarowania dziatki lub terenu,
projekcie architektoniczno-budowlanym lub
W przepisach,

e Wpis - organ potwierdza pouczenie wpisem
w protokole kontroli oraz w dzienniku budo-
wy; w praktyce oba wpisy powinny nastgpic
tego samego dnia,

e sprawdzenie - po uptywie 60 dni od dnia
pouczenia albo wczesniej - na wniosek inwe-
stora - organ sprawdza, czy roboty zostaty
doprowadzone do stanu wymaganego prze-
pisami.



Jezeli roboty nie zostaty doprowadzone do sta-
nu zgodnego z ustaleniami, organ stosuje kolej-
ne kroki prawne (art. 50-51 Pb).

Mechanizm zoéttej kartki moze by¢ stosowany
wielokrotnie wobec tej samej inwestycji - réw-
niez z tych samych powoddéw. Warunkiem jest
jednak, by w wyniku wczesniejszego pouczenia
inwestor doprowadzit roboty do stanu zgodnego
Z prawem, a organ po kolejnej kontroli ponownie
stwierdzit naruszenie art. 50 ust. 1 pkt 4 Pb.

Pouczenie

Nie jest decyzjg administracyjng ani postanowie-
niem w rozumieniu przepisdw Kodeksu poste-
powania administracyjnego. Stanowi czynnosc
materialno-techniczng, podejmowana po kontroli
prowadzonej na podstawie art. 81 i nast. Pb.

Nie ksztattuje praw ani obowigzkéw inwestora
w sposéb wtadczy i nie podlega zaskarzeniu.
Tre$¢ pouczenia powinna jednak by¢ przygoto-
wana rzetelnie i odzwierciedlaé ustalenia kontroli
- ze wskazaniem nieprawidtowosci i ich odnie-
sieniem do konkretnych postanowien projektu
budowlanego, warunkéw decyzji o pozwoleniu
na budowe oraz obowigzujacych przepiséw.

Wiele wskazuje na to, ze pouczenie ma charakter
obligatoryjny, np. ust. 4, w ktérym czytamy, ze
organ ,stosuje przepisy art. 50-51", a nie ,moze
stosowac”. Gdyby doszto do naruszenia z art. 50
ust. 1 pkt 4 Pb - nie mozna zatem pomija¢ proce-
dury zéttej kartki, bezposrednio wstrzymac robo-
ty i wszczynad postepowania naprawcze.
Wytacznym adresatem pouczenia jest inwestor,
czyli adresat decyzji o pozwoleniu na budowe.
W przepisie nie przewidziano mozliwosci
skierowania pouczenia do wtasciciela obiektu
lub zarzadcy. To istotna réznica w stosun-

ku do art. 59i ust. 1 Pb (zo6tta kartka przy
nielegalnym uzytkowaniu), gdzie pouczenie
moze by¢ kierowane zaréwno do inwestora, jak

i do wtasciciela. Poniewaz pouczenie nie jest
postanowieniem ani decyzja, nie stosuje sie do
niego art. 52 ust. 1 Pb. Organ, udzielajac po-
uczenia, nie ma obowigzku prowadzenia poste-
powania wyjasniajacego i ustalenia winnego ani
przyczyn naruszenia.

Termin 60 dni liczony jest w dniach kalendarzo-
wych (art. 51a ust. 3 Pb) i rozpoczyna sie w dniu
pouczenia, za ktéry nalezy uznac dzien wpisu

o pouczeniu w protokole kontroli i w dzienniku
budowy.

Celem postepowania naprawczego (art. 50-51 Pb)
jest doprowadzenie robét do stanu zgodnego
Z prawem obowigzujagcym w dniu orzekania
przez organ - nie za$ do stanu wymaganego
przepisami w czasie prowadzenia robot.
Nowo wprowadzony art. 51a Pb dziata inaczej
- pouczenie dotyczy doprowadzenia robot

do stanu zgodnego z warunkami pozwolenia
na budowe i przepisami aktualnymi w trakcie
prowadzenia tych robét. Rozbiezno$¢ ta ma
znaczenie praktyczne zwtaszcza w przypadku
robot prowadzonych niezgodnie z przepisa-
mi techniczno-budowlanymi, ktére w okresie
trwania inwestycji ulegty zmianie.

Z6tta kartka - réznice miedzy art. 59i
aart. 51a

Mechanizm zoéttej kartki wprowadzony nowe-
lizacjg z 19 wrzesnia 2020 r. w odniesieniu do
nielegalnego uzytkowania obiektéw budowla-
nych (art. 59i Pb) przez kilka lat stanowit jedyne
uregulowanie tego rodzaju. Doswiadczenia
Zwigzane z jego stosowaniem byty bezposred-
nig inspiracja ustawodawcy w trakcie przygoto-
wywania art. 51a Pb. Poréwnanie obu mecha-
nizmdéw ujawnia szereg istotnych réznic.

e Zakres podmiotowy: art. 59i ust. 1 Pb po-
zwala na skierowanie pouczenia zaréwno do
inwestora, jak i do wtasciciela obiektu bu-
dowlanego, art. 51a ust. 1 Pb - wytacznie do
inwestora. W przypadku zmiany wtasciciela
nieruchomosci w toku robét budowlanych
moze prowadzi¢ to do praktycznych trudno-
$ci z ustaleniem, do kogo kierowaé pouczenie.

e Termin na usuniecie naruszenia: w obu przy-
padkach wynosi 60 dni od dnia pouczenia,
jednak art. 59i Pb nie przewiduje mozliwosci
skrécenia tego terminu na wniosek inwesto-
ra, podczas gdy art. 51a ust. 3 Pb literalnie
taka mozliwosé dopuszcza. Zmiane tg nalezy
ocenié pozytywnie - procedure zbttej kartki
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mozna sprawnie zakonczy¢, gdy inwestor
szybko usunie naruszenie i sam zainicjuje
kontrole.

o Konsekwencje nieusuniecia naruszenia:
réznia sie w zaleznosci od trybu - w przy-
padku niezaprzestania uzytkowania obiektu
organ wymierza kare z tytutu nielegalnego
uzytkowania; po bezskutecznym uptywie
terminu (art. 51a Pb) organ przechodzi do
wtasciwego postepowania naprawczego
(art. 50-51 Pb), ktére moze zakonczyc sie
nakazem rozbiorki.

Praktyczny aspekt stosowania art. 51a

Co zrobi¢, gdy w trakcie 60 dni na usuniecie
nieprawidtowosci wskazanych przez organ doj-
dzie do kolejnego, odrebnego naruszenia?

W takim przypadku organ powinien wydac
osobne pouczenie dotyczace nowo ujawnio-
nych uchybien. Odstepstwo od tej zasady
mozna rozwazac jedynie wtedy, gdy nieprawi-
dtowosci sg scisle powigzane z tymi, ktore byty
przedmiotem wczesniejszego pouczenia, a ich
rozdzielanie bytoby nieuzasadnione.

Warto tez podkresli¢, ze procedura okreslona
w art. 51a Pb nie ma zastosowania, gdy pro-
wadzone roboty stwarzajg zagrozenie bezpie-
czenstwa ludzi, mienia badz srodowiska. Wtedy
organ powinien niezwtocznie wyda¢ postano-
wienie o wstrzymaniu robét, bez uprzedniego
stosowania mechanizmu zéttej kartki.

3/2026
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Zmiany w przepisach:

Il kwartat 2026r.

Dziennik Ustaw

10.

11.

12.

Jolanta
Przemieniecka
redakcja

,Buduj z Gtowa'

)

USTAWA z dnia 27 lutego 2026 r. o0 zmianie ustawy o zmianie ustawy
o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem skutkéw powodzi oraz
niektérych innych ustaw oraz ustawy - Prawo wodne

OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 marca
2026 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego

USTAWA z dnia 11 marca 2026 r. o zmianie ustawy o Panstwowej Inspekcji Pracy
oraz niektérych innych ustaw

(m.in. wprowadza zmiane:

e wart. 3. do ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy)

USTAWA z dnia 13 marca 2026 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz ustawy o Krajowej Administracji Skarbowej

USTAWA z dnia 13 marca 2026 r. o zmianie ustawy o Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej i Punkcie Informacji dla Przedsiebiorcy
oraz niektdrych innych ustaw

OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 marca
2026 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o finansowym wsparciu
niektorych przedsiewzieé mieszkaniowych

USTAWA z dnia 13 marca 2026 r. o zmianie ustawy - Prawo energetyczne oraz

niektorych innych ustaw

(m.in. wprowadza zmiany:

e wart. 5. do ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii,

e wart. 6. do ustawy z dnia 14 grudnia 2018 r. o promowaniu energii elektrycznej
z wysokosprawnej kogeneracji,

e wart. 7. do ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii
elektrycznej w morskich farmach wiatrowych)

OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 marca
2026 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane

OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 marca
2026 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo restrukturyzacyjne

OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 marca
2026 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

ROZPORZADZENIE Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 27 kwietnia 2026 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego

USTAWA z dnia 13 marca 2026 r. o zmianie ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw oraz niektérych innych ustaw
(m.in. wprowadza zmiany:

e wart. 3. do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

o wart. 4. do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

e wart. 5. do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne)
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

Monitor Polski

24.

25.

26.

27.

USTAWA z dnia 13 marca 2026 r. o zmianie ustawy - Prawo lotnicze oraz
niektérych innych ustaw
(m.in. wprowadza zmiany:
e wart. 2. do ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne,
e wart. 3. do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
e wart. 4. do ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o biokomponentach i biopaliwach
ciektych)
OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 kwietnia
2026 r.w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce
opakowaniami i odpadami opakowaniowymi
USTAWA z dnia 17 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy o finansach publicznych
oraz niektérych innych ustaw
(m.in. wprowadza zmiany:
e wart. 5. do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
e wart. 8. do ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw)
USTAWA z dnia 27 marca 2026 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania
karnego
USTAWA z dnia 17 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy o ochronie ludnosci i obronie
cywilnej oraz niektérych innych ustaw
(m.in. wprowadza zmiane:
e wart. 5. do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane)
OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 15 maja
2026 r.w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
ROZPORZADZENIE Ministra Infrastruktury z dnia 4 maja 2026 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle hydrotechniczne
i ich usytuowanie
ROZPORZADZENIE Rady Ministréw z dnia 26 maja 2026 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko
USTAWA z dnia 30 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 maja
2026 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo zamoéwien
publicznych
OBWIESZCZENIE Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 maja
2026 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Kodeks cywilny

KOMUNIKAT Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 15 kwietnia 2026 r.
w sprawie wskaznika cen towardw niezywnosciowych trwatego uzytku

w pierwszym kwartale 2026 r.

OBWIESZCZENIE Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 21 kwietnia
2026 r. w sprawie przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze
przedsiebiorstw, wtacznie z wyptatami z zysku, w pierwszym kwartale 2026 r.

KOMUNIKAT Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 11 maja 2026 r.
W sprawie przecietnego wynagrodzenia w pierwszym kwartale 2026 r.

OBWIESZCZENIE Ministra Finansow i Gospodarki z dnia 22 czerwca 2026 r.
w sprawie wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych

Dzienniki Urzedowe Unii Europejskiej

28.

DECYZJA Wspdlnego Komitetu EOG NR 287/2024 z dnia 6 grudnia 2024 r.
zmieniajaca zatacznik Il (Przepisy techniczne, normy, badania i certyfikacja)
do Porozumienia EOG [2025/556]

(dot. ptyt do izolacji cieplnej)



29.

30.

Dz.Urz.UE Nr 2026/839,

zdnia 16.04.2026

Dz.Urz.UE Nr 2026/1285,

zdnia 25.06.2026

ZALECENIE Komisji (UE) 2026/839 z dnia 11 marca 2026 r. ustanawiajace
wytyczne dotyczace opracowywania metod analizy kosztéw i korzysci na potrzeby
stosowania zasady efektywnosc energetyczna przede wszystkim zgodnie z art. 3
ust. 6 dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2023/1791

DECYZJA Wspdlnego Komitetu EOG NR 85/2026 z dnia 20 marca 2026r.
zmieniajaca zatacznik Il (Przepisy techniczne, normy, badania i certyfikacja)

do Porozumienia EOG [2026/1285]

(dot. systemdéw obudowy szklanej balkonow i taraséw bez ram pionowych oraz ztozonych
systemow izolacji cieplnej z wyprawami tynkarskimi i innych wyrobéw budowlanych)

Gtéwny Urzad Statystyczny

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Dz.Urz.GUS poz. 17,

zdnia 20.05.2026

Dz.Urz.GUS poz. 25,

zdnia 28.05.2026

GUS - Aktualnosci
-24.04.2026

GUS - Aktualnosci
- 26.05.2026

GUS - Aktualnosci
-24.06.2026

GUS - Aktualnosci
-22.05.2026

GUS - Aktualnosci
-21.04.2026

GUS - Aktualnosci
-21.05.2026

GUS - Aktualnosci
-22.06.2026

GUS - Aktualnosci
-10.06.2026

KOMUNIKAT Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 19 maja 2026r.
w sprawie zmian cen produkcji budowlano-montazowej w pierwszym kwartale
2026r.

OBWIESZCZENIE Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 27 maja 2026 r.
w sprawie wskaznika cen dobr inwestycyjnych za pierwszy kwartat 2026 r.

Biuletyn Statystyczny nr 3/2026

Biuletyn Statystyczny nr 4/2026

Biuletyn Statystyczny nr 5/2026

Ceny rob6t budowlano-montazowych i obiektéw budowlanych

- 1 kwartat 2026r.

Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w marcu 2026 roku

Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w kwietniu 2026 roku

Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w maju 2026 roku

Budownictwo w 1 kwartale 2026 roku

Polski Komitet Normalizacyjny

41.

42.

43.

www.pkn.pl

www.pkn.pl

www.pkn.pl

2. ] BUDUJ

il | Z GROWA

i bgdZ na biezaco z branzg

KOMUNIKAT Nr 4/2026 Prezesa Polskiego Komitetu Normalizacyjnego z dnia
1 kwietnia 2026 r. w sprawie stosowania Polskich Norm wycofanych jako
dokumentow odniesienia w ocenie zgodnosci

KOMUNIKAT Nr 5/2026 Prezesa Polskiego Komitetu Normalizacyjnego z dnia
1 maja 2026 r. w sprawie stosowania Polskich Norm wycofanych jako dokumentéw
odniesienia w ocenie zgodnosci

KOMUNIKAT Nr 6/2026 Prezesa Polskiego Komitetu Normalizacyjnego z dnia
1 czerwca 2026 r. w sprawie stosowania Polskich Norm wycofanych jako
dokumentoéw odniesienia w ocenie zgodnosci
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=134 Dycharka gasencona 740¥ (10004) mo  ooumo 2 1387 589
23. Il praecwnigociome pozame dud
Razem pozycs 2,%0 33,084 “n
[ 5. Cokol 2 cegly Kimkierowe A T
24 Ucowanve Scien fundamentowych cegly -
“ 2 Podioza z piasku pod plyte fundamentowa 1311078
SRR2021101:07  podklady ms 20904 126083 62719 1311078
CRs
) robocans o 43000 am s 51504
.
2= 160180 Pask o betondn dikhych natraine m 1080000 3% 2608 17%
3° 0000000 materiaty pomacrcze(od M) % 1,500000 0,414 25,97
Razem pory mow  ens  Bm
Razem cra Podioza 7k pod phrs ndamentona B0,
3 fundamenty 8718282
‘; [OR2 62110162 Seton 87,5 m3 410,02 309,015 6,968 2857,02
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AKTUALIZACJA OPROGRAMOWANIA

Sortowanie i wyszukiwanie katalogéow wedtug daty wydania C

W Menedzerze katalogdw oraz oknie ,Wstawianie pozycji” dodano kolumne prezentujaca rok wy-
dania katalogu. Dzieki temu mozliwe jest wyszukiwanie oraz sortowanie katalogéw wedtug daty
publikaciji.

= Wstawianie pozycji o El
Podstawa: KNR AT-36 vI» I Edycja pozycji [ Zamknj okno po wstawieniu pozycj
Wariant opis: Obmiar: v im: v o
Lp.:|25d.5 Cena: 0,00 Krotnosé: |1
(Ctrl+Shift+F) -
P (=Y = ~ | [Wszystkie katalogi || | cenniki kosztorysu ||| $ciezki kosztoryséw... ¥
Drzewo (F2) Podstawa Nazwa jm. [Rok ~
4@ Katalogi » " L = It
B cologi o | @ [..] Katalogi norm
Y Katalogi wiasne ® KNR AT-63 Siei cit icze 7 rur stalowych prei h [ATHENASOFT wyd.I 2026] 2026
+ & Comniki ® KNR AT-64 Nawierzchnie na drogach i ulicach [ATHENASOFT wyd.I 2026] 2026
R Kosztorysy B KNR AT-50 Hydroizolacje i renowacje budynkéw w technologii Remmers [ATHENASOFT wyd.II 2025] 2025
& Wyniki wyszukivania ® KNR AT-51 Profile okapowe Renoplast [ATHENASOFT wyd.II 2025] ) 2025
® KNR K-49 Nowe technologie. Roboty budowlane w systemie Porotherm. Sciany w systemach Porotherm Profi i Porotherm DRYFIX [KOPRINET wyd.IV 2025] 2025
® KNR AT-56 Roboty eksploatacyjne zewnetrznych siec kanalizacyjnych [ATHENASOFT wyd.I 2024] 2024
®KNR AT-61 Instalacje wentylacyjne - kanaty kotowe wraz z uzbrojeniem; uzupenienie do KNR 2-17 [ATHENASOFT wyd.I 2024] 2024
® KNR AT-52 Systemny suchej zabudowy — phyty gipsowo-kartonowe [ATHENASOFT wyd.I 2023] 2023
® KNR AT-55 Hydroizolacje zespolone w technologii Remmers [ATHENASOFT wyd.I 2023] 2023
B KNR AT-59 Izolacje natryskiwane z pianek PUR [ATHENASOFT wyd.I 2023] 2023
® KNR AT-60 Czyszezenie powierzchni metoda ablacji laserowej DEMSKI-RENOWACIE [ATHENASOFT wyd.I 2023] 2023
® KNR 9-36 Osuszanie budynkéw w technologii Master, Aerial, Trotec, Corroventa [ORGBUD-SERWIS, wyd.I 2023] 2023
® KNR AT-49 Bariery drogowe | mostowe Saferoad [ATHENASOFT wyd.I 2022] 2022
B KNR AT-53 Systemy ociepleri Termo Organika [ATHENASOFT wyd.I 2022] 2022
® KNR AT-58 Bezprzeponowe gruntowe wymienniki ciepta [ATHENASOFT wyd.I 2022] 2022
® KNR AT-57 Montaz paneli fotowoltaicznych [ATHENASOFT wyd.1 2021] 2021
® KNR 0-34 Technologia osuszania PRINZ - zakladanie nowych hydroizolacji poziomych w istniejacych budynkach [ORGBUD-SERWIS, wyd.I 2021] 2021
®KNR 9-35 Montaz rurociagéw z rur stalowych i miedzianych wykonywanych metoda zaprasowywania [ORGBUD-SERWIS, wyd.I 2021] 2021
® KNR K-45 Nowe technologie. System odwodnienia dachu i obrbki blacharskie z blachy tytan-cynk RHEINZINK [KOPRIN wyd.II 2020] 2020
® KNR AT-48 Systemn ocieplert KRAUTOL Krautherm [ATHENASOFT wyd.I 2019] 2019
B KNR AT-39 Tarasy i balkony w technologii ATLAS [ATHENASOFT wyd.I 2018] 2018
© KNR AT-47 Instalacje sanitarne i technologiczne systemaw rurowych o zlaczach zaprasowywanych [ATHENASOFT wyd.I 2018] 2018
® KNR K-55 Nowe technologie. Roboty budowlane na balkonach, tarasach i loggiach w technologii BOLIX [KOPRINET wyd.I 2018] 2018
® KNR AT-38 Systemy ociepleri ATLAS [ATHENASOFT wyd.I 2017] 2017
®KNR 9-31 Izolacja rurociagéw instalacyjnych w systemie TECLIT [ORGBUD-SERWIS, wyd. 12017] 2017
® KNR K-05 Krycie dachéw w systemie BRAAS [KOPRINET wyd.IV 2017] 2017
® KNR AT-35 Okablowanie strukturalne w technologii firmy CobiNet [ATHENASOFT wyd.I 2016] 2016
©KNR AT-36 Ol i k Ine w technologii firmy Excel Networking [ATHENASOFT wyd.I 2016] 2016
®KNR AT-37 Iniekgcje cisnieniowe w konstrukgji oraz w gruncie [ATHENASOFT wyd.I 2016] 2016 Iv
Katalog KNR AT-36 (Okablowanie strukiuralne w technologii firmy Excel Networking) Wydawnictwo: ATHENASOFT wyd.I 2016

Rozszerzono funkcje sprawdzania kosztorysu

W opcjach sprawdzania kosztorysu dodano wariant ,Pozycje szczegétowe bez RMS”. Nowa funkcja
umozliwia wyszukiwanie pozycji szczegdtowych, ktére nie zawierajg naktadéw robocizny, materia-
16w ani sprzetu, wspierajac weryfikacje poprawnosci kosztorysu.

uR 9. ~r0-9-% 0 - FUNDAMENT. kstx - Norma EXPERT B Zaoquise - & X
BN reoiaR | KOSZTORYS | POZYCE  NAKLADY NARZUTY  ZESTAWIENIA  VWYDRUKD FR o 00 zadaih vixlalv] i
> ... na koficu (2 Wyt F{e’ © Opcje KOSTIOYSU | [y i B 0 2mAq 3 Katalog
+ dido x Usuft 3 * Strona tytutowa ? 0 wybér (—Opde Y =y Ccennk
Y Doda) oda) | - 3 Neaknywmy | Uaktuang Brak pozycji w kataiogu Ha S
pozycie- "8 Kategore - D) Koplu) | RMSO - | * Przywroe Sprawct R oo e S wiydaii B2G - | B3 Kartoteld
Pozycja .| Dzal . Schowek Naktady .| Kosstorys .| Warianty Ceny T 3 Zasoby 5
Panel nawigacyjny - Dzialy 2 | Stonastatowe x| FUNDAMENT.kstx® x Upemny obmer pozycy 3
- Lp. Pocstawa Opisy | Nezgodnodc RMS 2 R M s =
5 vk poryce O 670000000  materialy pomocnicze(od M) Nezgodnosé norm B i A g
7 ®KOSZTORYS: Przykiod kosztarysu inw_ 15% Ujemne narmy RMS =
® 1 Roboly ziemne 4 -5- Zetowre normy RMS &
= ® 2 Podioza z prsku pod plytg funda. 7739511 Semochod dostawczy do 0.5t (1) Brak ceny jednostkowse) B 2448 [e}
< ®3. Fundomenty 0,0065 m g/m2 * 51,68 zm e it
Rozem 2 narzutami S DT 10 97080 69683 4516
5 23KNR 2-02  Izolacje przeciwwilgociowe paziome dwiema warstwami papy n anie kata 2
44060402 -0,15) B " p2 2
= Wspdiczynnk ceny RMS rézny od 1 2
g 3
e e Nezgodne opsy pozycy, nazvy RM
05248 rgim2 * 22.70 zifr-g Zerowy lub upmay narzut 13 278
, —n- MS tyko w pozyciach Transport
2°2301401 Roztvor asfaltowy do grunt."ABIZOL R* / Sprawdzane elementy nicaktyvine Lo 215
0,3 kg/m? * 5,00 zifkg Dazialy | pozycje ze zmienionymi narzutami 1
372300100 Lepiki asfaltowe ne goraco bez wypelniacza Kz kczone niestandardowo 30 284,00
I kgim2 * 4,16 zifkg P ¢
4'2304102  Papa asfaitowa na takturze, izolacyjna odmiana 1400 Sprawdzane naklady: 27 12037
2,3 m2/m2 2,49 24m2 2 Robocna F :
573950300 Drewno apalowe £ Mater p_—
0,011538 m-pim2 * 100,18 zUm-p o Ir" @ 25
spr
0 i W =
60000000 materily pomocricze(od M) Cloay ha =
. - s— Zestaw opc
7°39511 Semochad dostawezy do 0,91 (1) vixhs 16,00
0.0126 m-gim2 * 51,60 ziim-g J"
Rozem z narzutami - 30 50048 48206 2955
Razem dzist 120k fund e Ty oW e Lossforyon = Popestanl
Razem koszty bezposrednie Do pozyc)i Z biedami przypisz kategore: 297356 952491 116,73
AZEM S 543883 952491 21553
prawds
. 5 Cokol z cogly Kinkicrowo) Zapez d phkas
2AKNR 2-02  Licowasnie Scmn fundamentowych cogly kinkicrowsy gr 12em | 2022002 Liedy. bo
d.50117-13 Ops Jest W kataogu
Rozem z narzutami 0 o o
Razem dziai. Cokil z cegly Kinkierows) T pozya 24
Razem koszty bezposrednie Pozycia srczeqilowa bez nakladéw.
RAZEWM

Pane koszorysi - Przedmiar
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Zmieniono uktad panelu ,Ustawienia wydrukéw” na karcie WYDRUKI

W celu zwiekszenia czytelnosci oraz usprawnienia konfiguracji sekcja ,Opcje wspdlne wydrukow”
zostata przeniesiona ponizej ustawien aktualnie wybranego wydruku.

\ 9.0 -0-®-%t 0 - FUNDAMENT kstx - Norma EXPERT W Zadogujse - 0O %
PRZEDMIAR  KOSZIORYS  POZYCIE  NAKIADY  NARZUTY  ZESTAWIENIA | WYDRUKI 0 * e zapisano zadath | vixlav] i
@ ) (& Druku) dane o uzytkownik X g5 | Syt |Ustavmens urytkownka || | % Strona tytulonm 3
a e & G B Pa B 3 o ‘k :’ ‘ B cragek | ) R . "m - = h’;‘ (2 Kauzuia 0 uzgodnient
Drukyj Szybk Podghd Parametry Edytu) | Eksportuj | Marginesy Orentacge | = 'Ydiuk czamo-biaty op— e s ety thowe) R Y o mataas e
wydrk vydnii sty do- . S | Znakowanie| <bez znoka> | Opeje c el Ustavicric ulytionmika || | Charaderystyka obieklu
" e Wywioluje okno pozwaace ustawé bazowa | == . .
Drukowanie zestaviu Fhsport Ustaviienia strony sl | Woydobe ko porASoCe LS R e i Fdycja danych kosstorysu

Stronastatowa  x  FUNDAMENT.kstx® x raglowkdw ¢ kazdego wydruku.

Ustawienia wydrukéw

Wybrany zestawr: | Kosztorys ofertowy v
Usta slementiw do wydruku:
v Wszystko

= Przyklad kosztorysuinwestorskisgo budowy budynku mies7kainego wislorodzinnego - STAN ZFRO
¥ Soroma tytulowa Kosztorys ofertowy

o imhﬂigf‘?ﬁm v Podstova | Opis [im [ oZ2 | Gona | Warioi
o %’f rree OSZTORYS: Przykiad ‘wielorodzinneqo - STAN ZERO.
1 Roboly zemne
— 1 KNR 2-01 'onmiary przy wykopach fundgamentowych w lerenie m3 257979 224 57787
Zapis: i d1| 012201 |16 nizinnym
Z[ KNR2-01 | Usunigoie warstwy Ziemi Urodzajne) (nUmusu) 0 grubosar | m2 | 467,282 072| 33644
 oocte wydrukus osztorys ofertowry | d.1| 012601 |do 15cmza pomocy spycharck
Opaje dia wyGrukl pobierz) 7 Koszror... | ] 3| KNR201 | Usunigciewarstwy ziemi rodzajnej (humusu) za m2 | 467,282 274|  99998
Druku] Wersz opsu kosztorys d1| 012602 |pomoca spycharek - dodatek 7a kazde dalsze 5 cm
Druku) grafike grubosci (wig PT humus ok 30 cm)
- = Krotno$¢ =3
o S T | RNR 20T Dy oraz prZekopy Pk ™ | 103478 AT 114908
in. Opeje apisivs pazycy = d1| 021802 | podsighiemymi 0 60 m3 na odkiad w gruncie kat i
1 Opcje wierszy obmlaréw T 5| KNR2-01 | Wykopy Rindamentows W gruniach suchych kal IV z | m3. 74366 72406| 192591|
i Drukowanie podsumowari dzialow - d1( 031702 P
~ Drukowanle podsumowar kosztorysu g o i gebokoé\i 4o 1.5 m-52e10koS¢ 1 &i: m - . S —
1 Op 3 X eCZne zasypywanie wykopow ze Skalpami w gruncie. X I
Doy pontitiny Gyones 1| 050101 |katlilizprzorzutem na odldo 3m
7| KNRZUT | Zasypywania wykopow spycharkami z m3 33084 256 84,70
d1 023001 | przemiaszczeniem gruntna odl do 10 mw gruncie kat
Hil
Razem dzial- Roboly 7iemna 610401
2 Podioza z pi 1
KNR2-02 ady 7 ubifych matenialGw sypkich - piasek graoem [ m3 6219 20904 13110,78
d2 110107 | napodi gruntowym
Razem dzial. Podioza z piasku pod plylg fundamentowq 13 110,78
3 Fundamenty
9| KNR2-07 | Podkiady betonowe na podi gruntowym pod fawy m3 5968  41002| 285702
d3| 110101 Beton8.75
T0| KNR2.02 | Podkiady balonowa na podl grintowym pod piyis m3 25743 | 41002| 1055514
d3| 10101 Beton 0-75
TT[ KNR2-02 | tawy lundamentone schodkowe zelbelowe szeiokose | m3, 48,831 36452 | 1779988
d31 020205 | do2m- Belon B-20 £ zaslosowaniem vomoy do belonu v

| = opce wspéine viydrukow -|

Mozliwos¢ obracania grafik wstawionych do przedmiaru lub obmiaru

Na karcie PRZEDMIAR/OBMIAR rozbudowano funkcje edycji grafiki o mozliwos¢ obracania wsta-
wionych obrazéw. Utatwia to dostosowanie orientacji grafiki do prezentowanej dokumentacji i po-
prawia komfort pracy z rysunkami.

UMmMY9el-D-@®-%0 - FUNDAMENT.kstx - Norma EXPERT W zaoguse - O x
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> .vna kofcu ~ Q} r Mg 1 Wstaw wyvrazeme ? Opcje kosztorysu | g Adtywry ,D Dzaly Y E B harmonogam |§| g &3 Katalogi
) tuic Dode) | vy XU | gy Sumecasicon 2 Stona tyuiowa e Pozycje = s S| e O
pozycye - "8 Kategore - - D Kopuj | wiersz~ *% Koniec oblczefi pom. ) Sprawdt ey IR - | wezyste - uzytkownka- widoky | ® WYORNEIO0NY | g | e | Kartotek
Pozycja = Drat | Schowek Edycja obmiaru < Wyratenle i Kostorys = Warkanty Wwidok 5 Moduly S Zasoby " ~
Panel nawigacyjny - Dzialy s | Stonastatowa x FUNDAMENT.stx* x i
o Lp. Podstawa | Nr spec. tech. Opis i wyliczenia jm. | Poszcz | Rezem =
k3 C RAZEM 467282 &
5 BKOSZTORYS: Przykiad kosztorysu inw. ; 4KNR 2-01 Wykopy oraz przekopy wykonywane koparkami podsigbiernymi 0.60 m3 na odkiad w gruncie kat lil o z
® 1. Roboty ziemne d.10218-02 &
g ®2 Podiozn z piasku pod piytg funda_ | 2
®3_ Fundamenty *g
® 4. zolacje fundamentow =
®:5. Cokol z cegly klinkierowsj g
Edycja danych wiersza obmiaru ezl K
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Panele ®
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AKTUALIZACJA OPROGRAMOWANIA -

© Nowe KNR-y

Od Il kwartatu 2026 r. w programach Norma dostepny bedzie KNR AT-63 ,,Sieci cieptownicze

z rur stalowych preizolowanych”. Katalog stanowi uzupetnienie popularnego KNR 2-20 w zakresie
wykonywania preizolowanych rurociggéw stalowych. Obejmuje on nie tylko montaz rur preizolo-
wanych, ale takze elementdéw towarzyszacych, takich jak kolana, tréjniki, redukcje, punkty state,
zawory, izolacje ztaczy (mufy) i zakonczenia.

) Najwazniejszg zaletg nowego katalogu jest do-
ATHENASOFT SPOLKA Z 0.0. . L, ..
cﬁ\ L o 45 0 5 03,k 061371 stosowanie do wspotczesnych technologii wy-
HENS p:iiwww.ath.pl e-mail: in ath.pl . , .o
konawstwa i standardéw rynkowych dystrybucji

MTA&_‘@@ nr AT-63 materiatow. Po pierwsze oznacza to uproszcze-

nie kalkulacji, poprzez zawarcie w pozycjach ty-

NJATKGTA W powych elementéw, ktére w starszych katalo-

gach byty pomijane lub wymagaty dodatkowych

RZE@Z@W@W uzupetnien. Po drugie - lepsze dostosowanie do

obecnej oferty handlowej dostawcéw materia-
_ tow. Przyktadem sg gotowe komplety do izolacji
ztaczy, gdzie cena mufy obejmuje takze m.in.

et tubki lub izolacje wttaczane. Nie s3 one wtedy

Fot. Athenasoft osobno wydzielane na liscie naktadéw pozycji.
Dzieki temu kosztorysant moze szybciej prze-

nies$¢ dane z projektu do kosztorysu, ograniczajac reczne korekty, dopisywanie czy usuwanie mate-
riatéw i weryfikacje naktadéw. Bywato to konieczne przy stosowaniu KNR 2-20 - uzupetnienie
w formie KNR AT-63 ma na celu rozwigzac ten problem.
Dodatkowo katalog zawiera precyzyjnie opisane materiaty wraz z oznaczeniami $rednic, jak i popu-
larne typy ksztattek i armatury, co utatwia wyszukiwanie cen w bazach cenowych. Efektem jest
wieksza zgodnos¢ kosztorysu z dokumentacjg projektowa oraz oszczednos¢ czasu podczas jego
opracowywania.
KNR AT-63 jest poswiecony wytacznie rurociggom z rur stalowych preizolowanych, dlatego nakta-
dy na roboty towarzyszace (m.in. wykopy, betonowanie punktéw statych) nalezy kalkulowac osob-
no, korzystajac np. z KNR 2-20 lub KNR 2-02.

Zawartos¢ KNR AT-63

Rozdziat 01 Rurociagi z rur stalowych preizolowanych

e Tablica0101 Montaz rurociggdw z rur stalowych preizolowanych DN 20-DN 50

e Tablica0102 Montaz rurociggdw z rur stalowych preizolowanych DN 65-DN 150
e Tablica0103 Montaz rurociggdw z rur stalowych preizolowanych DN 200-DN 400
e Tablica0104 Montaz rurociggdw z rur stalowych preizolowanych DN 450-DN 600

Rozdziat 02 Kolana stalowe preizolowane

e Tablica0201 Montaz kolan stalowych preizolowanych DN 20-DN 50

e Tablica 0202 Montaz kolan stalowych preizolowanych DN 65-DN 150
e Tablica 0203 Montaz kolan stalowych preizolowanych DN 200-DN 400
e Tablica0204 Montaz kolan stalowych preizolowanych DN 450-DN 500

Rozdziat 03 Trojniki stalowe preizolowane

e Tablica0301 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 20-DN 32
e Tablica 0302 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 40
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e Tablica 0303 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 50

e Tablica 0304 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 65

e Tablica 0305 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 80

e Tablica0306 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 100
e Tablica 0307 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 125
e Tablica 0308 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 150
e Tablica0309 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 200
e Tablica0310 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 250
e Tablica0311 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 300
e Tablica0312 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 350
e Tablica0313 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 400
e Tablica0314 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 450
e Tablica0315 Montaz tréjnikéw stalowych preizolowanych DN 500

Rozdziat 04 Redukcje stalowe preizolowane

e Tablica 0401 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 25-DN 32

e Tablica 0402 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 40

e Tablica 0403 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 50

e Tablica 0404 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 65

e Tablica 0405 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 80

e Tablica 0406 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 100

e Tablica 0407 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 125

e Tablica 0408 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 150

e Tablica 0409 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 200

e Tablica 0410 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 250

e Tablica0411 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 300

e Tablica0412 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 350

e Tablica 0413 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 400

e Tablica 0414 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 450

e Tablica0415 Montaz redukcji stalowych preizolowanych DN 500

Rozdziat 05 Punkty state na rurociggach stalowych preizolowanych

e Tablica0501 Montaz punktow statych na rurociggach stalowych preizolowanych
DN 20-DN 50

e Tablica 0502 Montaz punktéw statych na rurociggach stalowych preizolowanych
DN 65-DN 150

e Tablica 0503 Montaz punktéw statych na rurociggach stalowych preizolowanych
DN 200-DN 400

e Tablica 0504 Montaz punktéw statych na rurociggach stalowych preizolowanych DN 450-DN
500

Rozdziat 06 Zawory stalowe preizolowane odcinajace

e Tablica 0601 Montaz zawordw stalowych preizolowanych odcinajgcych DN 20-DN 50

e Tablica 0602 Montaz zawordw stalowych preizolowanych odcinajgcych DN 65-DN 150
e Tablica 0603 Montaz zawordw stalowych preizolowanych odcinajagcych DN 200-DN 400
e Tablica 0604 Montaz zawordw stalowych preizolowanych odcinajgcych DN 450-DN 500
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Rozdziat 07 Izolacje ztaczy spawanych i zakonczenia rurociagéw stalowych preizolowanych

e Tablica0701 Izolacja ztaczy spawanych mufami nasuwanymi (tulejowymi) rurociggéw stalo-
wych preizolowanych

e Tablica0702 Izolacja ztaczy spawanych mufami zwijanymi (otwartymi) rurociggéw stalowych
preizolowanych

e Tablica 0703 Montaz zakonczen termokurczliwych (End Caps) na rurociggach stalowych pre-
izolowanych

© Conowego w bazie cenowej INTERCENBUD?

Nowa odstona Kalkulatora Obiektéw Budowlanych KOBO - jeszcze
doktadniejsze szacowanie kosztow inwestycji

W najnowszej wers;ji kalkulatora KOBO uzytkownicy mogg okresli¢ najwazniejsze parametry pla-
nowanego budynku i zastosowanych rozwigzan technicznych. Dzieki temu wynik bardzo dobrze
odzwierciedla specyfike danej inwestycji i nie jest uzyskiwany wytacznie na podstawie danych do-
tyczacych powierzchni obiektu.

Od teraz, szacujac koszty, mozna uwzglednié¢ m.in.:
e typ budynku (dom wolnostojacy, blizniak, zabudowa szeregowa),

e liczbe kondygnaciji,

e rodzajdachu,

e technologie scian,

e rodzaj stolarki,

e instalacje,

o standard wykonczenia,

e pozostate parametry wptywajace na koszt realizacji.

Dzieki parametryzacji uzytkownicy moga sprawdzié, jak konkretne decyzje wptywaja
na koszt inwestycji.

@ Typ obiektu 2  Parametry 3 Zestawienie kosztow

Wybierz typ obiektu

Na podstawie wybranego obiektu zostanie wygenerowany zakres prac i cennik robocizny.
OBIEKTY BUDOWLANE ZAKRES PRAC

Dom jednorodzinny wolnostojgcy [/ Roboty ziemne wykonywane mechanicznie.
ﬁ Dom jednorodzinny wolnostojgcy, w technologii tradycyjnej - murowany, o
typowych parametrach uzytkowych, ktérego powierzchnia zabudowy (Pz)

~j Fundament;
nie przekracza 300 m? a powierzchnia catkowita (Pc) 600 mZ2. & Y

[ Sciany
Dom jednorodzinny w zabudowie blizniaczej @
@ Dom jednorodzinny w zabudowie blizniaczej, w technologii tradycyjnej - . B . R
- . N . Strop ggstozebrowy Teriva | (dla budynkéw z dwiema

murowany, o typowych parametrach uzytkowych, ktérego powierzchnia &~ kondygnacjami naziemnymi)
zabudowy (Pz) nie przekracza 300 m? a powierzchnia catkowita (Pc) 600 Vo ] ymi).

2
m2.

[ Dach drewniany

Dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej - segment srodkowy

Dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej (segment srodkowy), w [ Stolarka okiennai drzwiowa
technologii tradycyjnej - murowany, o typowych parametrach uzytkowych,
. . . : 2 . :
ktérego powierzchnia zabudowy (Pz) nie przekracza 300 m? a powierzchnia [ Elewacia — tynk akrylowy z dociepleniem styropianem o gr. 10 em.

catkowita (Pc) 600 mZ2.

[ Instalacje
Dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej - segment skrajny
Dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej (segment skrajny), w
technologii tradycyjnej - murowany, o typowych parametrach uzytkowych,
ktérego powierzchnia zabudowy (Pz) nie przekracza 300 m? a powierzchnia
catkowita (Pc) 600 mZ2.

[ Wykorniczenie

)
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G Typ obiektu

Okresl parametry budynku

Dom jednorodzinny w zabudowie blizniaczej

DANE OGOLNE
Woybierz region, ktérego dotyczy lokalizacja budynku

zachodnio-pomorskie

o

Wybierz odpowiedni ksztait rzutu budynku

ksztatt prosty w ksztalcie litery L w ksztatcie litery C

B

Wybierz ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku

@ Parametry

3  Zestawienie kosztéw

ZAKRES PRAC

Parametry ogdine

Instalacje elektryczne

Roboty ziemne

Fundamenty

ksztait ztozony

jedna kondygnacja nadziemna dwie kondygnacje nadziemne

- ()

Czy budynek jest podpiwniczony?

niepodpiwniczony dach

podpiwniczony

o Typ obiektu

Zestawienie kosztow

dla: Dom jednorodzinny w zabudowie blizniaczej

Zestawienie kosztow

Parametry budynku
Wojewédztwo

Ksztatt

Piwnica

Kondygnacje

Typ zadaszenia

Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia catkowita

Powierzchnia uzytkowa

[ < ouetpmneey |

‘Wybierz rodzaj zadaszenia budynku

Stropy nadziemia, schody, konstrukcje zelbetowe

VY —

zachodnio-pomorskie
w ksztalcie litery L

niepodpiwniczony

Stropy i konstrukcje zelbetowe nadziemia

Izolacje stropodachu lub poddasza

Instalacje wod-kan

Z instalacjg elektryczng - Z instalacjg wod-kan -

Wykopy mechaniczne z wy... -

Fundamenty z bloczkow betc  ~

Fundamenty betonowe
Fundamenty zelbetowe
Fundamenty zelbetowe w deskowaniu systemowym

Fundamenty z bloczkéw betonowych

strop nadziemnia Teriva

Strop Teriva - | -

Izolacja z wetny mineralnej -

@ Zestawienie kosztéw

| Pokaz opis H Generuj raport PDF

Kosztorys wg grup roboét
Roboty ziemne

Fundamenty

I1zolacje podziemia

Sciany nadziemia

Stropy nadziemia, schody, konstrukcje zelbetowe
I1zolacje stropodachu lub poddasza

Scianki dziatowe

Okna i drzwi zewnetrzne

Drzwi wewnetrzne

Tynki wewnetrzne

Okiadziny wewnetrzne

Instalacje elektryczne i teletechniczne

dwie kor j iemne i dzk
stropodach Elewacje
120 m2
195 m2 Instalacje wod-kan
168 m2

Instalacje CO

Instalacje gazowe

Nowa kalkulacja

Mapa regionalnych stawek robocizny kosztorysowej

Interaktywna mapa wojewdédztw pozwala szybko poréwnywac regionalne stawki robocizny kosz-
torysowej i tatwiej analizowac zréznicowanie rynku.

Dzieki nowej wizualizacji danych uzytkownicy mogg btyskawicznie ocenié poziom stawek roboci-
zny w poszczegolnych regionach Polski. Zamiast analizowad rozbudowane tabele wystarczy wska-
za¢ wojewddztwo na mapie, aby sprawdzi¢ aktualne stawki réznych rodzajow robét. To szybki

i bardzo intuicyjny sposéb analizy danych, utatwiajacy przygotowanie kalkulacji, kosztorysow

i analiz kosztowych.
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Korzysci dla uzytkownika:

e szybkidostep do regionalnych stawek robocizny kosztorysowe;j,

e czytelna wizualizacja regionalnego zréznicowania rynku,

e tatwiejsza analiza danych bez przegladania wielu tabel,

e szybkie porownywanie stawek réznych rodzajéw robét w wybranym wojewédztwie,

e wygodniejsze wykorzystanie danych INTERCENBUD podczas przygotowywania kalkulacji
i kosztoryséw.

Przeszukaj baze cen srednich zawierajaca ponad 15 tys. pozyciji

Baza cen do kosztorysow - Ceny srednie to zebrane w jednym miejscu ceny potrzebne do kalkulacji kosztoryséw inwestorskich, powykonawczych, na roboty dodatkowe i
innych. Zbiér obejmuje ponad 15 tys. stawek robocizny kosztorysowej, cen materiatéw i sprzetu budowlanego dla podstawowych grup tj. ogéinobudowlanej, inzynieryjnej,
elektrycznej, sanitarnej i robot specjalistycznych.

[ Wprowadz szukana fraze.. ] ] robocizna v 112026 v

Wszystkie rodzaje robot >

Podlaskie

Instalacje elektryczne 40,60 24
Wyiszi stawka Instalacje sanitarne 40,40 24
Roboty inzynieryjne 48,90 z¢

. Roboty ogélnobudowlane 47,4024
“ Roboty specjalistyczne - wysokistd 52,102

Aglomeracja warszawska x @ robocizna v 112026 v

[ roboty specjalistyczne - wysoki std X v ]

46

Nizsza stawka

68,80 2t - aglomeracja warszawska

Wyszukano pozycji 2 [® EKSPORTUJ
Lp. Nazwa Poziom cen: Il kwartat 2026 Jednostka Cena netto *
1 Robocizna - roboty specjalistyczne - wysoki std r-g 62,9021
2 Robocizna - roboty specjali - wysoki std ja war rg 68,80 zt
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Nowe ceny srednie

Dodano ok. 50 cen $rednich materiatéw z branzy ogélnobudowlanej, sanitarnej, elektrycznej.
tacznie baza INTERCENBUD zawiera 15 053 cen $Srednich RMS.

Nowe pozycje w cenniku cen robét wedtug KNR

Przygotowano wycene katalogow:

KNR AT-44 Stropy w technologii KONBET,

KNR AT-64 Nawierzchnie na drogach i ulicach,

KNR 9-01 Scianki murowane systemu SILKA M,

KNR 9-31 Izolacja rurociggéw instalacyjnych w systemie TECLIT,

KNR 0-23 Systemy ocieplenia scian zewnetrznych budynkéw ATLAS STOPTER, ATLAS ROKER.

taczny zbiér Cen Jednostkowych Pozycji to 46 497.

Nowe ceny obiektow

W biezacym wydaniu dodano obiekty z grupy:
e 2116-4 - obiekty mostowe,
e 2113-2 - obiekty bitumiczne.

tacznie jest 361 obiektow.

Nowi dostawcy, ktorzy dotaczyli do bazy cenowej

DOMINO POLSKA sp. z 0.0. (Lavita) - dystry-
butor armatury oraz ceramiki sanitarne;j.

DOMINO POLSKA sp. z o.0. (oficjalny dystry-
butor Graco) - wypozyczalnia malarek
drogowych.

ELEKTROMONTAZ RZESZOW SA - firma
produkcyjno-montazowa z branzy
elektrycznej.

EKO-BUD s.c. Elzbieta, Jacek Majdeccy - wy-
pozyczalnia sprzetu drogowego i dystrybutor
mas bitumicznych.

FRANK-BUD Mirostaw Krzysztofiak, Mateusz
Krzysztofiak s.c. - producent bloczkéw oraz
elementéw stropowych betonowych.

HT POLSKA sp. z 0.0. - dystrybutor przepu-
stéw kablowych, rurowych, dachowych oraz
systemow uszczelniajacych.

Aktualizacja cennikéw dostawcow

ALNOR — Systemy Wentylacji sp. z 0.0.
DOMEX sp.z o.0.
EKO-RAFF Zbigniew i Rafat tapczynscy s.k.

MALEK DARIUSZ ULMAN - wypozyczalnia
sprzetu budowlanego oraz firma swiadczaca
ustugi zwigzane z gospodarkg odpadami
budowlanymi.

MULTIRING Bogdan Antonow - dystrybutor
specjalistycznych rozwigzan wykorzystywa-
nych przy budowie, regulacji i remoncie
zwienczen studni.

PABLO RENTAL sp. z 0.0. - wypozyczalnia
sprzetu budowlanego.

PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE
GORNY SLASK sp. z 0.0. - dystrybutor
kruszyw budowlanych.

ZAKEAD DROGOWY TADEUSZ POPEK s.j.
- wypozyczalnia sprzetu budowlanego.

EMITER sp.z o.0.
ENSTO POL sp.zo.0.
FABRYKA ARMATURY HAWLE sp.z o.0.



FABRYKA KABLI ELPAR sp.z 0.0.
FARBY KABE POLSKA sp.z o.o.
GAMRAT SA

GEBERIT sp. zo.0.

GERARD AHI ROOFING KFT oddziat w Polsce
sp.z 0.0./IKO Metals NV

HANBUD sp. z o.0.

KOESTER POLSKA sp.z 0.0.
KOtOsp.zo.0.

LINDAB sp. z o.0.

MADAX Adam Lewandowski
MAGNAPLAST sp. z o.0.

MC BAUCHEMIE div. BOTAMENT
MORA POLSKA sp.zo.0.

PGP BAZALT SA

PIPELIFE POLSKA Spétka Akcyjna

Nowe cenniki

HT POLSKA z o.0.
DOMINO POLSKA z o0.0. (Lavita)

AKTUALIZACJA OPROGRAMOWANIA -

PLASTMETIX G.S.T. Rosikon A. Mitka spotka
cywilna

PRO-VENT sp. zo.0.

RABBIT sp. z o.0.

RADPOL SA— Dywizja Energetyka
REMMERS POLSKA sp. z o.0.
RESIDEO

SANHA POLSKA sp.z o.0.
SCHIEDEL sp. z 0.0.

SOLBET sp.zo.0.

TERMO ORGANIKA sp. z 0.0.
WAVIN Polska SA

WIENERBERGER CERAMIKA BUDOWLANA
Sp.z0.0.

WILO POLSKA

ZAKEADY SPRZETU INSTALACYJNEGO
POLAM-NAKLO SA

DOMINO POLSKA z o.0. (oficjalny dystrybutor Graco)

MULTIRING Bogdan Antonéow
PABLO RENTAL z 0.0.

PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE GORNY SLASK z 0.0.

2. ] BUDUJ

sl Z GROWA

i badz na biezaco z branza
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